Uchwala Nr 0007.XVI11.138.2020
Rady Gminy Suchy Dab
z dnia 23 kwietnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
geodezyjnych oznaczonych nr 118/18, 118/16, 127/6 i 127/5 polozonych w gminie Suchy
Dab w obre¢bie geodezyjnym Grabiny-Zameczek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz.
293) - Rada Gminy Suchy Dab uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§1

1. W wyniku realizacji Uchwaty Nr 0007.1X.66.2019 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 29
maja 2019 r. o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek geodezyjnych oznaczonych nr 118/18, 118/16, 127/6
i 127/5 potozonych w gminie Suchy Dab w obrebie geodezyjnym Grabiny-Zameczek;
po stwierdzeniu, iz niniejsza uchwala nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Dab przyjetego Uchwatg Nr
0007/XXIII1.152.2016 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 22 wrzesnia 2016 r. uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek geodezyjnych oznaczonych
nr 118/18, 118/16, 127/6 1 127/5 polozonych w gminie Suchy Dgb w obrebie
geodezyjnym Grabiny-Zameczek, zwang dalej ,,planem”.

2. Granice planu przedstawia zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu w skali
1:1000.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni okoto 2,79 ha.

§2
1. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy
ustalenia graficzne planu;

2) zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly - rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu;

3) zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaly - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen

w zakresie:



1) ksztaltowania przestrzeni publicznych wskazanych w studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego
oraz ochrony dobr kultury wspolczesnej;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

4) sposobdw zagospodarowania obszarowszczegdlnego zagrozenia powodzia;

5) sposobow zagospodarowania terendw gorniczych;

6) sposobow zagospodarowania obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

7) miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa.

3. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:

1)

2)

9)

przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi — §3

wskazniki i zasady zagospodarowania terenow oraz zasady ksztaltowania zabudowy i
gabaryty obiektow - §4

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §5;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu - §6;

zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci w rozumieniu ustawy
o gospodarce nieruchomosciami - §7;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - §8;

zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej
- §9;

zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji oraz minimalng ilo§¢
miejsc parkingowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - §10;
stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym §11.

4. W czesci graficznej planu, na rysunku planu oznaczenia graficzne stanowig ustalenia
planu:

1) granica obszaru obje¢tego opracowaniem planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie cyfrowo-literowe identyfikujace tereny;

5) przeznaczenie terenu, w tym:
a) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) KDW —droga wewnegtrzna;

6) zasada polozenia kalenicy gtéwnej bryly budynkéw mieszkalnych.

5. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte sg na zatgczniku graficznym nr 1 - rysunku planu
w skali 1:1000, nie wymienione w ust. 4 wynikaja z przepisow odrgbnych lub stanowig
informacje.



Rozdzial 2.
Ustalenia planu

§3

Przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu wydzielonego

liniami rozgraniczajacymi

1. Dla terendw oznaczonych symbolem MN: 1.MN, 2.MN i 4.MN na rysunku planu ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)

przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) lokalizacja budynkéw towarzyszacych — gospodarczych i garazowych,
c) lokalizacja lokali ustugowych — wustug nieucigzliwych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych,
d) lokalizacja wiat,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja doj$¢ i dojazdéw oraz miejsc parkingowych.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.KDW na rysunku planu ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna;
dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, w tym stacji
elektroenergetyczne;j,
b) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
c) lokalizacja ciaggdw pieszych i tras rowerowych,
d) lokalizacja miejsc parkingowych.

§4

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy

i gabaryty obiektow

1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN i 4.MN na rysunku planu obowiazuja
nastepujace ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

1)

2)
3)

4)

sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, tj.:
a) 4 m od linii rozgraniczajacej drég wewnetrznych i terenéw sgsiadujacych
z obszarem planu,
b) 100 m od brzegu rzeki Mottawy (w granicach planu od 20 m do 22 m od
wschodniej linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 4.MN);
dopuszcza si¢ sytuowanie nie wigcej niz dwoch budynkéw mieszkalnych na kazde;j
dzialce budowlanej;
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i1 garazy bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;
powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30% dziatki budowlane;;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;;



2.

6) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,7,

7) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $Srednich napigé 15 kV, przebiegajacej
przez teren 4. MN obowigzuje pas ochrony funkcyjnej
o szerokosci 14m (po 7m od osi linii w obu kierunkach); w obrebie pasa moga
wystapi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z promieniowaniem
elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania
sieci; w przypadku skablowania napowietrznej linii ograniczenia nie wystapia;

8) dla terenow 1.MN i 2.MN minimalna wielko$§¢ wydzielanej dzialki budowlanej

1000m2; orientacyjny (nieobowigzujacy) proponowany podzial na dziatki

budowlane przedstawiono na rysunku planu;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona od najnizszego istniejacego poziomu
terenu przy gldownym wejsciu do budynku do najwyzszego elementu przekrycia
dachu obiektu:

a) dla budynkéw o funkcji mieszkalnej 9,0 m,

b) dla budynkow towarzyszacych i wiat 6,0 m;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektéow infrastruktury
elektroenergetycznej;

11) poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego liczony od najnizszego
istniejgcego poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku nie wyzej niz 0,6
mn.p.t.;

12) proporcje wymiaru rzutu gtownej bryly budynkéw mieszkalnych (nie dotyczy
werand, wykuszy, lukarn, gankéw wejsciowych, itp.) w formie wydtuzonego
prostokata o stosunku dtugos$ci bokow gtéwnej bryty nie mniej niz 1:1,1;

13) zakaz podpiwniczenia budynkow;

14) geometria dachu:

a) budynkow gtownych — mieszkalnych: nad gtowng bryta budynku (nie dotyczy
werand, wykuszy, lukarn, zadaszen wejScia, itp.) dach o symetrycznych
katach nachylenia potaci dachowych, o kacie nachylenia giéwnych potaci
dachu nie mniej niz 35 stopni i nie wigcej niz 45 stopni;

b) budynkow towarzyszacych 1 wiat: dach ptaski lub dach dwuspadowy
o symetrycznych katach nachylenia gtéwnych potaci dachu o wielko$ci nie
mniejszej niz 20 stopni;

15) ustala si¢ potozenie kalenicy glownej bryly budynkéw mieszkalnych (nie dotyczy
zadaszen werand, wykuszy, lukarn, wejscia, itp.) zgodnie z zasada wskazang na
rysunku planu.

Dla terenu komunikacyjnego — drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem 3.KDW na

rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu

oraz ksztaltowania zabudowy:

1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej
niz 10 m;

2) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekrdj pasa drogowego, bez wydzielania
nawierzchni jezdni, chodnika, czy $ciezki rowerowej;

3) wustala si¢ wymoOg rozwigzania odwodnienia drogi za pomocg systemoéw
odwodnienia powierzchniowego, drenazu lub kanalizacji deszczowej zgodnie
z wymogami przepisow odrgbnych w zakresie ich oczyszczania;

4) dostegpnos$¢ komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi bez ograniczen.



2.

3.

§5

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W obszarze planu nie znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony.
W celu ochrony krajobrazu kulturowego Zutaw ustala sie:

1) dostosowanie gabarytow nowej zabudowy, detalu architektonicznego i wykonczenia
obiektow do miejscowej tradycji budowlanej (wskazniki ksztaltowania zabudowy
okreslono w §4 niniejszej uchwaty);

2) zakaz stosowania elementéw negatywnie oddziatywujacych na krajobraz,
np. wykonczenie elewacji materialem typu blacha lub siding, czy jaskrawa
kolorystyka dachow 1 elewacji;

3) zachowanie zieleni zwigzanej z komunikacja, rowami melioracyjnymi, roztogiem pol
czy zieleni $§rédpolnej i wkomponowanie jej w planowane zagospodarowanie terenu;

4) zachowanie rowow melioracyjnych lub ich przebudowa z zachowaniem charakteru
otwartego tych ciekow (zakaz kanalizowania rowdéw melioracyjnych, z wyjatkiem
budowy przepustow pod drogami).

W zakresie wykonczenia obiektow budowlanych ustala si¢ wymog zharmonizowania
ich kolorystyki oraz rozwigzan materialowych w obrebie poszczegodlnych dzialek
budowlanych, poprzez:
1) wykonczenie elewacji z materialow o charakterze mineralnym lub naturalnym: tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw;
2) stosowanie kolorystyki pokrycia dachow, ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, bragzow, szarosci i czerni.
Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy
do 40 m ponad poziom morza.

. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady

ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terenéw — § 4 niniejszej uchwaty.

§6

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

. Ustala si¢ nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposob, ktory nie spowoduje zmiany

stosunkéw wodnych na terenie objetym inwestycja, ani na terenach sgsiednich poza
obszarem objetym planem.

Dopuszcza si¢ likwidacje istniejagcych urzadzen wodnych lub innych urzadzen
melioracyjnych, pod warunkiem zapewnienia ciaglosci i funkcjonalnos$ci catego systemu
do regulacji stosunkéw wodnych, jezeli urzadzenia te stanowig element takiego systemu.

. Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania

geotechnicznych warunkoéw posadowienia obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.



—

W obszarze planu ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zgodnie z rodzajami terenow okreslonymi
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢ odprowadzenie wod

opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
w zakresie ich oczyszczania, przy zastosowaniu systemow:
1) powierzchniowych (w ramach wilasnych dzialek poprzez rowy i tereny
powierzchni biologicznie czynnej);
2) podziemnych (w tym z wykorzystaniem systemoéw drenazowych, zbiornikow
retencyjnych i1 dotléw chionnych);
3) kanalizacji deszczowe;j.
Istniejgce i projektowane budynki wymagajace zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w ciepto
z lokalnych (indywidualnych) niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.
Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi oraz uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.
Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzgledni¢
obowigzujgce prawo dotyczace ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin
1 grzybow objetych ochrong na podstawie przepisOw odrebnych.

§7

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci w terenie 4.MN:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;: 900m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20m,
3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do terenéw komunikacyjnych od 80 do
100 stopni;
4) minimalna szeroko$¢ wydzielonych przej$¢ pieszych i $ciezek pieszo- rowerowych
niestanowigcych dojazdoéw do zabudowy — 2m;
5) orientacyjny (nieobowigzujacy) proponowany podzial na dziatki budowlane
przedstawiono na rysunku planu;

2 Parametry dzialek uzyskiwane w wyniku podziatow nie dotycza wydzielen pod

1.

infrastrukture techniczng oraz powiekszenia nieruchomosci sgsiednich.

§8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

Caly obszar opracowania jest polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu

Zutaw Gdanskich; obowiazuja przepisy wiasciwej Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa

Pomorskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim,

okreslajace migdzy innymi nastepujace zakazy, majace zastosowanie w obszarze planu:

1) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie



srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow
rzeki Motlawy (nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wskazano na rysunku planu);

3) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem
urzadzen wodnych,;

4) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka,

5) likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontdéw lub naprawy urzadzen wodnych.

§9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzadzen i sieci wodociggowych magistralnych i rozdzielczych oraz
przytaczy do obiektéw budowlanych;

2) nakazuje si¢ wigczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode
do celéw bytowych, do sieci wodociagowe;j.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe
1 rozbudowe urzadzen 1 sieci kanalizacyjnych sanitarnych grawitacyjnych i ttocznych
oraz przylaczy do obiektow budowlanych;

2) scieki bytowe odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie scieckow w indywidualny sposéb:
do zbiornikéw bezodptywowych;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.

3. W zakresie elektroenergetyki:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych i napowietrznych
sieci niskich 1 $rednich napie¢, w tym skablowanie istniejagcych sieci
napowietrznych i budowg stacji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci
energetycznych 1 stacji transformatorowych Iub z lokalnych zrédel, w tym
produkujacych energi¢ ze Zzroédet odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe
1 rozbudowe urzadzen i sieci gazowych wysokiego ci$nienia, podwyzszonego
sredniego cis$nienia, $redniego cisnienia i niskiego ci$nienia oraz przylaczy
obiektow budowlanych;



1.

2) dopuszcza sie¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane
gazociggi S$redniego 1 niskiego ci$nienia lub za posrednictwem gazu
zbiornikowego, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowg, przebudowe
1 rozbudowe istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i1 sieci
szerokopasmowych oraz przytaczy do zabudowy.

Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub
likwidacje istniejacych wurzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkow realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem
planu), badZ wynikajacych z przepisow odrebnych.

W zagospodarowaniu terenéw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych
1 projektowanych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi

Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem miejscowym z ukladem

zewngtrznym sg realizowane poprzez droge publiczng — ul. Grabowg (droga gminna) oraz

ul. Cedrowg (droga wojewddzka nr 227).

Obstuga komunikacyjna terenow zabudowy z drég wewnetrznych: drogi 3.KDW oraz

drogi wewngtrznej zlokalizowanej w sasiedztwie obszaru planu miejscowego

(dz. ewidencyjna nr 127/1), dopuszcza si¢ bezposredni zjazd z drogi gminnej

(ul. Grabowej) do terenu 4.MN.

Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zaleznosci od funkcji zabudowy:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 2 miejsca parkingowe na kazdy wydzielony
lokal mieszkalny,

2) w przypadku lokalizacji ustug w budynku mieszkalnym przewidzie¢ nie mniej niz 1
miejsce parkingowe dla ushugi.

Przez miejsce parkingowe rozumie si¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie

nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), wiate

garazowg; wymagane ustaleniami miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach

dziatki przynaleznej do budynku lub terenu objgtego inwestycja.

§11
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala si¢ stawke w wysokos$ci 30%.



Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§12
W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania tracg moc: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Grabiny-Zameczek, obejmujacy
dz. geod. 118 1 127 — Uchwata Nr XXV1/208/2009 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 18 sierpnia
2009 r.

§13
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY GMINY
/~/ Matgorzata Cyra



Uzasadnienie:

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek geodezyjnych oznaczonych nr 118/18, 118/16, 127/6 1 127/5
potozonych w gminie Suchy Dab w obrgbie geodezyjnym Grabiny-Zameczek. Dla
przedmiotowego terenu aktualnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Grabiny-Zameczek, obejmujacy dz. geod. 118 1 127 —
Uchwata Nr XXV1/208/2009 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 18 sierpnia 2009 r.

Obszar opracowania obejmuje tereny, ktére w dotychczasowym planie miejscowym
przeznaczone byly na funkcje ustugowa oraz mieszkaniowo-ustugowa. Plan miejscowy
realizowany jest w zwigzku z pozytywnym rozpatrzeniem przez Wojta Gminy Suchy Dab
wniosku inwestora ztozonego przed przystapieniem do sporzadzenia przedmiotowego planu.
Plan miejscowy zmienia przeznaczenie terenOw na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktore beda stanowily kontynuacje funkcji terenéw zlokalizowanych
w sasiedztwie.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Dab, przyjetego uchwatg Nr 0007/XXIII1.152.2016 Rady Gminy Suchy Dab
z dnia 22 wrze$nia 2016 r. dla przedmiotowego obszaru ustalono dla dziatek 127/5 1 127/6
funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinng, natomiast dla terenu dziatki 118/18 wskazano funkcje
mieszkaniowo-ustugowa. Przedktadany do uchwalenia plan miejscowy spelnia wymog art. 20
ust 1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — nie narusza ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Przedktadany do wuchwalenia plan miejscowy jest realizacja Uchwaly inicjacyjnej
Nr 0007.1X.66.2019 Rady Gminy Suchy Dagb z dnia 29 maja 2019 r. o przystapieniu
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
geodezyjnych oznaczonych nr 118/18, 118/16, 127/6 1 127/5 potozonych w gminie Suchy Dab
w obrebie geodezyjnym Grabiny-Zameczek.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a ponadto w §4 okreslone zostaty wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy. Plan ustala m.in. nieprzekraczalne linie zabudowy,
maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna,
wysokos¢ zabudowy, geometri¢ dachow, a takze potozenie kalenicy gltéwnej bryty budynkow
mieszkalnych. Zapisy planu odnosza si¢ ponadto do kwestii ochrony krajobrazu kulturowego
Zulaw poprzez zastosowanie zasad zapisanych w planie dotyczacych m.in. wykofczenia
elewacji oraz kolorystyki dachow. Powyzsze ustalenia pozwalajg na speinienie wymagan tadu
przestrzennego, urbanistyki i architektury.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe
Plan miejscowy w §5 i §6 zawiera ustalenia odnoszace si¢ do zasad ochrony 1 ksztaltowania
fadu przestrzennego oraz zasad ochrony srodowiska i1 przyrody. Obszar objety planem jest
niezabudowany. Zgodnie z ustaleniami planu ochronie podlega krajobraz kulturowy Zutaw,
ktorego ochrona realizowana bedzie poprzez odpowiednie zapisy planu. Zagospodarowanie
terenéw przeznaczonych pod zabudowe juz w dotychczasowym planie miejscowym zgodnie



z ustaleniami planu moze przyczyni¢ si¢ do ksztalttowania przestrzeni o wysokich walorach
architektonicznych.

Dotychczas nie sporzadzono w woj. pomorskim audytu krajobrazowego i1 nie wskazano
krajobrazow priorytetowych, stad brak ustalen w tym zakresie. Plan nie zawiera takze ustalen
okreslajacych zasady 1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, ogrodzen i matej
architektury, gdyz kwestie te musza by¢ regulowane innym aktem prawa miejscowego
(sporzadzanym zgodnie z art. 37a-e ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym), ze wzgledu na fakt, iz w dniu 11 wrze$nia 2015 r. weszla w Zycie ustawa
z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu, na mocy ktorej uchylono art.15 ust. 3 pkt 9 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych.

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia odnoszace si¢ do kwestii ochrony $rodowiska
i przyrody, w tym ustalenia dotyczace ochrony wod powierzchniowych i podziemnych. Plan
nakazuje wlaczenie nowej zabudowy do zbiorczego systemu wodociaggéw gminnych oraz
docelowo do zbiorczej kanalizacji sanitarne;.
Tereny przeznaczone w planie pod zabudowe znajduja si¢ na gruntach klas chronionych, przy
czym grunty te uzyskaly zgod¢ na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze w poprzedniej
procedurze planistyczne;.
Ustalenia planu miejscowego sa zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi Obszaru
Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich (Uchwata Sejmiku Woj.Pomorskiego nr
259/XXIV/16 w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim, Dz.
U. Woj. Pom. 2016, poz. 2942). Uwzgledniono zakaz lokalizacji zabudowy w pasie 100 m
od rzeki Mottawy poprzez wrysowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od rzeki.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej
Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obiekty i obszary zabytkowe, ani chronione
dobra kultury wspoélczesnej, wobec czego dla przedmiotowego planu nie ma przestanek
do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b niepelnosprawnych
Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim
sasiedztwie obiekty stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

Przez obszar opracowania przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego
napiecia 15 kV, przy czym w planie miejscowym dopuszcza si¢ skablowanie linii.



2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zmienia przeznaczenie terendéw, ktére dotychczas przeznaczone byly na
funkcje ustlugowe oraz mieszkaniowo-ustugowe. W zwiazku z duzym zainteresowaniem
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie przedmiotowego planu bardziej
zasadne jest wprowadzenie takiej funkcji na obszar obje¢ty planem miejscowym. Ustalone
przeznaczenie terenu pozwoli na zaspokojenie potrzeb wiascicieli nieruchomosci, a takze
stanowi¢ bedzie kontynuacje polityki przestrzennej gminy w tym rejonie miejSCOwosci
Grabiny-Zameczek. W wyniku realizacji ustalen planu nie nastagpi spadek wartosci
nieruchomosci, a mniejsze dzialki mozliwe do uzyskania w wyniku ustalen planu stang si¢
fatwiejsze 1 bardziej korzystne ekonomicznie w dalszym obrocie na rynku nieruchomosci.
Skutki finansowe realizacji planu miejscowego zostaly przeanalizowane w ,,Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek geodezyjnych oznaczonych nr 118/18, 118/16, 127/6 1 127/5 potozonych w gminie
Suchy Dagb w obrgbie geodezyjnym Grabiny-Zameczek™.

2.7. Prawo wlasnoS$ci
Ustalenia planu okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wilasno$ci terenu. Obszar
opracowania stanowig grunty prywatne. Przedkladany do uchwalenia plan nie ogranicza
prawa wlasnosci poprzez wydzielenie terenow dla realizacji celéw publicznych na gruntach

prywatnych.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa. W planie
uwzgledniono ograniczenia wynikajace z potozenia obszaru w zasiegu powierzchni
ograniczajacych lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski. Ponadto zgodnie z ustawag
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegal uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic 1 bezpieczenstwo. Organy
te uzgodnity rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego
Celem planu jest umozliwienie efektywnego zagospodarowania terendw, zgodnego
z potrzebami wlascicieli terendw. Poprzez odpowiednie ustalenia planu realizowany jest cel
publiczny odnoszacy si¢ do kwestii ochrony walorow s$rodowiska przyrodniczego
i krajobrazu.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych
Plan miejscowy w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad budowy, rozbudowy i modernizacji
systemOw infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwos$ci realizacji infrastruktury
sieci szerokopasmowe;j.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Suchy Dab na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnit jawno$¢ 1 przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy
to etapow zwigzanych z udzialem spoteczenstwa: sktadania wnioskow, uczestniczenia
w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego
do publicznego wgladu oraz mozliwosci sktadania uwag.



Wéjt Gminy oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie,
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy, wyznaczajac
termin sktadania wnioskow do projektu planu do dnia 7 pazdziernika 2019 r. W ustawowym
terminie nie wplynety wnioski 0sob indywidualnych 1 prawnych.

Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 10.02.2020
r. do 03.03.2020 r. po uprzednim ogloszeniu o ww. wytozeniu. Ogloszenie zamieszczono
w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu
Gminy. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wylozenia projektu zmiany planu wraz
z prognozg, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien 18 lutego 2020r., oraz ustalono
termin sktadania uwag — do dnia 17 marca 2020r. W terminach wyznaczonych przez Wojta
Gminy kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub
w prognozie oddzialywania na Srodowisko, moze wnie$¢ uwagi. Uwagi moga by¢ wnoszone
w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomoca
poczty elektronicznej. Protokoét z dyskusji publicznej zostal zamieszczony na stronie
internetowej Urzgdu Gminy oraz na tablicy ogloszen. Uwag do projektu planu nie wniesiono.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w tym systemdéw zaopatrzenia w wodg.
Ustalono zaopatrzenie w wode z wodociagow.

2.13. Przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interesow
prywatnych
Ustalenia przyjete w planie miejscowym rownowaza interes publiczny z interesem wlascicieli
prywatnych. Ustalone przeznaczenie terend6w jest zgodne 2z potrzebami wiascicieli
zglaszanymi we wniosku zlozonym przed przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego
oraz nie jest sprzeczne z ustaleniami polityki przestrzennej gminy wyrazonej w dokumencie
Studium.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy

Tereny przeznaczone do zabudowy zostaly wyznaczone juz w dotychczas obowigzujacym
planie miejscowym, a przedmiotowy plan nie rozszerza obszaréw przewidzianych pod
zabudowe na nowe tereny. Obszar objety planem stanowi kontynuacje zespotu zabudowy
w sagsiedztwie 1 zlokalizowany jest przy istniejacych ciggach komunikacyjnych. Zachowana
zostata zasada ksztaltowania zwartych zespotéw nowej zabudowy w miejscach o najlepszej
dostepnosci komunikacyjnej i infrastrukturalne;.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

W minionej kadencji samorzadowej (lata 2014-2018) nie sporzadzono dla gminy Suchy Dab
analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ostatnia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym byla sporzadzona w czerwcu
2014 r. 1 obejmowata lata 2008-2013. Rada Gminy Suchy Dab podjeta Uchwate Nr
0007.XLVI.347.2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Dab oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorej stwierdzono, iz
obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego s3 aktualne, ale zwrdécono



jednoczes$nie uwage na fakt [cyt.]:,, skfadane wnioski do obowigzujgcych planow miejscowych
Swiadczqg o potrzebie dokonania ich zmian, jednakie powinno to nastgpowacé po
kazdorazowej, doktadnej analizie zasadnosci przystgpienia do zmiany planu miejscowego,
uwzgledniajgcej przede wszystkim interes publiczny, mozliwosci budzetowe gminy i realne,
uzasadnione prognozami demograficznymi oraz istniejgcymi trendami potrzeby rozwojowe
gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy .

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona w trakcie procedury ,,Prognoza skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek geodezyjnych oznaczonych nr 118/18,
118/16, 127/6 1 127/5 potozonych w gminie Suchy Dab w obrgbie geodezyjnym Grabiny-
Zameczek” wykazala, iz uchwalenie i realizacja ustalen planu:

e nie bedzie skutkowata konieczno$cig poniesienia przez Gmin¢ naktadow na budowe
infrastruktury technicznej; uzbrojenie terenu odbedzie si¢ kosztem 1 staraniem
zainteresowanych inwestorow.

e nie spowoduje koniecznos$ci ponoszenia kosztow urzadzenia drég publicznych
gminnych ani innych terendw przestrzeni publiczne;.

e nie bedzie wigzato si¢ z konieczno$cig dokonania wykupu gruntow na cele publiczne;
nie spowoduje rdwniez konieczno$ci realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36
ust. 1 - 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

e moze skutkowa¢ mozliwoscig pozyskania dochodow z optaty planistycznej i z podatku
od czynnosci cywilnoprawnych.

e nie bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania dochodéw ze sprzedazy gruntow
gminnych.

e moze skutkowa¢ mozliwoscig naliczenia oplat adiacenckich z tytulu podzialu
nieruchomosci.

e moze wigzac si¢ ze wzrostem dochodoéw z podatku od nieruchomosci.

e nie bedzie wigzata si¢ z konieczno$cig poniesienia kosztow robot geodezyjnych; moze
skutkowa¢ konieczno$cig poniesienia kosztow wycen.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
7 2020 1. poz. 293). Wojt Gminy Suchy Dab w ramach obowigzujacej procedury planistycznej
dokonat nastepujacych czynnosci:

- oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen
Urzgdu Gminy, na stronach BIP o podj¢ciu uchwatly o przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okres$lajac forme, miejsce
1 termin skladania wnioskow,

- powiadomil na pi$mie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- rozpatrzyl wnioski do miejscowego planu ztozone przez organy i instytucje wtasciwe
do uzgadniania i opiniowania,

- sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,

- sporzadzit prognoze oddzialywania na srodowisko projektu planu,

- uzyskal opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

- oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie



wylozenia projektu miejscowego planu, informujac osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania
uwag dotyczacych projektu planu miejscowego,

wylozyl projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i1 przeprowadzit w trakcie
jego trwania dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami,

przyjmowat uwagi.
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