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projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Suchy Dgb, obejmujgcego fragment obszaru
wsi Suchy Dgb, uchwalonego uchwalg nr IX/51/2003 Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 12 listopada 2003 r.
(dziatka nr 314/2 obreb Suchy Dgb) -luty 2025 r.

Uchwata Nr
Rady Gminy Suchy Dagb

z dnia

w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Suchy Dab,
obejmujgcego fragment obszaru wsi Suchy Dab, uchwalonego uchwata nr I1X/51/2003
Rady Gminy Suchy Dab z dnia 12 listopada 2003 r.

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) w zwigzku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 4ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w wykonaniu Uchwaty Nr 0007.L1V.381.2023 Rady Gminy Suchy Dab z dnia
29 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w gminie Suchy Dab, obejmujgcego fragment obszaru wsi Suchy Dab, uchwalonego uchwatg
nr 1X/51/2003 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 12 listopada 2003 r., Rada Gminy Suchy Dab uchwala, co
nastepuje:

DZIAL I.
Ustalenia wstepne

§ 1.1. Uchwala sie¢ zmiange miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Suchy Dab,
obejmujgcego fragment obszaru wsi Suchy Dgb, uchwalonego uchwatg nr 1X/51/2003 Rady Gminy Suchy Dgb
z dnia 12 listopada 2003 r. zwang w dalszej czesci uchwaty ,planem”, w granicach okreslonych na zatgczniku
nr 1 do niniejszej uchwaty. Plan obejmuje obszar dziatki nr 314/2 potozonej w obrebie ewidencyjnym Suchy Dab,
o powierzchni 3,90 ha.
2. Integralng czescig uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000
zwany dalej ,rysunkiem planu’;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa uchwalty sktada sie z nastepujgcych dziatow:
1) Dziat | — Ustalenia wstepne;
2) Dziat Il — Ogdlne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) Dziat lll — Ustalenia szczegd6towe;
4) Dziat IV — Ustalenia koncowe.

2.Ustalenia zawarte w Dziale | i Il niniejszej uchwaty obowigzujg na calym obszarze planu, a ustalenia
szczegotowe zawarte w Dziale Il niniejszej uchwaty obowigzujg dla poszczegdinych terenéw elementarnych.

3.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego i rodzaju przeznaczenia terenu, w planie
nie okresla sie ustalen dotyczgcych wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

4.Kazdy .teren elementarny” oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem
cyfrowo - literowym lub literowym zwanym dalej ,symbolem terenu”. litery oznaczajg przeznaczenie terenu
elementarnego, a cyfry oznaczajg numer identyfikacyjny terenu elementarnego o takim samym przeznaczeniu.
5. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;
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3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw elementarnych;
4) elementy zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) granice terendw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) caly obszar objety zmiang planu znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw
Gdanskich,

b) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do wojewddzkiej ewidenciji
zabytkow,

c) granica powierzchni ograniczajgcej lotnisko Pruszcz Gdanski,

d) caty obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w korytarzu Strategicznego Studium Lokalizacyjnego
Inwestycji Centralnego Portu Komunikacyjnego.

§ 3.1. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) elektrownia stoneczna — instalacja odnawialnego zrddta energii, ktérg stanowi system fotowoltaiczny
wraz z towarzyszgcg infrastrukturg, uzbrojeniem terenu (w tym stacje transformatorowe wylgcznie
SN/nn), a takze potgczony z tym zespotem magazyn energii;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktérej nie moze przekroczyé konstrukcja wsporcza pod
panele fotowoltaiczne, panele fotowoltaiczne, kontener stacji transformatorowej, budynek stacji
transformatorowej, magazyn energii;

3) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego,
w szczegolnosci ustawy irozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujgcego na
obszarze gminy Suchy Dab;

4) teren elementarny — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie =zostato okreslone w ustaleniach szczegdtowych,
przeznaczony takze pod drogi, zielen, sieci i urzgdzenia sieciowe infrastruktury technicznej
z zastrzezeniem §12 niniejszej uchwaty;

5) zagospodarowanie tymczasowe -— zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu elementarnego lub okreslonych w nim warunkéw i parametréw.
Obiekty tymczasowe zgodnie z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sa z definicjami okreslonymi w przepisach odrebnych.

DZIAL 1I.
Ogodlne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw elementarnych

§ 4. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny elementarne wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
i ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) PEF —teren elektrowni stonecznej;

2) RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

3) WS — teren wdd powierzchniowych $rodladowych;
4) Z - teren zieleni;

5) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. Ustala sie od strony terenéw zabudowy wsi Suchy Dgb oraz od strony dogi powiatowej Suchy Dab —
Ostrowite, realizacje bariery wizualnej od terenu elektrowni stonecznej, w formie wielowarstwowej zieleni
izolacyjno — krajobrazowej na terenie zieleni oznaczonym symbolem Z.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Realizacja inwestycji na terenach objetych planem powinna zapewnia¢ ochrone dziko wystepujgcych
roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Na odstepstwa od zakazow
w stosunku do gatunkéw chronionych nalezy uzyskaé stosowne zezwolenia odpowiednich organéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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2. Ustala sie:

1) ksztattowanie ogrodzeh w sposob umozliwiajgcy migracje drobnej zwierzyny poprzez zastosowanie
ogrodzen bez podmurdéwki, z przeswitem nie mniejszym niz 20 cm nad ziemig;

2) zamontowanie na ogrodzeniach krotkich, poziomych zerdzi, utatwiajgcych ptakom zasiadke;

3) przed realizacjg stacji transformatorowej, magazynow energii i nawierzchni utwardzonych, zebranie
wierzchniej warstwy gruntu pod planowanymi obiektami w celu jego pdzniejszego wykorzystania do
prac pielegnacyjno — porzgdkowych;

4) ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych i prac niwelacyjnych do terenu lokalizaciji
poszczegdlnych obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

5) zachowanie i ochroneg istniejgcych drzew; wyklucza sie zmiany zagospodarowania terenu, ktére mogag
zagraza¢ ich naturalnej wegetacji; dopuszcza sie wycinke tych drzew wylgcznie ze wzgledow
sanitarnych;

6) w przypadku wycinki drzew ustala sie obowigzek nowych nasadzen w proporcji jedno nowe nasadzenie
na jedno drzewo wyciete;

7) wprowadzanie wytgcznie gatunkow drzew i krzewdw zgodnych z warunkami siedliskowymi,

8) przy realizacji inwestycji stosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére
ograniczg ich negatywny wptyw na srodowisko,

9) inwestycje nalezy realizowa¢ w sposéb nienaruszajgcy stosunkéw gruntowo-wodnych oraz zachowujgc
spojnosé systemu melioracyjnego,

10) prowadzona dziatalno$¢ nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo — wodnego
i wod oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych na obszarze planu i na terenach przylegtych,

11) w przypadku przerwania drendw i sgczkéw drenarskich, nalezy je przywréci¢ do pierwotnego stanu ich
funkcjonowania.

3. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:

1) zakres ucigzliwosci obiektow i prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowacé przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska na terenach sasiednich;

2) wyklucza sie lokalizacje nastepujgcych dziatalnosci i przedsigwziec:

a) polegajacych na sktadowaniu, segregacji, odzysku, unieszkodliwianiu lub przetwarzaniu odpadéw,
w tym ztomu, odpaddw niebezpiecznych i magazynowaniu wszelkich odpadéw,

b) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjgtkiem przedsiewzie¢
dotyczacych infrastruktury technicznej, melioracji, zabudowy systemami fotowoltaicznymi.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i gospodarki odpadami — uwzglednienie wymogéw wynikajgcych
z przepisow odrebnych dotyczgcych budownictwa oraz dotyczgcych utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

5. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami: dopuszczalne poziomy hataséw w $rodowisku regulujg
przepisy odrebne. Tereny elementarne zlokalizowane w granicach obszaru planu zostaty zaliczone do terendw,
dla ktorych nie okreslono dopuszczalnych poziomdw hatasu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 7.1. Na obszarze planu ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do
wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, oznaczonego nr 9 w miejscowosci Suchy Dagb. Strefa zostata oznaczona na
rysunku planu.

2. Ustala sie ochrone stanowiska archeologicznego wskazanego na rysunku planu na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem 2RN, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

3. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wskazanej na rysunku planu, roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw
archeologicznych, moggce doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg czynnosci ustalonych
w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdziat 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
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powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

§ 8. 1.0bszar planu w catosci znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich -
obowigzujg przepisy odrebne.
2. Na obszarze planu nie wystepuja:

1) tereny gornicze,

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

3) obszary osuwania sie mas ziemnych.

3. W odniesieniu do terenéw objetych planem w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych ani nie wykonano audytu krajobrazowego na dzien
dokonania uzgodnienia projektu planu (ij. na dzien 30.07.2024 r.).

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9.1. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek wtasciciela terendw, ustala
sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;
2) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego 90°
z tolerancjag +10°.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10.1. Granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania na $rodowisko dla urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,
pokrywajg sie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny oznaczony symbolem PEF.

2. Zachodnia cze$¢ obszaru planu znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego
Pruszcz Gdanski, gdzie wystepuja ograniczenia wysokosci zabudowy do 150 m n.p.t. Na obszarze
zlokalizowanym w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska obowigzujg przepisy rozporzgdzenia w sprawie
przeszkdd lotniczych, powierzchni ograniczajgcych przeszkody oraz urzgdzen o charakterze niebezpiecznym.

3. Caly obszar objety zmiang planu znajduje sie w korytarzu Strategicznego Studium Lokalizacyjnego Inwestycji
Centralnego Portu Komunikacyjnego. Obszar ten bedzie potencjalnie brany pod uwage w trasowaniu nowych linii
kolejowych nr 5 oraz nr 242 na odcinkach Grochowalsk — Grudzigdz — Warlubie oraz Grudzigdz — Gdansk.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11.1. Na obszarze planu ustala sie uklad komunikacyjny sktadajgcy sie z terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczonej symbolem KR.

2. Uktad komunikacyjny na obszarze planu potgczony jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, z drogg
publiczng powiatowg nr 2225G relacji Suchy Dagb — Ostrowite, poprzez droge wewnetrzng ogoélnodostepna
(dz. nr 262 obreb Suchy Dab).

3. Wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania zostat ustalony w §15, w ustaleniach
szczegotowych dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem PEF.

4. Ustala sie minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 12.1.0g0le zasady lokalizowania sieci, urzadzen i obiektow sieciowych infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie budowe nowych sieci infrastruktury technicznej, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje
istniejacych sieci infrastruktury technicznej;



projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Suchy Dgb, obejmujgcego fragment obszaru

wsi Suchy Dgb, uchwalonego uchwalg nr IX/51/2003 Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 12 listopada 2003 r.
(dziatka nr 314/2 obreb Suchy Dgb) -luty 2025 r.

2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

sieci infrastruktury technicznej wytgcznie podziemne;

dopuszcza sie realizacje naziemnych urzgdzen infrastruktury technicznej i obiekiow sieciowych
infrastruktury technicznej, ktére jedynie jako naziemne mogg petni¢ swojg funkcje, ktoérych realizacja
wynika z technicznych warunkéw realizacji inwestycji dopuszczonej na danym terenie elementarnym
i Z przepiséw odrebnych;

przy opracowaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture podziemng
i nadziemng, od ktorej nalezy zachowa¢ odlegtosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami; wszystkie
wystepujace kolizje z istniejgcymi sieciami nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowaé, przestrzegajac  obowigzujgcych  norm, do nowych warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu, nieruchomosci nalezy utrzymywaé w sposob nie powodujgcy utrudnien
w prawidtowym funkcjonowaniu sieci;

sieci, urzadzenia i obiekty sieciowe infrastruktury technicznej nalezy projektowac z rozprowadzeniem na
terenie komunikacji drogowej oznaczonym symbolem KR, na terenie elektrowni stonecznej oznaczonym
symbolem PEF i terenie zieleni oznaczonym symbolem Z;

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen sieciowych infrastruktury technicznej na terenach
elementarnych oznaczonych symbolami RN wzdtuz linii rozgraniczajacych te tereny elementarne;

dopuszcza sie poprzeczny przebieg sieci infrastruktury technicznej przez teren wéd powierzchniowych
srodlagdowych oznaczony symbolem WS;

wysoko$¢ urzadzen i obiektow sieciowych infrastruktury technicznej nie wigksza niz 15,0 m, natomiast
wysokos$¢ urzadzen i obiektow telekomunikacyjnych nie wigksza niz 50,0 m;

nie dopuszcza sie realizacji mikroinstalacji wykorzystujgcych energie wiatru do wytwarzania energii.

2. Zaopatrzenie w wode — nie dotyczy.

3. Odprowadzanie $ciekdw bytowych — nie dotyczy.

4. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1
2)

z obiektow budowlanych — zagospodarowanie na terenie dziatki budowlanej zwigzanej z obiektem,

z powierzchni parkingéw i innych powierzchni obstugi komunikacji samochodowej — powierzchniowo na
terenie dziatki.

5. Zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej prowadzonej na
poziomie $rednich i niskich napiec.

7. Zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy.

8. Telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j.

9. Gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. Na obszarze planu ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

2. Na obszarze planu ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem
obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym.

Rozdziat 11

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Wysokos¢ stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegdlnych terenéw elementarnych:

1
2)

PEF - 30%,
RN, WS, Z, KR — 0%.

DZIAL ll.
Ustalenia szczego6towe
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§ 15. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem PEF (o powierzchni 1,64 ha) ustala

sie:

1

2)

3)
4)

przeznaczenie - teren elektrowni stonecznej (wraz ze strefg ochronng):

a) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen fotowoltaicznych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalaciji,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii,

b) strefa ochronna elektrowni stonecznej powinna znajdowac sie w granicach terenu elementarnego
oznaczonego symbolem PEF- obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1 niniejszej uchwaly,

c) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy stacji transformatorowych i magazynéw energii — wolnostojgca lub zwarta,

b) wysokos¢: konstrukcji wsporczej pod panele fotowoltaiczne wraz z panelami fotowoltaicznymi,
magazynu energii, kontenerowej stacji transformatorowej - nie wieksza niz 4,0 m,

c) rodzaj dachu: dach ptaski,
d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 1,5% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
powierzchnia zabudowy 1 magazynu energii nie wieksza niz 50 m?; powierzchnia zabudowy 1 stacji
transformatorowej nie wieksza niz 30 m?, w przypadku realizacji obiektow w zabudowie zwartej
powierzchnia zabudowy zwartego zespotu obiektoéw nie moze przekracza¢ 200 m?,

f) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0, maksymalna — nie wieksza niz 0,015,
g) obiekty bez podpiwniczenia,
h) udziat powierzchnia biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;

i) szeroko$¢ elewacji frontowej (od strony zachodniej) 1 wolnostojgcego obiektu stacji
transformatorowej oraz 1 wolnostojgcego magazynu energii - nie wieksza niz 10 m, w przypadku
realizacji obiektow w zabudowie zwartej szeroko$¢ elewacji frontowej zespotu obiektéw nie moze
by¢ wigksza niz 25,0 m,

j) wymagania parkingowe: minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw — 2 stanowiska,
maksymalna liczba miejsc do parkowania samochodéw — 8 stanowisk,

k) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?, z wytgczeniem
wydzielen geodezyjnych dla drog, sieci, obiektdw i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej;

obstuga komunikacyjna w oparciu o teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR;
inne szczegotowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub pétprzepuszczalnych do utwardzania drég,

b) dla elektrowni stonecznej posiadajgcej status przedsiewziecia moggcego znaczgco oddziatywac na
srodowisko na podstawie przepiséw odrebnych, wymagane bedzie przeprowadzenie oceny
oddziatywania na srodowisko; realizacja elektrowni bedzie mozliwa, o ile ocena wykaze, ze nie
wystgpi na etapach jej budowy, eksploatacji i likwidacji negatywny wplyw na ochrone przyrody
i krajobrazu Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich,

c) projekt budowlany elektrowni stonecznej powinien obejmowac réwniez przylegajgcy teren zieleni
oznaczony symbolem Z.

§ 16. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN (o powierzchni 0,83 ha) i 2RN
(o powierzchni 0,53 ha) ustala sie:

1
2)

3)

przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw i innych obiektéw budowalnych, z wylgczeniem sieci, urzadzen
i obiektow sieciowych infrastruktury technicznej, zgodnie z §12 niniejszej uchwaty;

inne szczegbtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a)

b)

na terenie oznaczonym symbolem 2RN ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego - obowigzujg ustalenia §7 niniejszej uchwaty,

nalezy zapewni¢ dostep do rowu melioracyjnego przebiegajacego po terenie elementarnym
oznaczonym symbolem WS, w celu konserwacji i czyszczenia rowu,
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c) wzdluz rowu melioracyjnego przebiegajgcego po terenie elementarnym oznaczonym symbolem WS,
pas terenu o szerokosci nie mniejszej niz 3 m od skarp rowu nalezy pozostawi¢ wolny od zabudowy,
nasadzenh oraz innych obiektéw mogacych stanowi¢ przeszkode, teren ten nalezy zagospodarowaé
w taki sposéb, aby istniata mozliwosé obstugi technicznej rowu melioracyjnego i prac porzadkowych
(przejscia lub przejazdu wzdtuz rowu).

§ 17. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem WS (o powierzchni 0,26 ha) ustala

sie:
1)

2)

3)

przeznaczenie — teren woéd powierzchniowych srédlagdowych (rowy melioracyjne odwadniajgce nr R-B-73
i nr R-B-75):

a) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzgdzen hydrotechnicznych;
b) dopuszcza sie realizacje przejazdow przez rowy;

szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego: nie
ustala sie;

inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) zachowanie rowdéw melioracyjnych jako otwartych rowoéw odwadniajgcych 2z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wad, ich ciggtosci i droznosci, dopuszcza sie ich przebudowe bez zmiany
przebiegu i kierunku odptywu,

b) przebudowa uktadu rowéw melioracyjnych nie moze doprowadzi¢ do negatywnych zmian stosunkéw
wodnych na terenie planu jak i w jego sgsiedztwie,

c) przebudowa rowéw jak i nowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw sasiadujgcych z rowami
melioracyjnymi, nie moze zaktdca¢ prawidtowego funkcjonowania systemu melioracyjnego,

d) obowigzuje zakaz zasypywania i kanalizowania rowow, za wyjatkiem realizacji przejazdu, pod
warunkiem zastosowania przepustu.

§ 18. Dla terenu elementarnego oznaczonego ha rysunku planu symbolem Z (o powierzchni 0,55 ha) ustala sie:

1

2)

3)

przeznaczenie — teren zieleni — wielowarstwowa zielen izolacyjno-krajobrazowa (niska, $rednia oraz
wysoka) o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m, formowana pigtrowo, tworzgca bariere wizualng dla elektrowni
stonecznej;

szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw i innych obiektéw budowlanych, z wytgczeniem sieci, urzadzen
i obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej, zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

b) udziat powierzchnia biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90% powierzchni terenu.

inne szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) nalezy zapewni¢ dostep do rowu melioracyjnego przebiegajacego po terenie elementarnym
oznaczonym symbolem WS, w celu konserwacji i czyszczenia rowu,

b) wzdtuz rowu melioracyjnego przebiegajgcego po terenie elementarnym oznaczonym symbolem WS,
pas terenu o szerokosci nie mniejszej niz 3 m od skarp rowu nalezy pozostawi¢ wolny od zabudowy,
nasadzenh oraz innych obiektéw mogacych stanowi¢ przeszkode, teren ten nalezy zagospodarowaé
w taki sposéb, aby istniata mozliwo$é obstugi technicznej rowu melioracyjnego i prac porzadkowych
(przejscia lub przejazdu wzdtuz rowu),

c) zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub pétprzepuszczalnych do utwardzania drég.

§ 19. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KR (o powierzchni 0,08 ha) ustala

sie:
1
2)

przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
parametry:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: nie mniejsza niz 5,0 m, zakonczenie drogi placem do zawracania
0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m,

b) przekroj — dowolny,

c) parkowanie — nie dopuszcza sie miejsc do parkowania samochodow;
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3) inne szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub pétprzepuszczalnych do utwardzania drogi,

b) pas drogowy nalezy zagospodarowa¢ w taki sposob, aby istniata mozliwosé obstugi technicznej rowu
melioracyjnego przebiegajgcego po terenie elementarnym oznaczonym symbolem WS, i prac
porzadkowych (przejscia lub przejazdu wzdtuz rowu).

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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Uzasadnienie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Suchy Dab,
obejmujacego fragment obszaru wsi Suchy Dab, uchwalonego uchwata nr 1X/51/2003 Rady
Gminy Suchy Dab z dnia 12 listopada 2003 r. (dziatka nr 314/2 obreb Suchy Dab) zostata
sporzgdzona w wykonaniu Uchwaty Nr 0007.LIV.381.2023 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 29 marca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w gminie Suchy Dab, obejmujgcego fragment obszaru wsi Suchy Dab, uchwalonego
uchwatg nr 1X/51/2003 Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 12 listopada 2003 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren dziatki nr 314/2, obreb
Suchy Dagb, gmina Suchy Dab, o powierzchni 3,90 ha.

Celem sporzgdzenia zmiany przedmiotowego planu miejscowego jest okreslenie przeznaczenia
terenéw oraz zasad zabudowy i ich zagospodarowania dla realizacji elektrowni stonecznej, w tym
0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, rozumianej jako instalacja odnawialnego zrédta energii,
ktérg stanowi system fotowoltaiczny wraz z towarzyszacg infrastrukturg, uzbrojeniem terenu (w tym
stacje transformatorowe wytgcznie SN/nn) a takze potaczony z tym zespotem magazyn energii.

Na obszarze zmiany planu (terenie dziatki nr 314/2 obreb Suchy Dab) obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w gminie Suchy Dagb, obejmujgcy obszar wsi Suchy Dab
zatwierdzony Uchwatg Nr 1X/51/2003 Rady Gminy w Suchym Debie z dnia 12 listopada 2003 r. (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego Nr 5 poz.41 z dnia 14.01.2004r.), zmieniony Uchwatg
Nr 0007.XVII1.155.2012 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Suchy Dagb, gmina Suchy Dab.
Uchwata zmieniajgca z 2012 roku dotyczy zmiany ustalen tekstowych w zakresie dopuszczenia na
obszarze planu lokalizacji ponadlokalnej podziemnej sieci elektroenergetycznej wysokich napie¢ wraz
z siecig telekomunikacyjng oraz inng niezbedng infrastrukturg techniczng zwigzang z budowg
i funkcjonowaniem przedsiewziecia.

Przeznaczenie terenu dziatki nr 314/2 obreb Suchy Dagb ustalone w powyzszym obowigzujgcym

planie miejscowym ze zmiang to:

R

- funkcja podstawowa — teren upraw polowych

- funkcja dopuszczalna - zabudowa mieszkaniowa zagrodowa wraz z zabudowg
towarzyszgcg™* (siedliska rolnicze), lokalizacja urzadzern i sieci infrastruktury technicznej oraz
komunikacja drogowa niezbedne dla funkcjonowania zabudowy i obiektéw budowlanych,
lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napiec, lokalizacja
podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz lokalizacja innych urzadzen i infrastruktury
technicznej, podziemnych i naziemnych, zwigzanych z budowg i funkcjonowaniem sieci,
miedzy innymi: urzgdzen kontrolnych, monitorujgcych, miejsc rewizji, obiektu kompensacji
mocy biernej, punktéw rozdzielczych oraz innych,

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Suchy Dab
(zatwierdzonym Uchwatg Nr 0007.XXV1.209.2021 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 19 kwietnia 2021 r.)
dla obszaru zmiany planu (dziatki nr 314/2 obreb Suchy Dagb) nie okreslono kierunkéw
zagospodarowania i rozwoju czyli nalezy rozumieé, iz teren ten pozostawiono w uzytkowaniu
rolniczym. W potudniowo - wschodnim narozniku dziatki nr 314/2 zostata wskazana strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewdédzkiej ewidencji zabytkow.

Na terenach rolniczych postuluje sie w Studium wprowadzanie i popularyzowanie zasad
gospodarki rolnej protegujacych formy tzw. rolnictwa ekologicznego (zrwnowazonego).

W zakresie ksztaftowania krajobrazu rolniczego postuluje sie:
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= Ksztattowanie struktury krajobrazu rolniczego w sposob stymulujgcy utrzymanie lub wzrost
réznorodnosci biologicznej, przez réznicowanie warunkow siedliskowych roslin i stwarzanie
warunkow ostojowych dla mozliwie jak najwiekszej liczby gatunkow zwierzat;

= Pozostawiac¢ nieprzeorywane pasy gruntu wzdtuz ciekéw, w celu umozliwienia rozwoju
poétnaturalnych zbiorowisk roslinnych, ktére spontanicznie tworzg sie w wyniku braku
bezposredniego uzytkowania lub pod wpltywem koszenia i wypasu;

= Chroni¢ ekosystemy pétnaturalne (np. fgki) i synantropijne w warunkach normalnego
uzytkowania gospodarczego duzych obszaréw, pielegnowac tradycyjne sposoby
gospodarowania, przynajmniej w takim zakresie, aby ww. typy ekosystemow utrzymywaty sig;

= Objgc ochrong zadrzewienia i zakrzaczenia $rédpolne oraz dgzy¢ do ich wiekszego udziatu
powierzchniowego, przez protekcje spontanicznego rozwoju drzew i krzewdéw na miedzach i
innych miejscach nienadajgcych sie do rolniczego wykorzystania,;

= Tworzy¢ bariery biogeochemiczne, przeciwdziatajgce rozprzestrzenianiu sie zanieczyszczen
przez migracje wodng oraz powstawaniu erozji wietrznej i wodnej;

= Rekultywowac drobne tereny zdewastowane zgodnie z zasadg ksztattowania zréznicowanych
warunkow srodowiskowych, stosujgc gfdwnie kierunek rekultywacji fitomelioracyjny i
krajobrazowy.

W Studium okreslono nastepujace kierunki lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych:

W Studium wskazuje sie obszary dopuszczonej lokalizacji farm fotowoltaicznych o {gcznej
powierzchni ok. 487,58 ha zlokalizowane w obrebach Krzywe Kofo i Kozliny. Obszary te z uwagi na
potozenie gminy w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdariskich oraz wystepowanie
gleb chronionych nalezy traktowa¢ jako potencjalne. Ostateczny zasieg terendéw zostanie
doprecyzowany na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Poza wyszczegdblnionymi na rysunku Studium obszarami dla lokalizacji farm fotowoltaicznych
dopuszcza sie ich sytuowanie w obrebie terendw przemystowych, ustugowo-produkcyjnych,
magazynowych i sktadowych zardwno istniejgcych, jak i projektowanych lub wskazywanych
w studium do przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych.

W lokalizowaniu poszczegdlnych przedsiewzie¢ nalezy wzig¢ pod uwage ochrone dziedzictwa
kulturowego i krajobrazu Zutaw, w szczegdlnosci chronione otoczenie cennych zachowanych uktadéw
ruralistycznych i niezaktécony widok z watu przeciwpowodziowego Wisty.

Przy lokalizacji przedsiewziec zaleca sie wykonanie oceny wptywu reflekséw $wietinych na awifaune
i nietoperze, wskazane jest takze opracowanie studiéw krajobrazowych przy realizacji inwestycji
wielkopowierzchniowych.

W stosunku do obszarow i obiektow chronionych nalezy sporzadzi¢ analizy widokowe oceniajgce
wplyw inwestycji na wartoSci zabytkowe; zaleca sie lokalizacje obiektow w miejscach niewidocznych
z gtéwnych ciggdw komunikacyjnych, na tytach obiektow.

Przedmiotowa zmiana planu miejscowego, na podstawie art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a) ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), nie podleqga obowigzkowi stwierdzenia
przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneqo nie narusza ustalen
studium.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

Ustalajgc w niniejszej zmianie planu miejscowego przeznaczenie terenéw oraz okreslajgc sposoby
zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, dotyczgcych zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Organ zaproponowat nowe przeznaczenie terenéw
z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajac niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez: ustalenie na rysunku
planu przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi wewnetrznej ogdélnodostepnej
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(dz. nr 262 obreb Suchy Dab — poza obszarem planu) a takze ustalenie wskaznikéw ksztattowania
zabudowy: maksymalnej wysokosci obiektéw, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalnej
i maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
geometrii dachéw, minimalnej i maksymalnej liczby miejsc do parkowania. Ustalenia zmiany planu
umozliwiajg realizacje elektrowni stonecznej w odlegto$ci nie mniejszej niz 64 m od terendow
istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 140 m od
pasa drogowego drogi wewnetrznej ogolnodostepnej (dz. nr 262 obreb Suchy Dgb — poza obszarem
planu);

b) ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych
i leSnych;

Wymagania ochrony s$rodowiska w planie zrealizowane zostaty m.in. poprzez uwzglednienie
wytycznych wynikajgcych z ,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla potrzeb projektéw
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Suchy Dagb, obejmujgcego
fragment obszaru wsi Suchy Dgb, uchwalonego uchwatg nr 1X/51/2003 Rady Gminy Suchy Dab
z dnia 12 listopada 2003 r. — dziatki nr 127 i 314/2” (Pracowania Projektowa Architektury Krajobrazu
i Rewaloryzaciji Srodowiska, mgr Bogustaw Grechuta, marzec 2024 r.) oraz wytycznych wynikajgcych
z ,Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w gminie Suchy Dab, obejmujgcego fragment obszaru wsi Suchy Dab, uchwalonego
uchwatg nr 1X/51/2003 Rady Gminy Suchy Dagb z dnia 12 listopada 2003 r. — dziatka nr 314/2”
(Pracowania Projektowa Architektury Krajobrazu i Rewaloryzacji Srodowiska, mgr Bogustaw
Grechuta, kwiecien 2024 r., aneks z dnia 5 stycznia 2025 r.).

Obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich —
obowigzujg przepisy uchwaty nr 569/XLV/22 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca
2022 roku.

Zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy o ochronie przyrody, na obszarze chronionego krajobrazu obowigzuje
zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz.U. z2024r. poz. 1112 ze zm.), nie dotyczy tych przedsiewzie¢, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddziatywania na s$rodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na
ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Dla elektrowni stonecznej posiadajgcej status przedsiewziecia mogacego znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko na podstawie powyzszych przepiséw odrebnych, wymagane bedzie przeprowadzenie
oceny oddziatywania na srodowisko. Realizacja elektrowni stonecznej bedzie mozliwa, o ile ocena
wykaze, ze nie wystgpi na etapach jej budowy, eksploataciji i likwidacji negatywny wplyw na ochrone
przyrody i krajobrazu Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich.

Zmiana planu ustala udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie przeznaczonym pod
zabudowe elektrowni stonecznej nie mniejszy niz 90% powierzchni dziatki budowlanej oraz definiuje
powierzchnie biologicznie czynna jako teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Ustalenia zmiany planu zachowujg przebieg istniejgcych rowéw melioracyjnych wzdtuz pétnocnej
i wschodniej granicy obszaru zmiany planu oraz naktadajg obowigzek zachowana rowdw
melioracyjnych jako otwartych rowéw odwadniajgcych z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
wad, ich ciggtosci i droznosci, dopuszczajg ich przebudowe bez zmiany przebiegu i kierunku odptywu.
Zmiana planu dopuszcza realizacje obiektéw i urzgdzen hydrotechnicznych na rowach oraz realizacje
przejazdoéw przez rowy pod warunkiem zastosowania przepustu.
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Ustalenia zmiany planu wprowadzajg szereg nakazéw i zakazéw w zakresie ochrony $rodowiska,
ktére zostaty zawarte w § 6 ust. 2 uchwaty.

Uzytki rolne, ktéry wystepujg na obszarze zmiany planu to grunty orne klasy RIVa oraz grunty pod
rowami klasy W-RIVa. Na obszarze zmiany planu nie wystepujg grunty lesne.

Dokument nie obejmuje terenéw, ktére wymagajg uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (ij. Dz.U. z 2024 r. poz. 82) na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

Z uwagi na przedmiot planu, ktoéry nie przeznacza terenéw pod zabudowe wymagajgcg zaopatrzenia
w wode, ciepto ani odprowadzenia sciekéw bytowych (planowana instalacja fotowoltaiczna bedzie
bezobstugowa i nie bedzie wymagata budowy infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, natomiast na
terenie rolnictwa ustalenia planu nie dopuszczajg zabudowy innej niz sieci, urzadzenia i obiekty sieciowe
infrastruktury technicznej), nie zostaty ustalone wymagania ani zasady w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzenie sciekéw bytowych ani zaopatrzenia w ciepto.

Ustalenia zmiany planu okreslajg zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z obiektow
budowlanych na terenie dziatki budowlanej zwigzanej z obiektem, a z powierzchni parkingdéw i innych
powierzchni obstugi komunikacji samochodowej, w tym z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
znaczonej symbolem KR — powierzchniowo na terenie dziatki.

c) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej poprzez
ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, oznaczonego nr 9 w miejscowosci Suchy Dab oraz objecie stanowiska
archeologicznego ochrong konserwatorska.

d) ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i imienia, a takze potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami;
Na obszarze zmiany planu nie ustala sie ogoélnodostepnych przestrzeni publicznych ani terenow
przeznaczonych pod zabudowe przeznaczong na pobyt ludzi, stad ustalenia zmiany planu nie
odnoszg sie do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu miejscowego organ uwzglednit takze:
a) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

- ustalenie niewielkiej wysokosci obiektow budowlanych do 4 m, ktére z drogi powiatowej 2225G
z Suchego Debu do Ostrowite, potozonej w odlegtosci ok. 120 m od planowanej elektrowni
stonecznej, bedg wtapialy sie w krajobraz rolniczy z obiektami istniejgcej oczyszczalni $ciekéw
oraz obiektami ustugowo-magazynowymi sktadu opatu, ktére zlokalizowane sg w sgsiedztwie,

- ustalenie od strony terenéw zabudowy wsi Suchy Dab oraz od strony dogi powiatowej Suchy Dab
— Ostrowite, obowigzku realizacji bariery wizualnej dla terenu elektrowni stonecznej, w formie
wielowarstwowej zieleni izolacyjno — krajobrazowej na terenie zieleni oznaczonym symbolem Z,
aby teren zabudowany system fotowoltaicznym wraz z towarzyszgcg infrastrukturg (stacjami
transformatorowymi Sn/Nn i magazynami energii) nie wyrézniat sie w otoczeniu ptaskich pdl
uprawnych, ale wtapiat sie w istniejgcy krajobraz,

- pozostawienie wschodniej czesci terenu dziatki nr 314/2 o gtebokosci okoto 91 m
w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym w celu izolacji funkcjonalno—krajobrazowo—optycznej
planowanej elektrowni stonecznej (terenéw o industrialnych charakterze zabudowy) od
istniejgcych i planowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz istniejgcych
terenéw rekreacyjnych (ogrodéw),
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- pozostawienie zachodniej czesci terenu dziatki nr 314/2 o gtebokosci 140 m w dotychczasowym
uzytkowaniu rolniczym w celu spetnienia wymogu ochrony krajobrazu kulturowego Zutaw
okreslonego przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow — zastosowanie
rozwigzania niwelujgcego negatywne oddzialywanie i ingerencje w krajobraz kulturowy
polegajgcy na rozbiciu terenu przeznaczonego pod inwestycje elektrowni stonecznej;

b) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie przeznaczenia terenéw pod
lokalizacje elektrowni stonecznej, a takze ustalenie dla tych terendw stawki stuzgcej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%;

c) prawo wlasnosci — obszar objety zmiang planu stanowi wtasnos$¢ osoby fizycznej;

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez umozliwienie realizacji
zabudowy izagospodarowania terenu w sposOb niezagrazajgcy spetnieniu ww. potrzeb, zgodnie
Z przepisami odrebnymi. Zachodnia czes¢ obszaru zmiany planu znajduje sie w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski, gdzie wystepujg ograniczenia wysokoSci
zabudowy do 150 m n.p.t.

e) potrzeby interesu publicznego - na obszarze zmiany planu nie ustala sie
ogolnodostepnych przestrzeni publicznych. Caty obszar objety zmiang planu znajduje sie w korytarzu
Strategicznego Studium Lokalizacyjnego Inwestycji Centralnego Portu Komunikacyjnego. Obszar ten
bedzie potencjalnie brany pod uwage w trasowaniu nowych linii kolejowych nr 5 oraz nr 242 na
odcinkach Grochowalsk — Grudzigdz — Warlubie oraz Grudzigdz — Gdansk;

f) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych;
Dokument umozliwia realizacje niezbednych do prawidiowego funkcjonowania planowanego
zagospodarowania terenéw, obiektdw iurzgdzeh, a w szczegolnosci obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej w tym m.in. sieci i obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej, stacji
transformatorowych oraz dojazdéw na terenie obszaru zmiany planu.

Z uwagi na przedmiot planu, ktory nie przeznacza terenéw pod zabudowe zwigzang z pobytem ludzi,
nie zostaty ustalone wymagania ani zasady w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenie $ciekéw
bytowych ani zaopatrzenia w ciepto.

g) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéow zaopatrzenia
ludnosci;
Dokument nie przeznacza terendéw pod zabudowe zwigzang z pobytem ludzi, stgd nie zachodzi
potrzeba zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Ostatnia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Suchy Dab byta sporzadzona
w czerwcu 2014 r. i obejmowata lata 2008-2013. Rada Gminy Suchy Dagb podjeta Uchwate
Nr 0007.XLVI.347.2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Dgb oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérej stwierdzono, iz obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sg aktualne, ale zwrdcono jednoczesnie uwage na fakt [cyt.]:
~Skftadane wnioski do obowigzujgcych planéw miejscowych $wiadczg o potrzebie dokonania ich
zZmian, jednakze powinno to nastepowaC po kazdorazowej, dokfadnej analizie zasadnosci
przystgpienia do zmiany planu miejscowego, uwzgledniajgcej przede wszystkim interes publiczny,

13



projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Suchy Dgb, obejmujgcego fragment obszaru
wsi Suchy Dgb, uchwalonego uchwalg nr IX/51/2003 Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 12 listopada 2003 r.
(dziatka nr 314/2 obreb Suchy Dgb) -luty 2025 r.

mozliwosci budzetowe gminy i realne, uzasadnione prognozami demograficznymi oraz istniejgcymi
trendami potrzeby rozwojowe gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy’.
Przedmiotowa zmiana planu miejscowego sporzgadzana jest na wniosek wtasciciela nieruchomosci.

Z uwagi na zakres i przedmiot niniejszego dokumentu, ktéry nie przeznacza terenéw pod zabudowe
zwigzang z pobytem ludzi, brak jest zasadnosci okre$lania w planie wymogow uniwersalnego
projektowania.

Ocena

1. Cel wprowadzenia.

Celem sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Suchy
Dab, obejmujgcego fragment obszaru wsi Suchy Dab, uchwalonego uchwatg nr 1X/51/2003 Rady
Gminy Suchy Dagb z dnia 12 listopada 2003 r. jest okreslenie przeznaczenia terenéw oraz zasad
zabudowy i ich zagospodarowania dla realizacji elektrowni stonecznej rozumianej jako instalacja
odnawialnego zrodia energii, ktérg stanowi system fotowoltaiczny wraz z towarzyszgcg infrastruktura,
uzbrojeniem terenu (w tym stacje transformatorowe wytgcznie SN/nn) a takze potgczony ztym
zespotem magazyn energii.

2. Zakres regulacji.
Niniejsza uchwata dotyczy terenu dziatki nr 314/2 obreb Suchy Dab, o powierzchni 3,90 ha,
ograniczonego:

- od strony zachodniej - drogg wewnetrzng ogélnodostepng, wtasnosé Gminy Suchy Dab,

- od strony potnocnej - rowem melioracyjnym nr R-B-73, terenami upraw polowych oraz teren
zabudowy ustugowo-magazynowe;j (sktad opatu),

- od strony wschodniej - rowem melioracyjnym nr R-B-75, terenami ogrodéw warzywno-owocowych
planowanymi pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

- od strony potudniowej - rowem melioracyjnym i terenami upraw polowych.

Obszar zmiany planu stanowi teren nadal intensywnie uzytkowany rolniczo (pole uprawne), ktéry
potozony jest w bezposrednim sasiedztwie terendéw magazynowo-sktadowych i ustugowych, terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulicy Sportowej i ulicy Polnej wsi Suchy Dab,
gminnej oczyszczalni $ciekow oraz terendw intensywnie uzytkowanych rolniczo oraz terenow
ogrédkéw warzywno-owocowych i rekreacyjnych.

Dojazd do terenu dziatki nr 314/2 odbywa sie z drogi wewnetrznej, ogdinodostepnej, wtasnosé¢ Gminy
Suchy Dab (dz. nr 262) o jezdni z ptyt betonowych. Przez obszar zmiany planu nie przebiegajg sieci
infrastruktury technicznej.

3. Konsultacje spoteczne.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Suchy Dab,
obejmujgcego fragment obszaru wsi Suchy Dagb, uchwalonego uchwatg nr 1X/51/2003 Rady Gminy
Suchy Dab =zdnia 12 listopada 2003 r. zgodnie =z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko przeszedt procedure ,konsultacji spotecznych”. Woéjt Gminy Suchy Dagb w dniu 29
listopada 2023 r. w formie obwieszczenia i ogtoszenia podat do publicznej wiadomosci informacje
0 przystgpieniu do opracowania projektu ww. zmiany planu i mozliwosci sktadania wnioskéw.
Powyzsze ogtoszenie zamieszczone zostato rowniez w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Suchy Dab, na stronie http://www.e-bip.pl oraz w gazecie ,Dziennik Battycki” z dnia 27 lutego 2025 r.
W takcie procedury wptynety 3 wnioski instytucji oraz 1 wniosek gestora sieci (Energa-Operator SA).
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Whnioski instytucji zostaly uwzglednione w projekcie zmiany planu. Wniosek gestora sieci zostat
czesciowo uwzgledniony w projekcie zmiany planu.

4. Skutki.

Przyjecie niniejszej uchwaty wprowadzi ramy formalno-prawne dajgce mozliwos¢ realizacji elektrowni
stonecznej o wysokosci obiektéw do 4 m, na terenie o powierzchni 1,64 ha.

Woplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z koniecznoscig ponoszenia kosztow
przez Gmine Suchy Dab wynikajgcych z zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej
(budowy drég publicznych, budowy publicznych terenéw zieleni, budowy wodociggdéw i urzadzen
wodociggowych, budowy kanalizacji sanitarnej z urzagdzeniami, budowy kanalizacji deszczowej
Z urzadzeniami).

Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z koniecznoscig dokonania wykupu
gruntéw na cele publiczne ani poniesienia kosztow w ramach realizacji roszczen, o ktérych mowa
w art. 36 ust.1 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z mozliwoscig sprzedazy gruntow
gminnych.

Uchwalenie zmiany planu miejscowego moze skutkowaé mozliwoscig pozyskania dochodéw z optaty
planistycznej oraz z tytutu podatkéw od nieruchomosci.
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