Umowa najmu

Zawarta dnia ............... 2016 r. w Suchym Debie pomiedzy:
Gming Suchy Dab, adres ul. Gdaniska 17, 33 — 022 Suchy Dab, Regon 191 67 50 43, Nip 593

10 90 485, zwang dalej Wynajmujacym, reprezentowang przez Wojt Gminy .......cccceeeeeeveeceenenne.

§1.

1. Wynajmujacy oswiadcza, iz jest wtascicielem lokalu uzytkowego sktadajgcego sie z .....
pomieszczen, o tagcznej powierzchni 366,98 m?, potozonego w budynku przy ul. Gdanskiej
32 w miejscowosci Suchy Dab, na dziatce nr 101/1 o powierzchni 0,2600 ha, obreb Suchy
Dab, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc Il Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg KW Nr GD1G/00113620/0.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze do wynajmowanego lokalu nalezg nastepujace pomieszczenia
przynalezne: kottownia, ....cccccovivrvvrceecennene (bez lokali przynaleznych do zajmowanych
mieszkan).

3. Rzuty przyziemia wynajmowanego lokalu i rzuty pomieszczen przynaleznych, stanowig
zatacznik graficzny do niniejszej umowy.

§2.

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem stanowigcy przedmiot niniejszej umowy, lokal
uzytkowy i pomieszczenia przynalezne okreSlone w § 1, zwane dalej lokalem,
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci obejmujacej udzielanie $wiadczen
zdrowotnych przystugujgcych mieszkaricom z terenu Gminy Suchy Dab, w zakresie
zgodnym z trescig oswiadczenia do czesci VI pkt 10 ogloszenia o przetargu z dnia 7 marca
2016 r., ktére stanowi integralng czes¢ niniejszej umowy.

2. Do podstawowych obowigzkéw Najemcy nalezy nieprzerwane udzielanie $wiadczen
zdrowotnych w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej jak dla dotychczasowych
pacjentéw Gminnego Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Suchym Debie oraz sSwiadczen
specjalistycznych zakontraktowanych wczesniej, bez ograniczenia ich dostepnosci,
warunkéw ich udzielania i jakosci, co najmniej na dotychczasowym poziomie w zakresie
nie mniejszym niz:

— poradni lekarza podstawowe] opieki zdrowotnej,



— poradni stomatologicznej, z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie mozliwos¢ wspdtpracy
z innym podmiotem medycznym,

— poradni pediatrycznej,

— poradni ginekologiczno-potozniczej,

— gabinetu zabiegowego,

— gabinetu szczepien,

— poradni pielegniarki Srodowiskowo-rodzinnej,

— poradni potoznej srodowiskowo-rodzinnej,

— gabinetu medycyny szkolnej,

— prowadzenie poradni stomatologicznej, na podstawie umowy z dotychczasowym
stomatologiem lub samodzielnie,

— prowadzenie apteki lub punktu aptecznego, na podstawie umowy z dotychczasowym
podmiotem lub samodzielnie.

. Wynajmujacy os$wiadcza, ze wydanie pozostatych pomieszczen po mieszkaniach
wymienionych w czesci Il ust. 4 pkt 2 i 3 ogtoszenia o przetargu z dnia 7 marca 2016 r.,
nastgpi po ustaniu lub rozwigzaniu dotychczasowych uméw najmu i faktycznym ich
wydaniu przez dotychczasowych najemcéw oraz po podpisaniu protokotu zdawczo —
odbiorczego i aneksu do niniejszej umowy z zastrzezeniem ust. 4.

. Za zgoda stron niniejszej umowy i lokatoréw mieszkan wym. w ust. 3, mozna wprowadzic¢
inne uregulowania dotyczace funkcjonowania mieszkan w lokalu bedacym przedmiotem

najmu, przed terminem ich wydania.

§3.

. Najemca jest obowigzany do uzyskania we wtasnym zakresie, na wtasny koszt i na wtasne
ryzyko ewentualnych zezwolen, uzgodnien, i opinii zwigzanych z dostosowaniem lokalu do
wymogow dziatalnosci w zakresie ustug medycznych. Koszty uzyskania w/w zezwolen,
uzgodnien i opinii obcigzajg Najemce, bez mozliwosci ich zwrotu ze strony Wynajmujgcego.

. Koszty zwigzane z urzadzeniem i wystrojem wnetrza lokalu ponosi Najemca we wtasnym
zakresie.

. Naktady inwestycyjne zwigzane z modernizacjg i zagospodarowaniem lokalu i budynku,
w ktorym lokal ten sie znajduje oraz nieruchomosci gruntowej, na ktérej budynek ten jest
posadowiony, w zakresie zgodnym z trescig przedstawionej koncepcji i plandéw
wynikajgcych z czesci VI ust. 16 ogtoszenia o przetargu, mogg byé dokonywane przez

Najemce, po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego. Wartos¢ naktadéw zalicza sie a na



poczet czynszu najmu, po przedstawieniu przez Najemce odpowiedniej dokumentacji
potwierdzajgcej te wartosé i jej zaakceptowaniu przez Wynajmujgcego.

4. W przypadku zakwestionowania przez Wynajmujgcego wartosci poniesionych przez
Najemce naktadow strony zlecg wycene poczynionych naktadéw niezaleznemu biegtemu,
ktory oszacuje wartos¢ robdt przy zastosowaniu S$rednich cen z lokalnego rynku.
W przypadku ustalenia przez biegtego nizszej wartosci naktadéw od podanej przez Najemce,
wycena biegtego bedzie wigzaca dla stron, a koszty wyceny poniesie wéwczas Najemca.
W przypadku ustalenia przez biegtego wartosci naktadéw réwnej badz wyiszej od podanej
przez Najemce wigzgca jest warto$s¢ podana przez Najemce, a koszty wyceny poniesie
woéwczas Wynajmujacy.

5. Wszelkie dziatania inwestycyjne Najemcy nie mogg prowadzi¢ do przerw lub ograniczenia

zakresu ustug, o ktérych mowa w § 2 ust. 2.

§4.

1. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty czynszu najmu lokalu w wysokosSci ...
(stownie: ..o ) miesiecznie, powiekszonego o nalezny podatek VAT, na
podstawie faktur VAT z zastrzezeniem §3 ust 3.

2. Czynsz najmu jest pfatny przez Najemce w miesiecznych ratach, na rachunek bankowy
Wynajmujgcego prowadzony przez Bank ................ T (o] 01 - S
w terminie 14 dni od daty dostarczenia faktury VAT do siedziby Najemcy.

§5.
1. Wynajmujgcy zobowigzuje sie zapewni¢ Najemcy:
1) dostep do instalacji energii elektrycznej,
2) dostep do instalacji zimnej wody,
3) dostep do instalacji kanalizacyjnej,
4) mozliwos¢ gromadzenia odpaddéw komunalnych w odpowiednich pojemnikach
zlokalizowanych na dziatce nr 101/1,
5) dostep do instalacji teleinformatycznej,
6) mozliwo$¢ ustawienia karetki pogotowia na dziatce nr 101/1,
7) mozliwos¢ korzystania z pomieszczen przynaleznych: kottownia, garaz i innych

pomieszczen gospodarczych.



2. Najemca zawiera umowy z podmiotami $wiadczgcymi ustugi w oparciu o instalacje
i miejsca wym. w ust. 1 pkt. 1, 2, 3, 4 i 5 niniejszego paragrafu oraz jest zobowigzany
regulowad naleznosci wg zasad okreslonych w odrebnych umowach.

3. Najemca bedzie ogrzewat na wtasny koszt wynajmowany lokal i mieszkania mieszczgce sie
w budynku przy ul. Gdanskiej nr 32, z kottowni, ktdra jest pomieszczeniem przynaleznym.
Najemcy przystuguje prawo obcigzania kosztami ogrzewania najemcow tych lokali

mieszkalnych.

§6.

1. Najemca zobowigzany jest:

1) uzywaé lokal zgodnie z jego wtasciwosciami i przeznaczeniem i bez zgody
Wynajmujgcego nie moze czyni¢ zmian sprzecznych z tym przeznaczeniem;

2) stosowa¢ powszechnie obowigzujgce przepisy prawa a w szczegdlnosci;
przeciwpozarowe, budowlane, sanitarne, $rodowiskowe, o odpadach i utrzymania
czystosci i porzadku.

3) przeprowadzaé w czasie trwania stosunku najmu na wilasny koszt biezgca
konserwacje wynajmowanego lokalu;

2. Wynajmujacy jest zobowigzany do:

1) zapewnienia swobodnego dostepu do lokalu, a w szczegdlnosci korzystania
z parkingu potozonego na dziatce nieruchomosci, na ktérej zlokalizowany jest
budynek, w ktdorego sktad wchodzi lokal.

2) ubezpieczenie budynku, w ktérym znajduje sie lokal od ognia i innych zdarzen
losowych oraz w zakresie: OC i NNW,

3) prowadzanie ksigzki obiektu budowlanego i zlecanie wtasciwych badan i przegladéw
okreslonych przepisami prawa.

3. Najemca bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze, niezaleznie od tytutu
lub formy, oddawac lokalu, w szczegdlnosci w podnajem Ilub do nieodptatnego
korzystania, innym podmiotom prawa, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Najemca moze podnajmowaé pomieszczenia w wynajmowanym lokalu celem
prowadzenia w nich dziatalnosci zwigzanej ze $wiadczeniem ustug stomatologicznych

w oparciu o kontrakt z NFZ i z prowadzeniem apteki.



§7.

1. Przejecie lokalu i wstgpienie Najemcy w prawa strony umowy nastgpi na podstawie
podpisanego protokofu zdawczo — odbiorczego, po rozpoczeciu likwidacji Gminnego
Zaktadu Opieki Zdrowotnej, nie wczesniej niz 14 dni od dnia opublikowania uchwaty Rady
Gminy Suchy Dagb w sprawie likwidacji Gminnego Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Suchym
Debie w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego, zgodnie z postanowieniem
czesci X ust. 2 ogtoszenia o przetargu z dnia ................. 2016 r. i z zastrzezeniem § 2 ust. 3
niniejszej umowy

2. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas oznaczony na 20 lat, poczgwszy od dnia podpisania

protokotu, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.

§8.

1. Jesli Najemca zalega z czynszem przez kolejne trzy miesigce Wynajmujgcy ma prawo do
jednostronnego rozwigzania niniejszej umowy za trzymiesiecznym wypowiedzeniem, po
uprzednim pisemnym zawiadomieniu Najemcy i NFZ o zamiarze rozwigzania umowy
oraz jednoczesnym wyznaczeniu Najemcy 7 - dniowego terminu na uregulowanie
zalegtych $wiadczen czynszowych i bezskutecznym uptywie tego terminu.

2. Jesli Najemca naruszatby w razgcy sposob istotne postanowienia umowy, Wynajmujacy
ma prawo do jednostronnego rozwigzania niniejszej umowy za jednomiesiecznym
wypowiedzeniem, po uprzednim pisemnym zawiadomieniu Najemcy i NFZ o zamiarze
rozwigzania umowy oraz jednoczesnym wyznaczeniu Najemcy 7 - dniowego terminu na
zaprzestanie naruszen innych istotnych postanowienn umowy i bezskutecznym uptywie

tego terminu.

§9.
Najemca ma prawo jednostronnego rozwigzania niniejszej umowy za trzymiesiecznym
wypowiedzeniem w przypadku catkowitej niemoznosci uzywania lokalu, albo istotnego
utrudnienia w jego uzywaniu zgodnie z umowa, po uprzednim pisemnym zawiadomieniu NFZ
i wezwaniu Wynajmujgcego do usuniecia stwierdzonych przeszkdd w terminie jednego

miesigca od daty jego otrzymania.



§ 10.
Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowng w kwocie 1.000 ztotych (jeden tysigc
00/100 ztotych) za kazdy przypadek nieswiadczenia ktérejkolwiek z ustug wymienionych
w § 2 ust. 2 w wskazanym tam zakresie. Jezeli brak $wiadczenia dotyczy¢ bedzie wiecej
niz jednej ustugi, kara umowna zostanie naliczona dla kazdej z tych ustug z osobna.
Najemca zapfaci Wynajmujgcemu kare umowng w kwocie odpowiadajacej
rownowartosci rocznego czynszu najmu brutto wedtug stawki aktualnej na dzien
rozwigzania umowy w przypadku rozwigzania przez Wynajmujgcego umowy najmu
z przyczyn wskazanych w § 8 ust. 2.
Wynajmujacy jest uprawniony do naliczania kar umownych niezaleznie ze wszystkich
tytutéw wskazanych w ust. 1i 2.
Wynajmujagcy ma prawo do dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowania

w zakresie przekraczajgcym naliczone kary umowne.

§11.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§12.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie przepisy ustawy Kodeks

cywilny.

2. Wiasciwym do rozstrzygania sporow mogacych wynikng¢ w wyniku realizacji niniejszej

umowy jest rzeczowo wiasciwy sad powszechny siedziby Wynajmujgcego.

§13.

Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla

kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca



