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oUrWNR
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glowny projektant:
dr inZ. arch. Barbara Jaszczuk-Skolimowska uprawnienia urbanistyczne Nr 1540,
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INFORMACJE WSTEPNE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Dagb to dokument wiasny gminy, sporzgdzony przez Wojta Gminy w Suchym
Debie, na podstawie Ustawy z dnia 07 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Uchwaty Nr IV / 19 / 2003 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 28
lutego 2003r.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Dab, obejmujgca fragment wsi Grabiny Zameczek - dziatka
geodezyjna nr 86 sporzgdzony przez Wojta Gminy w Suchym Debie, na podstawie
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz Uchwaty Nr XXV /178 / 2005 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 30 grudnia 2005 r.
Teren nazwany zostat jako MN1.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Dab w zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego
wysokich napie¢ sporzadzona przez Wojta Gminy w Suchym De¢bie, na podstawie
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Uchwaly Rady Gminy Suchy Dab Uchwaly Nr XXXI11/254/10 z dnia 29 kwietnia 2010r.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Dgb dla fragmentow wsi (obrebow geodezyjnych) Krzywe Kolo i KoZliny, dla
lokalizacji planowanego zespotu elektrowni wiatrowych na podstawie Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Uchwaly Rady Gminy
Suchy Dgb Uchwaly Nr XXIV/187/09 z dnia 28 kwietnia 2009r.

Studium... nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy prawnej
wydawanych decyzji administracyjnych. Jest natomiast wyktadnig gminnej polityki
przestrzennej i jedynym dokumentem, w ktorym gmina okresla zasady rozwoju
przestrzennego jako catosci w swoich granicach administracyjnych.

Dokument ten ma by¢ podstawg biezgcych dziatan wtadz samorzgdowych
gminy, jak tez planéw rozwojowych, w tym materiatem merytorycznym i dokumentem
koordynujgcym opracowania planistyczne dotyczgce gminnej gospodarki
przestrzennej (plany miejscowe, decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego) i gospodarki gruntami. Studium ma na celu uporzgdkowanie
informacji o gminie, zebranie danych o wystepujgcych i przysztych uwarunkowaniach
decydujgcych o rozwoju gminy Suchy Dagb oraz wskazanie takich kierunkéw
zagospodarowania, takich zasad polityki, aby jak najlepiej sharmonizowaé przyszty
rozwoj gminy, wykorzysta¢ posiadane szanse i spetni¢c oczekiwania spotecznosci
naszej gminy.

Studium, czes¢ tekstowa, skfada sie z dwoch zasadniczych czesci:
e uwarunkowania
e kierunki zagospodarowania przestrzennego

Zatgcznikami graficznymi do studium sg dwie plansze:
e Uwarunkowania — synteza 1:10 000, zatgcznik nr 2 do Uchwaty Rady
Gminy Suchy Dab w sprawie uchwalenia studium...
e Kierunki zagospodarowania przestrzennego i zasady polityki
przestrzennej 1:10 000 zatgcznik nr 3 do Uchwaty Rady Gminy Suchy
Dab w sprawie uchwalenia studium...
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Zmiany studium sporzadzone w 2006r. na podstawie ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z pdézniejszymi
zmianami) dotyczg nastepujacych fragmentow gminy:
- obszar oznaczony cyfra rzymska ,,I” obejmujgcy fragment wsi Grabiny Zameczek —
dziatki geodezyjne nr 118 i 127,
- obszar oznaczony cyfrg rzymska ,,II” obejmujacy fragment wsi Suchy Dab, obejmujacy
dziatki geodezyjne o numerach: 100/62, 100/63, 100/64, cz. 100/67, 100/68, 100/69, cz.
100/3, cz. 100/4, cz. 100/5, cz. 150/3.
Wszystkie dodane w tekscie ustalen studium zapisy zwigzane z wyzej wymienionymi zmianami
oznaczone sg odpowiednig cyfra oraz wyréznione pismem pochylym i pogrubionym.

Zmiany studium, zgodnie z par. 8 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. u. Nr 118, poz.1233) przedstawione sg w postaci
ujednoliconego projektu studium (w czesci tekstowej i graficznej) z wyréznieniem
projektowanej zmiany oraz stanowia zalgczniki do Uchwafy Rady Gminy w Suchym Debie
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Dab

Powyzsze zmiany zostaly uchwalone UCHWALtA Nr X/65/07 Rady Gminy w Suchym Debie z
dnia 28 listopada 2007 r.

Zmiany studium sporzadzone w 2010r. na podstawie ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z pdézniejszymi
zmianami) dotyczg nastepujacych fragmentéw gminy:

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;

wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42

oukwnE

Wszystkie dodane w tekscie ustalen studium zapisy zwigzane z wyzej wymienionymi zmianami
oznaczone sg:
uW zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujace fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,
wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,
wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;
wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”
oraz wyréznione pismem pochyfym i pogrubionym.

oukwhE

Zmiany studium, zgodnie z par. 8 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. u. Nr 118, poz.1233) przedstawione sa w postaci
ujednoliconego projektu studium (w czesci tekstowej i graficznej) z wyréznieniem
projektowanej zmiany oraz stanowig zalgczniki do Uchwaty Rady Gminy w Suchym Debie
w sprawie uchwalenia zmian studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Dab

Powyzsze zmiany zostafy uchwalone UCHWAtA Nr1\V/28/11 Rady Gminy w Suchym Debie z
dnia 21 lutego 2011 r.

Zmiana studium sporzadzana w latach 2010-2011 na podstawie ustawy z 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717,
z pozniejszymi zmianami) dotyczy obszaru calej gminy w zakresie lokalizacji
ponadlokalnych  podziemnych sieci  elektroenergetycznych wraz z  siecig
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telekomunikacyjna oraz inna infrastruktura techniczna zwiazana z budowa
| funkcjonowaniem przedsiewziecia

Wszystkie dodane w tekscie ustalen studium zapisy zwiazane z wyzej wymieniong
zmiang oznaczone s3:

W zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:
oraz wyroznione kolorem niebieskim i pogrubiong czcionka Times New Roman.

Zmiany studium, zgodnie z par. 8 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. u. Nr 118, poz.1233) przedstawione sg
w postaci ujednoliconego projektu studium (w czesci tekstowej i graficznej)
z wyréznieniem projektowanej zmiany oraz stanowia zalaczniki do Uchwaly Rady
Gminy w Suchym Debie wsprawie uchwalenia zmian studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Dab

Powyzsza zmiana zostala uchwalona UCHWALA Nr 0007.X1.74.2011 Rady Gminy
w Suchym Debie z dnia 24 sierpnia 2011 r.

Zmiana studium sporzgdzana w latach 2009-2012 na podstawie ustawy z 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, z
pozniejszymi zmianami) dotyczy obszaru W poludniowo-wschodniej czesci gminy (czesci
obrebow geodezyjnych: Osice, Steblewo, Krzywe Kolo, KoZliny) w zakresie lokalizacji
planowanego zespotu elektrowni wiatrowych

Wszystkie dodane w tekscie ustalen studium zapisy zwigzane 7 wyiej wymienionq zmiang
oznaczone sq:
oW zakresie zmiany studium dla fragmentow wsi (obrebow geodezyjnych) Krzywe
Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespolu elektrowni wiatrowych”:
oraz wyroznione pogrubiong i pochylq czcionkg Times New Roman, na szarym tle.

Zmiana studium, zgodnie 7 par. 8 pkt 2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury 7 dnia 28
kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. u. Nr 118, poz.1233) przedstawiona jest
W postaci Ujednoliconego projektu studium (w czesci tekstowej i graficznej) z wyroznieniem
projektowanej zmiany oraz stanowi zalgcznik do Uchwaly Rady Gminy w Suchym De¢bie
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Dgb

Powyisza zmiana zostata uchwalona UCHWALA Nr .............. 2013 Rady Gminy
W Suchym Debie  dnia ............... 2013 .
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1. UWARUNKOWANIA

1.1. Uwarunkowania zewnetrzne, wynikajgce z funkcjonowania gminy Suchy
Dab w otoczeniu

Potozenie

gmina Suchy Dgb administracyjnie jest potozona w powiecie gdanskim (z siedzibg w Pruszczu
Gdanskim), w wojewddztwie pomorskim,

potnocno - zachodnia granica gminy stanowi granice Trojmiejskiego Regionu Metropolitarnego,
funkcjonalnie gmina potozona jest w obszarze Doliny Dolnej Wisty,

strefa dojazdu transportem publicznym do s$rodka ciezkosci aglomeracji trojmiejskiej wynosi
1 godz.

gmina graniczy z gminami: od pétnocnego-wschodu z gm. Cedry Wielkie, od wschodu z gminami
Ostaszewo i Lichnowy (po drugiej stronie Wisty), od potudnia z gming Tczew, od zachodu
Z gminami Pszczofki i Pruszcz Gdanski,

gmina nie odgrywa istotnej roli w strukturze osadniczej wojewodztwa,

przez pétnocng czes¢ gminy przebiega droga wojewddzka nr 227, pozostate drogi sg powiatowe
i gminne stanowigce potgczenia miedzy miejscowosciami wewnatrz gminy i z gminami sgsiednimi,

gmina potozona jest na szlaku miedzynarodowej trasy rowerowej, tzw. ,Bursztynowej”,

Uwarunkowania wynikajace ze stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego

W otoczeniu gminy

polozenie w obrebie jednego rejonu fizycznogeograficznego - Zutawy Wislane, ktory jest
jednorodny przyrodniczo, zwigzany z genezg delty Wisty,

Wista i tereny przylegte to korytarz ekologiczny Doliny Wisty o randze krajowej, a nawet
europejskiej poprzez potgczenia europejskimi makrosystemami przyrodniczymi poprzez wedrowki
awifauny i ichtiofauny — planowany do witgczenia w system ekologiczny Unii Europejskiej ,Natura
20007,

powigzania przyrodnicze z otoczeniem wystepujg wzdtuz koryta Wisly, wzdluz Motltawy oraz
w obrebie kanatéw i rowdw melioracyjnych; oprécz powigzan energetyczno-materialnych
realizowanych przez wody Wisty i pozostatych obiektéw hydrograficznych istotne znaczenie majg
migracje roslin i zwierzat w obrebie ekosystemow wodnych i ich otoczenia

obszar Zutaw charakteryzuje niska lesisto$é, co powoduje mate zréznicowanie struktury
Srodowiska przyrodniczego,

przewazajg bardzo dobre i dobre gleby (I, I, llla, lllb klasa bonitacyjna) - najwyzszy w kraju
potencjat agroekologiczny, stad przewaga w uzytkowaniu terendw gruntéw rolnych,

obszar gminy jest potozony w zasiegu obszaru o szczegdlnie korzystnych warunkach
ustonecznienia (ok. 1700 godz./rok)

obszar gminy jest potozony w zasiegu obszaru wzmozonego wystepowania wiatrow silnych
(predkosc powyzej 10m/s)

gmina w catosci potozona jest w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Zutawy Gdanskie”
czes$é gminy jest potozona w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 112 ,Zutawy

Gdanskie”, ktéry posiada zatwierdzong dokumentacje hydrogeologiczng oraz ustanowiony obszar
ochronny (réwniez w granicach gminy)

pétnocna czesé gminy lezy réwniez w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP 111
~Subniecka Gdanska” - ze wzgledu na dobrg izolacje zbiornika od wptywoéw odpowierzchniowych
jakos$¢ wod w tym rejonie nie jest zagrozona
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Uwarunkowania wynikajace ze stanu i wartosci srodowiska kulturowego i krajobrazu

wg syntetycznej oceny wartosci kulturowych jednostek struktury przyrodniczo-kulturowej obszar
gminy Suchy Dab jest potozony w jednostce B.a. Zutawy Gdanskie o wybitnych wartosciach

jest to rejon koncentracji charakterystycznych obiektéw i zatozen ruralistycznych,

Zutawy Wislane - sztucznie zaadoptowane dla osadnictwa (poprzez obwatowania Wisty i system
melioracyjny) stanowig specyficzne dzieto, Swiadczace o wysokich zdolnosciach cywilizacyjno -
kulturowych,

istniejgcy zasdb elementéw antropogenicznych jest jednoczesnie zbiorem o bardzo wysokiej
wartosci kulturowej, kompozycyjnej, a takze poznawczej i historycznej,

obszar zutawski przechodzit kilka etapdéw rozwoju osadnictwa, z ktérych kazdy pozostawit
w krajobrazie kolejne nawarstwienia kulturowe, ktére wyraznie mozna rozgraniczyé na dwa okresy:

e do drugiej wojny Swiatowej; fale osadnictwa zwigzane z zagospodarowywaniem tych
terenéw, z poszanowaniem naturalnych waloroéw krajobrazu (okres panowania Zakonu
Krzyzackiego oraz kolejne fazy osadnictwa ,olederskiego”),

e okres powojenny, przemiana kulturowa zwigzana z osadnictwem imigrantéw ze
wschodnich terendéw Polski i powstaniem na bazie dawnych folwarkéw Panstwowych
Gospodarstw Rolnych; nowe zagospodarowanie niedostosowane do krajobrazu i potrzeb
klimatycznych terenéw wiejskich (zabudowa blokowa),

w krajobrazie najistotniejszg role odgrywajg regulacje ciekébw wodnych i zabezpieczenia
przeciwpowodziowe,

uksztattowanie powierzchni - teren rowninny powoduje, ze praktycznie caly obszar stanowi
przedpole ekspozycji zabudowy i innych elementéw zagospodarowania, stgd inwestowanie
wymaga szczegolnego podejscia projektowego,

mimo oczywistych waloréw srodowiska kulturowego i krajobrazu nie ma rozwinietej infrastruktury
turystycznej i brak jest wspotdziatania gmin sgsiednich- rowniez po drugiej stronie Wisty w tej
dziedzinie

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu i funkcjonowania infrastruktury technicznej

i transportowej oraz gospodarki

w 0golnej ocenie dostepnosci do urzgdzen infrastruktury technicznej gmina posiada znikomy
dostep, ale jest oceniana jako gmina o dobrym dostepie do urzadzen wodociggowych
i potencjalnych mozliwosciach gazyfikaciji,

caly obszar gminy jest zagrozony powodzig; na jej obszarze znajdujg sie wazniejsze
w wojewddztwie waty przeciwpowodziowe

z ponadlokalnych sieci infrastruktury przez obszar gminy przebiega linia elektroenergetyczna
110kV zasilana z krajowego systemu elektroenergetycznego oraz rurocigg naftowy Plock-Rafineria
Gdanska;

wzdtuz istniejgcego ropociggu przewiduje sie budowe drugiej nitki o takich samych parametrach
(po wschodnigj stronie),

w latach 2011-2012 zrealizowano w ramach przedsiewziecia EURO2012 gazocigg
wysokiego cisnienia, ktory zlokalizowany jest widluz istniejgcego ropociggu,

gmina jest potozona w zasiegu planowanej obstugi projektowanego zaktadu unieszkodliwiania
odpadow w Cedrach Wielkich; Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodziwa pomorskiego (2009) gmina Suchy Dab ma korzystac z Zakiadu
Zagospodarowania Odpadow ,,Rokitki”

pétnocno — zachodnia cze$¢é gminy znajduje sie w strefie nalotéw lotniska w Pruszczu Gdanskim,

przez potnocng czes¢ gminy przebiega droga wojewddzka nr 227, pozostate drogi sg powiatowe
i gminne stanowigce potgczenia miedzy miejscowosciami wewngtrz gminy i z gminami sgsiednimi,

gmina potozona jest na szlaku miedzynarodowej trasy rowerowe;j, tzw. ,Bursztynowej”,
gmina nie ma dostepu do kolejowej sieci transportu,
obszar gminy jest obszarem wysokotowarowej produkcji rolnej,
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e zachodni fragment gminy, w sasiedztwie rzeki Wisly, to obszar korzystny dla lokalizacji produkciji
wodochtonnej,

o rzeka Mottawa i Wista to wody o wysokiej przydatnosci dla rozwoju turystyki,

e w calym rejonie niewielki jest zasdb wiedzy i technologii o znaczeniu ponadlokalnym,
niedostateczne jest przycigganie kapitatlu zewnetrznego, brak jest rowniez koncentracji kapitatu
lokalnego i inwestycji mogacych nakreci¢ koniunkture gospodarcza,

e systematycznie spada liczba miejsc pracy w gospodarce narodowej (bez zaktadéw oséb fizycznych
i rolnictwa indywidualnego), przy czym tempo tego spadku, w poréwnaniu z innymi gminami
powiatu gdanskiego, jest szybsze; juz obecnie gmina jest najstabiej wyposazona w miejsca pracy
w gospodarce narodowej ogétem w stosunku do innych gmin powiatu i wojewddztwa ogdtem,

e dane poréwnawcze mowigce o liczbie podmiotéw gospodarczych sektora prywatnego,
w przeliczeniu na 1000 mieszkancow, w gminie Suchy Dab i innych gminach wiejskich powiatu sg
podobne,

e nieco powyzej Sredniej dla wsi powiatu gdanskiego ksztattuje sie dynamika przyrostu liczby
zaktadéw os6b fizycznych w gminie Suchy Dab; w strukturze tych zaktadéw wg sekcji — dominuja:
handel i naprawy, przetwérstwo przemystowe i budownictwo ( 75 % zaktadow )

Uwarunkowania spoteczne i demograficzne na tle otoczenia
e ocena sytuacji demograficznej w odniesieniu do catego wojewddztwa na podstawie:
e przyrostu ludnosci w latach 1990-2000
e salda migracji w latach 1998-2000
e przyrostu naturalnego w latach 1998-2000
e udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym w 2000r.
e liczby kobiet na 100 mezczyzn w wieku 20-24 lat
daje ocene s$rednig — wskaznik 38

e wskaznik przyrostu naturalnego w gminie Suchy Dab nalezy do najnizszych w skali gmin wiejskich
powiatu, niska byta tez w gminie /do 1998 r./ wartos¢ wspétczynnika dynamiki demograficznej

e Srednie saldo migracji w latach 1992-2001 wynosi (-) 4 i jest to duzo nizej niz $rednia dla gmin
wiejskich powiatu gdanskiego, gdzie wynosi ona (+) 5,5

e nieco ,starsza” od przecietnej dla gmin powiatu gdanskiego ogétem jest struktura wieku ludnosci,
zaznaczajgca sie mniejszym udziatem dzieci i miodziezy (33,96%), a wiekszym ludzi starszych
(10,16%), ale duzo ,mtodsza” niz srednia wojewddztwa (odpowiednio 28,25% i 12,11%)

e wysoki udziat kobiet w strukturze pici (wysoki wskaznik feminizacji — 54,3%)

e obszar zutawski, miejsce lokalizacji dawnych Panstwowych Gospodarstw Rolnych to dzis, po
transformacji ustrojowej, rejon niekorzystnej struktury spofecznej, charakteryzujgcy sie wysokim
bezrobociem - jednak bezrobocie w gminie jest nizsze niz np. w sasiedniej gminie Cedry Wielkie,

e ze wzgledu na rolniczy charakter obszaru nadal bedzie sie utrzymywat w tej czesci wojewodztwa
pomorskiego (na obszarze wiejskim) niedobdr miejsc pracy, stad spodziewane migracje
w poszukiwaniu pracy i nadal bedzie wzrasta¢ odsetek oséb w wieku poprodukcyjnym, zmaleje zas
grupa oséb w wieku przedszkolnym i szkolnym,

1.2. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego uzytkowania,
zagospodarowania, przeznaczenia i uzbrojenia terenu oraz wlasnosci gruntow

Uzytkowanie, zagospodarowanie, wtasnoscé

e teren gminy jest jednorodny - o charakterze rolniczym, ze zwartg zabudowg wiejskg w postaci
miejscowosci i nielicznych pojedynczych siedlisk w oddaleniu od zwartej zabudowy wsi

e charakterystyczne sg wybudowania zwigzane z funkcjonowaniem dawnych Panstwowych
Gospodarstw Rolnych, sg to zabudowania gospodarskie zwigzane z obstugg rolnictwa
i przynalezna im zabudowa mieszkaniowa, czesto w postaci zabudowy blokowej,

e wewnatrz wsi przewazg zabudowa tradycyjna mieszkaniowa lub w postaci siedlisk rolniczych
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e nowa zabudowa mieszkaniowa w miejscowos$ciach rozwija sie wzdtuz gtéwnych drég, niestety nie

ma ona czesto charakteru wiejskiego; sg to wytacznie domy jednorodzinne

e pola uprawne poprzecinane sg gestg siecig rowéw melioracyjnych, wzdiuz ktérych wystepujg

charakterystyczne zakrzaczenia i aleje drzew
e uzytkowaniu rolniczym przewazaja taki i pastwiska
e pas pomiedzy watem przeciwpowodziowym a rzekg Wistg stanowi teren okresowo zalewany

e gtéwne drogi — powigzania miedzy miejscowo$ciami sg utwardzone, natomiast drogi wewnetrzne

w zabudowie mieszkaniowej i dojazdy do terendw rolnych sg najczeéciej gruntowe.

strukture uzytkowania gruntéw wg danych ewidencji gruntéw przedstawia ponizsza tabela

rodzaj uzytku powierzchnia % powierzchni
catkowitej

Uzytki rolne, w tym: 7219 84,95%
— grunty orne - 6306
Uzytki lesne oraz grunty zadrzewione 205 2,41%
Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym: 542 6,17%
— tereny mieszkaniowe
— drogi - 197

- 320
tereny rézne 62 0,73%
nieuzytki 34 0,40%
wody, w tym: 436 5,13%
- rowy — 308
RAZEM: 8498 100%

e prawie 85% powierzchni gminy to uzytki rolne co potwierdza wybitnie rolniczy charakter gminy
e gmina charakteryzuje sie bardzo niska lesistoscig — 2,41%,

e wody zajmujg az 5,13% powierzchni gminy, wynika to bezposrednio z potozenia w obszarze

Zutaw Wislanych,

e ws$rdd terenéw zabudowanych ponad potowe stanowig tereny komunikacyjne (prawie dwa razy

wiecej niz tereny mieszkaniowe)

e wilasnos¢ gruntdéw w podziale na podstawowe kategorie wlasnosci przedstawia ponizsza tabela:

rodzaj wlasnosci powierzchniaw [ha] % powierzchni
catkowitej

wlasnos¢ Skarbu Panstwa, w tym: 2398 28,22%
— zas6b AWRSP — 1835
whasno$¢ komunalna 280 3,29%
whasnos$c¢ prywatna, w tym: 5820 68,49%
— grunty osob fizycznych — 4395
— grunty kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych - 3
— grunty osob prawnych
— uzytkowanie wieczyste od gminy lub SP - 1368

- 14

RAZEM 8498 100%

o prawie 30% catej powierzchni gminy stanowig grunty wtasnosci Skarbu Panstwa, z czego az
76,5% stanowi Zasob Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
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Transport:

na obszarze gminy wystepujg drogi gminne i powiatowe oraz w pétnocnej czesci gminy przebiega
droga wojewddzka nr 227,

wiekszos¢ drog jest utwardzona, ale generalnie ich stan techniczny jest niezadowalajgcy,

korzystny jest uktad drog - dobre sg powigzania miedzy miejscowosciami wiejskimi i z osrodkiem
gminnym,

dosc¢ dobry jest poziom komunikacji publicznej - zadowalajgca ilos¢ kurséw i mozliwosci rozwoju,

zaplecze motoryzacji jest niewielkie, mato jest parkingdw (tylko w najwiekszych wsiach
i najczesciej zwigzane z pobliskimi ustugami) i jedna stacja paliwowa,

brak jest na obszarze gminy linii i przystankow kolejowych

Infrastruktura techniczna - zaopatrzenie w wode:

gmina Suchy Dgb w catosci zaopatrywana jest w wode ze zbiorowych uktadéw wodociggowych —
grupowych wodociggéw wiejskich; tj.: Wodocigg Nr 1 — obejmujgcy wsie: Ostrowie, Suchy Dab,
Grabiny Zameczek, Grabowe Pole i Wrdblewo Wrdblewo ujeciem i stacja uzdatniania
w m.Ostrowite; Wodocigg Nr 2 — obejmujgcy wsie: Krzywe Koto — wies i gospodarstwo, wie$
Kozliny oraz od 1999r. zaséb mieszkaniowy ARSP w Kozlinach z ujeciem wody i stacjg uzdatniania
na terenie bytego PGR Krzywe Koto, Wodocigg Nr 3 — obejmujacy wsie: Osice i Steblewo oraz
Giemlice, Diugie Pole — wies, Dilugie Pole — dawny PGR, Dtugie Pole — RSP oraz wie$ Leszkowy
w gminie Cedry Wielkie - ujecie wody i hydrofornia zlokalizowane sg w miejscowosci Osice

ujecia wody zaopatrujgce gmine w wode — ujecie w Ostrowie i Krzywym Kole ujmujg wode dobrej
jakosci, pozostate 4 ujecia, gdzie byly przekroczone normy fluoru zostaty wylgczone z eksploatacii
lub zostang wytgczone niebawem

jako dodatkowe zabezpieczenie wodociggu Nr 1 — Suchy Dagb, Ostrowie, Grabowe Pole, Grabiny
Zameczek i Wroblego jest potgczone z uktadem wodociggowym gminy Pruszcz Gdanski — obecnie
zamkniete

stacja wodociggowa w Ostrowitym zostata wykonana w 2001r. jest nowa i nowoczesna, posiada
mozliwos¢ ewentualnej rozbudowy urzgdzen

ujecia i stacja wodociggowa w Krzywym Kole sg w dobrym stanie technicznym; studnie sg nowe
(rok budowy 1963 i 1966) a stacja wodociggowa po remoncie.

dla zwiekszenia pewnosci w dostawie wody dla wszystkich odbiorcéw docelowo planuje sie
wykonanie spiecia wodociggu w Suchym Debie z wodociggiem w Krzywym Kole i wodociggu
w Kozlinach z wodociggiem w Steblewie, wéwczas wszystkie wodociggi w gminie pracowatyby
w uktadzie pierscieniowym

wodociggi zaktadowe i ujecia wody sg w zlym stanie technicznym, woda nie jest nalezycie
uzdatniana - wymagajg remontéw i modernizacji,

ok. 30% sieci wodociggowych zbudowana jest z rur azbestowo - cementowych, ktérych awaryjnosé
jest wysoka i sg szkodliwe dla zdrowia

Infrastruktura techniczna - odprowadzanie $ciekdw sanitarnych:

w zasadzie w chwili obecnej nie ma w gminie Suchy Dab oczyszczalni sciekow z prawdziwego
zdarzenia, prawidtowo funkcjonujgcych,

jedyna istniejgca oczyszczalnia — wasnos¢ gminy Suchy Dagb posiadajgca pozwolenie
wodnoprawne to oczyszczalnia potozona na dziatce 368/3 w Suchym Debie; sktadajgca sie z:
osadnikéw Imhoffa, zt6z biologicznych, tlenowego stawu stabilizacyjnego, wylotu do rowu
melioracyjnego, ktory prowadzi wody do kanatu Kozi Rég

na terenie oczyszczalni wykonany zostat punkt zlewny Sciekéw dowozonych

obiekty oczyszczalni sg zaniedbane i wymagajg remontu, z uwagi na niemozliwos¢ uzyskania
odpowiednich parametréw oczyszczonych sciekdw zrezygnowano z prac remontowych na rzecz
modernizacji obiektu

w 2002r. zatwierdzono projekt budowlany i wydano gminie Suchy Dgb pozwolenie na przebudowe
istniejgcej biologicznej oczyszczalni sciekow wraz z rozbudowa o kontenerowy reaktor biologiczny
— inwestycja niebawem sie rozpocznie
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o istnieje jeszcze oczyszczalnia sciekow w Krzywym Kole skiadajgca sie z osadnika Imhoffa do
ktérej odprowadzane sg scieki z osiedla mieszkaniowego popegeerowskiego; oczyszczalnia nie
posiada pozwolenia wodnoprawnego, ani szans na jego uzyskanie bez przebudowy i modernizacji

o w m.Grabiny Zameczek istnieje oczyszczalnia w stanie kompletnej ruiny gdzie odprowadzane sg
Scieki z popegeerowskiego osiedla mieszkaniowego; obiekt stanowi zagrozenie dla czystosci rzeki
Mottawy

e pozostali mieszkancy gminy odprowadzajg Scieki do zbiornikéw ktérych stan techniczny jest
nieznany

e brak oczyszczalni Sciekéw i sieci kanalizacyjnej jest barierg rozwojowg nowych funkcji,

Infrastruktura techniczna - requlacja stosunkéw wodnych:

e gmina, ze wzgledu na potozenie w rejonie zutawskim, posiada bardzo rozbudowang sie¢ rzek,
kanatéw i rowéw melioracyjnych, ktére sg przystosowane w wiekszosci do celéw odwadniajgcych,

o istniejgcy system melioracyjny spetnia role odwadniajgco-nawadniajgco dla obszaru ktéry jest
eksploatowany rolniczo; system ten eksploatowany jest w sposéb grawitacyjno pompowy poprzez
stacje pomp melioracyjnych

o istniejgcy system, przy nalezytym utrzymaniu zapewnia prawidtowe funkcjonowania i nie wymaga
przebudowy,

o istniejgcy uktad melioracji szczegdtowej jest utrzymywany w dobrym stanie technicznym

Infrastruktura techniczna - zaopatrzenie w gaz:

e obecnie brak jest sieci gazu ziemnego na terenie gminy, za wyjatkiem fragmentu miejscowosci
Kozliny, ktéra posiada zasilanie od strony gminy Tczew

e mozliwa jest gazyfikacja gminy z dwéch kierunkow: od stacji gazowej wysokiego
ciSnienia w Pszczotkach lub od stacji gazowej wysokiego cisSnienia w m. Juszkowo lub
od projektowanej stacji gazowej wysokiego ciSnienia w Przejazdowie

e wstepna koncepcja programowa gazyfikacji gminy przewiduje budowe gazociggu wc wzdiuz
istniejgcego rurociggu naftowego

Infrastruktura techniczna - zaopatrzenie w ciepto:

e we wszystkich wsiach istniejg indywidualne systemy grzewcze, nosnikiem energii najczesciej jest
wegiel, ale tez olej opatowy, gaz ptynny, energia elektryczna

e nie wystepuje potrzeba budowy scentralizowanych systeméw zaopatrzenia w ciepto,

e do momentu gazyfikacji przewodowej modernizacja kottowni weglowych oparta bedzie o gaz
ptynny lub olej opatowy

Infrastruktura techniczna - zaopatrzenie w energie elektryczna:

e przez gmine przebiega linia elektroenergetyczna 110kV o znaczeniu ponadlokalnym relacji GPZ
Gdansk-Btonia — GPZ Tczew

e oprocz tego wystepujg jedynie linie Srednich i niskich napie¢, zaspokajajgce biezgce potrzeby
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng

Infrastruktura techniczna - gospodarka odpadami:
e brak jest na obszarze gminy wysypiska odpadéw komunalnych

Przeznaczenie gruntow

e na obszarze gminy po 1995r., czyli w okresie obowigzywania obecnej Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym uchwalono jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Grabiny Zameczek dziatki geodezyjne nr 211/101, 212 i 213, ktére sg wlasnoscig komunalng;
przeznaczenie terenu to gtownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i rezydencjalna wraz
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z towarzyszgcy infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz ustugami i zielenig towarzyszaca;
plan umozliwia wydzielenie 85 dziatek pod zabudowe,

e dla obszaru catej gminy obowigzywat do kohca 2002r Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Dgb zatwierdzony Uchwatg Nr V/23/94 Rady Gminy Suchy Dab
z dnia 25 listopada 1994r. (Dz. Urz. Woj. Gd. Nr 34 poz. 180 z dnia 08 grudnia 1994r.), ktéry
zmocy Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z koncem roku stracit swg moc prawng;
w zwigzku z tym przestaty obowigzywac ustalone w nim rezerwy terenowe — plan posiadat znaczne
rezerwy pod nowe budownictwo mieszkaniowe, ustugi komercyjne réznego rodzaju, zielen,
z ktérych znaczna czes¢ do dnia dzisiejszego nie zostata zagospodarowana

® obecnie dla obszaru catej gminy sporzgdzane sg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego dla poszczegélinych wsi obrebowych (tgcznie 8 plandw), ktére ustalg
przeznaczenie terenu dla obszaru catej gminy; plany te zostaly uchwalone w 2003r.
i opublikowane, obowigzujg do dzisiaj

W zakresie zmiany studium obszar I:

Obszar zmiany to dotychczas grunty rolne, w czeSci wschodniej w pasie przy drodze wg Mpzp
obowiazujgcego dla wsi Grabiny Zameczek fragment obszaru przeznaczony jest na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W zakresie zmiany studium obszar ll:

Obszar zmiany to dotychczas tereny zabudowane zwigzane z prod. rolng (dawny zakfad
produkcji rolnej)-teren bazy obstugi Przeds. Produkcyjno-Handlowego ,Bispegrol”z zab.
inwentarska, magazynowa, administracyjno-biurowa, placem skfadowym, infrastruktura techn.
obstugujaca, we fragmencie pin- zach. teren zabudowany —budynkiem banku i parkingiem,
a takze grunty rolne niezabudowane. Wg dotychczas obowigzujgcego Mpzp wsi Suchy Dab
przewidywany na cele zabudowy produkcyjnej zwigzanej obstuga rolnictwa, na fragmencie
zielen parkowg oraz tereny rolnicze.

«W zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujace fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,
wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,
wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;
wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”
Obszary opracowama w cafosci posiadaja pokrycie planami miejscowymi, obowiazujg tu cztery
plany miejscowe:
e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Suchy Dagb uchwalony Uchwalg
Nr 1X/51/2003 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 12 listopada 2003r.
e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ostrowite uchwalony Uchwatg Nr
IX/56/2003 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 12 listopada 2003r.
e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Grabiny Zameczek uchwalony
Uchwaftg Nr IX/52/2003 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 12 listopada 2003r.
e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wréblewo uchwalony Uchwatg Nr
IX/58/2003 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 12 listopada 2003r.
Wszystkie plany byty sporzadzane wedfug jednakowej metodologii, w jednakowym czasie i pod
kierunkiem jednego projektanta. Podziat na poszczegoélne obszary wynikat z podziatéw gminy
na obreby geodezyjne, ktére byly podstawa do opracowania poszczegdélnych planéw
miejscowych.
W przewazajgcej wiekszosci (za wyjatkiem czesci terenu dziatki nr 93 we wsi Suchy Dab)
obszary zmiany studium byty przeznaczone na funkcje rolnicze o funkcji podstawowej: teren
upraw polowych oraz funkcji dopuszczalnej — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa wraz z
zabudowa towarzyszaca (siedliska rolnicze), Iokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz komunikacja drogowa niezbedne dla funkcjonowania zabudowy oznaczone
symbolem ,R”. Czes¢ terenu dziatki nr 93 we wsi Suchy Dab, pofozona wzdiuz drogi
powiatowej przeznaczona byta pod zabudowe mieszkaniowg — jest to teren zabudowany.

oukwhpE
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» W zakresie zmiany studium dla fragmentow wsi (obrebow geodezyjnych) Krzywe
Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespolu elektrowni wiatrowych”:
Obszar opracowania w catosci posiada pokrycie planami miejscowymi, obowiqzujq tu cztery
plany miejscowe:
e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Steblewo uchwalony Uchwalg
Nr IX/55/2003 Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 12 listopada 2003r.
o  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Osice uchwalony Uchwalg Nr
IX/57/2003 Rady Gminy Suchy Dgb 7 dnia 12 listopada 2003r.
e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krzywe Koto uchwalony
Uchwalq Nr IX/54/2003 Rady Gminy Suchy Dgb 7 dnia 12 listopada 2003r.
o  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi KoZliny uchwalony Uchwalg
Nr IX/53/2003 Rady Gminy Suchy Dgb 7 dnia 12 listopada 2003r.
Wszystkie plany byly sporzqdzane wedlug jednakowej metodologii, w jednakowym czasie i
pod kierunkiem jednego projektanta. Podzial na poszczegolne obszary wynikal 7 podziatow
gminy na obreby geodezyjne, ktore byly podstawq do opracowania poszczegolnych planow
miejscowych.
W przewaZajgcej wigkszosci obszaru zmiany studium teren byl przeznaczony na funkcje
rolnicze o funkcji podstawowej — teren upraw polowych oraz funkcji dopuszczalnej —
zabudowa mieszkaniowa zagrodowa wraz 7 zabudowg towarzyszgeq (siedliska rolnicze),
lokalizacja wurzgdzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacja drogowa
niezbedne dla funkcjonowania zabudowy.
W obszarze zmiany studium w obrebie wsi KoZliny znajdujg si¢ rownie? tereny wod
plyngcych (rowy i cieki wodne) 7 zieleniq ekologiczng, zabudowa mieszkaniowa (dwa
siedliska rolnicze) oraz zabudowa dawnego gospodarstwa rolnego w KoZlinach (obiekty
produkcji rolniczej) i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (dawniej obiekt zamieszkania
zbioroweqo — zaktad karny). Wszystkie te tereny sq usankcjonowaniem stanu istniejgcego.
W obszarze zmiany studium w obrebie wsi Krzywe Kolo nowe tereny inwestycyjne
wyznaczone w planie miejscowym, przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
Jjednorodzinng - dotychczas niezainwestowane oraz tereny weéd plyngcych (rowy i Cieki
wodne) ? zieleniq ekologiczng.
We wsi Osice i we wsi Steblewo (ktorych niewielkie fragmenty znajdujg sie w obszarze
zmiany studium), nie wystepujq tereny inne niz rolnicze

1.3. Uwarunkowania wynikajagce z wystepowania obiektow i obszarow
chronionych na podstawie przepisow szczegdlnych

Ustawa o ochronie przyrody

e caly obszar gminy potozony jest w granicach ,Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw
Gdanskich", na terenie kiérego obowigzujg przepisy rozporzgdzenia Wojewody Pomorskiego. nr
5/05 z dnia 24 marca 2005 r w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu w
wojewddztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 29 marca 2005r. Nr 29 poz. 585). oraz
rozporzgdzenia Nr 23/07 Wojewody Pomorskiego z dnia 6 lipca 2007r. zmieniajgcego
rozporzgdzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewoédztwie pomorskim (Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2007r. Nr 117 poz. 2036) obecnie na wwym obszarze obowigzujg zasady
gospodarowania okreslone w Uchwale Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28
kwietnia 2010r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 80, poz. 1455 z dnia 20 czerwca 2010r.) w sprawie
obszarow chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim

e w gminie Suchy Dagb znajdujg sie dwa drzewa — pomniki przyrody wpisane do rejestru Woj.
Konserwatora Przyrody w Gdansku; sg to: nr 6 — dab szyputkowy o obwodzie (w chwili uznania za
pomnik przyrody) 6,88; nr 189 — dab szyputkowy o obwodzie — 4,75; drzewa te zlokalizowane sg
we wsi Grabiny-Zameczek przy ul. Potudniowej 5/4
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Ustawa o ochronie débr kultury

e obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa podlegajg ochronie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw i wszystkie dziatania w ich obrebie wymagajg zgody tego urzedu

e zestawienie obiektéw prawnie chronionych przedstawia ponizsza tabela:

LP miejscowosé rodzaj obiektu nr wpisu do rejestru

1 Grabiny Duchowne zespot dworski — dwér + budynek 668 i 669 z dnia
gospodarczy, ok. 1700r. 27.10.1973r.

2 Grabiny Zameczek zamek pokrzyzacki z kaplica filialng | 667 z dn. 27.10.1973r.
pw. Sw. Trojcy XIV/XVw. i
rozbudowy XVIlw., XIXw.

3 Kozliny koécidt filialny pw. Matki Boskiej 213 z dnia
Rézancowej 1353r. 11.08.1962r.

4. Kozliny spichlerz przy domu nr 45 k. XVIllw | 257 z dn. 27.09.1962r.

5 Krzywe Koto koscidt filialny pw. Znalezienia $w. 214 z dn. 05.09.1962r.
Krzyza, XIVw.

6 Krzywe Koto dom mieszkalny (podcieniowy) nr 7, | 727 z dn. 07.11.1975r.
pocz. XIXw.

7 Osice koscidt filialny pw. sw. Antoniego 216 z dn. 11.08.1962r.
Padewskiego, XIV/IXV w

8 Osice dom mieszkalny nr 20, 1844r. 997 a dn. 25.03.1987r.

9 Osice dawna plebania, Il pot. XVIII 260 z d. 28.09.1962r.

10 Steblewo ruina kosciota, XIV-XVw. 487 z dn. 30.05.1972r.

11 Steblewo dom mieszkalny (podcieniowy) nr 176 z dn. 16.12.1961r.
23, k. XVIlIw.

12 Steblewo dom mieszkalny (podcieniowy) nr 175z dn. 16.12.1961r.
37, kK. XVIlIw.

13 Suchy Dagb koscidt parafialny pw. Sw. Anny, 488 z dn. 30.05.1962r.
XIV, XVIlw

14 Wréblewo koscidt filialny pw. Wniebowziecia 224 a dn. 06.09.1962r.
NMP, 1593r.

15 Wréblewo dom mieszkalny nr 8, 1870r. 974 z dn. 05.07.1986r.

Ustawa Prawo geologiczne i gérnicze

e na obszarze Zutaw Gdanskich wyznaczono Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 112 ,Zutawy
Gdanskie” obejmujgcy warstwy wodonosne czwartorzedu; zasieg GZWP 112 obejmuje pdinocno-
zachodni kraniec gminy, Dla zbiornika tego sporzgdzono dokumentacje hydrogeologiczng, ktéra
zostata przyjeta przez Ministra Srodowiska. Obszar ochronny oraz zakazy, nakazy lub
ograniczenia na nim obowigzujgce ustanawia, w drodze rozporzadzenia, dyrektor regionalnego
zarzgdu gospodarki wodnej

e w poinocnej czesci gminy ma swdj zasieg rowniez kredowy zbiornik GZWP nr 111 Subniecka Gdanska,
jakos¢ wod GZWP 111 (obejmujgcego poziom kredowy) ze wzgledu na dobrg izolacje zbiornika od
wptywdw odpowierzchniowych nie jest zagrozona, w przyszitosci poziomy kredowe mogg stanowic
gtébwne Zrodto zaopatrzenia regionu, wymagajg wiec ochrony poprzez wzmozong ochrone wyze;j
zalegajgcych pozioméw wodonosnych (ochrona posrednia)

Ustawa Prawo Wodne

e caly obszar gminy jest zmeliorowany; wystepujg tu urzgdzenia melioracji wodnych podstawowych
i szczegotowych, {j.:

e kanaly, wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie
e budowle regulacyjne i przeciwpowodziowe
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e stacje pomp
szczegolng ochrong objete sg waty powodziowe; na obszarze gminy dotyczy to watéw rzeki Wisty,
Ktodawy, Bielawy i fragmentu rzeki Mottawy; zgodnie z Art. 85:
Dla zapewnienia szczelnoSci i stabilno$ci watow przeciwpowodziowych zabrania sie:
1) przejezdzania przez waty oraz wzdtuz korony watéw pojazdami, konno lub przepedzania
zwierzagt, z wyjgtkiem miejsc do tego przeznaczonych,
2) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdw na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3m
od stopy watu,
3) rozkopywania watéw, wbifania stupow, ustawiana znakoéw przez nieupowaznione osoby,
4) wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek dotéw oraz rowdw
w odlegtosci mniejszej niz 50m od stopy watu,
5) uszkadzania darniny lub innych umocnien

3. Jezeli nie wplynie to na szczelnos¢ i stabilnos¢ waléw przeciwpowodziowych,
marszalek wojewodztwa moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od zakazéw okreslonych
w ust. 1

Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze mozna dokonac jedynie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego

szczegllng ochrong objete sg grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych (I-1V) pochodzenia
mineralnego i grunty rolne wszystkich klas pochodzenia organicznego

zgodnie z Art. 7. pkt. 2 Ustawy: ,przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych stanowigcych

uzytki klas I-1ll, jezeli ich zwarty obszar projektowany do takiego przeznaczenia przekracza 0,5ha
wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, natomiast gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas IV, jezeli ich zwarty obszar projektowany do takiego przeznaczenia
przekraczal ha oraz gruntéw rolnych klas V i VI pochodzenia organicznego wymaga uzyskania
zgody Wojewody”

zgodnie z Art. 12. pkt. 1 Ustawy: ,0soba ktdra uzyskata zezwolenie na wytgczenie gruntéw rolnych
z produkcji, jest obowigzana uisci¢ nalezno$¢ i optaty roczne” zwolnienie z tego obowigzku
przystuguje jedynie w przypadku przeznaczania gruntu na cele budownictwa mieszkaniowego (do
0,05 ha w przypadku budynku jednorodzinnego i do 0,02 ha na kazdy lokal mieszkalny
w przypadku budynku wielorodzinnego)

1.4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu i funkcjonowania srodowiska

Uwarunkowania zasobowo — uzytkowe srodowiska przyrodniczego:

potencjat agroekologiczny na przewazajgcym obszarze gminy jest bardzo duzy i duzy - gleby
zaliczane do 1 i 2 kompleksu przydatnosci rolniczej gleb, co przesgdza o rolniczym sposobie
wykorzystania przestrzeni,

bardzo niska lesisto$¢ gminy — w zasadzie brak terenéw lesnych, jedyne zadrzewienia stanowig
fragmenty zutawskich paséw wiatrochronnych i zielen ekologiczna ciekéw wodnych, niewielka
liczba obszardow o potencjale ekologicznym co powoduje brak zréznicowania ekosystemow,

potencjat wdéd powierzchniowych gminy - zasoby wod Wisty sg potencjalnie wysokie lecz
niewykorzystywane - wynika to przede wszystkim z bardzo duzego zanieczyszczenia wod
prowadzonych przez Wiste, braku tradycji jej gospodarczego wykorzystania (energetyka, turystyka,
rybotéwstwo) i zaprzestania wykorzystywania jej transportowej funkciji

potencjat wod podziemnych jest bardzo duzy, na terenie gminy wystepujg dwa Gtowne Zbiorniki
Waéd Podziemnych GZWP 112 ,Zutawy Gdanskie” oraz GZWP nr 111 Subniecka Gdanska,

na obszarze gminy istnieje mozliwos¢ wystepowania nagromadzen bursztynu,

potencjat rekreacyjny gminy (z punktu widzenia walorow $rodowiska przyrodniczego) jest
umiarkowany lub nawet maly - znaczny potencjat rekreacyjny posiada rzeka Wista, dotyczy to
przede wszystkim jej waloréw krajobrazowych i atrakcyjnosci jako szlaku turystyki wodnej; mate sg
natomiast walory uzytkowe miedzywala Wisty ze wzgledu na uwarunkowania fizjograficzne (obszar
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zalewowy) - z tego wzgledu ewentualne bazy dla rekreacji muszg byé¢ lokalizowane poza tym
terenem),

Uwarunkowania fizjograficzne:

o gtdbwnymi cechami $rodowiska przyrodniczego, ktére ograniczajg lub wykluczajg przydatnosc
terenéw pod zabudowe sg ptytki poziom wéd gruntowych i nienosne organogeniczne grunty,

o wiekszo$¢ wsi charakteryzuje sie ograniczeniami fizjograficznymi rozwoju, wynikajgcymi przede
wszystkim z lokalnego wystepowania gruntéw podmoktych i nienosnych oraz wystepowania bariery
w postaci obiektdéw hydrograficznych i terenéw zalewowych

e wzglednie dobre warunki rozwoju przestrzennego wystepujg we wsiach Kozliny, Steblewo
a najlepsze we wsi Grabiny-Zameczek; zwigzane jest to z wystepowaniem w obrebie i sgsiedztwie
wsi Kozliny i Steblewo terendéw wyniesionych ponad 5 m n.p.m. oraz lokalizacjg wsi Grabiny-
Zameczek na ostancu morenowym, obszary te stanowig najwyzej potozone tereny w gminie, co
stanowi zabezpieczenie przed powodziami i podtapianiem

e istotnym ograniczeniem rozwoju przestrzennego miejscowosci sg progi prawne, zwigzane
z wystepowaniem gleb chronionych, do ktérych zalicza sie przede wszystkim grunty rolne I-IV klas
bonitacyjnych - na terenie gminy Suchy Dab wystepujg praktycznie tylko gleby chronione

Uwarunkowania ekologiczne:
e na obszarze gminy wystepujg elementy osnowy ekologicznej:

e rangi krajowej - korytarz ekologiczny rzeki Wisty; odgrywa on bardzo wazng role w krajowym
systemie przeptywu energii i rozprzestrzeniania sie materii nieozywionej oraz zwierzat i roslin

e rangi regionalnej - korytarze ekologiczne ciekdw wodnych — rzek: Mottawy i Ktodawy, petnig
istotne w skali regionu funkcje, przede wszystkim z racji roli dla migracji zwierzat i roslin

e rangi lokalnej - korytarze ekologiczne drobnych ciekéw wodnych i rowdw melioracyjnych
Z nasadzeniami drzew i krzewdw oraz rozwijajgcg sie roslinnoscig szuwarowa, stymulujgce
powigzania ekologiczne, wzmacniajgce ciggtos¢ przestrzenng osnowy, mikroptaty ekologiczne
parkéw wiejskich z zespotami starodrzewow; parki podworskie petnig istotng funkcje
ekologiczng jako siedliska wielu gatunkéw drzew rodzimych i obcych, siedliska ptactwa i innych
drobnych zwierzgt oraz bardzo wazng funkcje krajobrazowg, zgrupowania i aleje drzew
i krzewow towarzyszgce rozproszonym zagrodom lub wystepujgce wzdtuz szlakéw
komunikacyjnych, gtéwnie nasadzenia lip i klondw

Uwarunkowania sozologiczne:

e stan atmosfery jest dobry - nie wystepujg obiekty w znaczgcy sposob oddziatujgce na warunki
aerosanitarne,

e nie wystepujg punktowe zrodta hatasu; ucigzliwos¢ w tym wzgledzie powoduje komunikacja
kotowa,

e zly stan wdd powierzchniowych, z powodu braku kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki
wodno - sciekowe;j,

o brak kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni sciekdw (za wyjatkiem niewielkich odcinkéw i obiektow),
brak sieci gazu ziemnego wptywa niekorzystnie na stan srodowiska przyrodniczego i jakos¢ zycia
mieszkancow,

Srodowisko kulturowe i krajobraz

e wsie na obszarze gminy charakteryzujg sie wysokg regularnoscig rozplanowania, ktérych poczatki
ksztattowania sie siegajg XIVw. w tym réwniez regularnoscig roztogu pdl; nalezy objgé je
bezwzgledng ochrong konserwatorska,

e oprécz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa istotng role w ochronie waloréw
kulturowych i krajobrazowych majg elementy zagospodarowania charakterystyczne dla obszaru
Zutaw oraz zachowana tradycja miejsca:

» przebieg nieistniejgcej kolejki waskotorowe;j,
» siedliska zabudowy rozproszonej,
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= miejsca lokalizacji dawnych wiatrakow, miynow,
= pasmowe zadrzewienia $rodpolne oraz pozostatosci eksperymentalnych paséw
wiatrochronnych z lat 50-tych XXw.,

= rowy i kanaty wraz z urzgdzeniami hydrotechnicznymi (straznica wodna, stacje pomp)
wymagane jest zachowanie i wyeksponowanie tych elementéw oraz mozliwe wykorzystanie, np.
W promocji turystyki

duzym problemem krajobrazowym sg bazy zaktadéw produkcyjnych, najczesciej byte PGR-y oraz
towarzyszgce im bloki mieszkalne, tzw. ,agromiasteczka” projektowane bez dostatecznej ilosci
terenéw zieleni i bez izolacji krajobrazowej od terenéw rolniczych; w nieodwracalny sposéb
zniszczyto to harmonijny zutawski krajobraz rolniczy,

napor inwestycyjny, szczegdlnie w miejscowosci gminnej i we wsi Grabiny Zameczek skutkuje
chaosem przestrzenno — estetycznym wynikajgcym gtéwnie z

= projektowania zabudowy mieszkaniowej na bardzo matych dziatkach 800-900 m2,

= parcelacji gruntow w postaci regularnych geodezyjnych wydzieler obcych tradycyjnemu
sposobowi zagospodarowania na Zutawach, a charakterystycznych raczej dla
podmiejskich osiedli mieszkaniowych,

= braku urzgdzonych terendw zieleni publicznej w tych obszarach,

= braku zasad ksztattowania zabudowy — réznorodnos¢ form, czesto zupetnie obcych
tradycyjnemu krajobrazowi zutawskiemu,

konieczno$¢ odpowiednich zapisow ustaleh opracowywanych planéw miejscowych

zapobiegajgcych dalszej degradaciji krajobrazu,

wnetrza krajobrazowe odznaczajg sie rozlegtoscig i duzg czytelnoscig (ze wzgledu na przedpola
widokowe ptaskiego krajobrazu zutawskiego),

1.5. Uwarunkowania sfery gospodarczej, w tym rolnictwo

na koniec 2001r dziatalno$¢ gospodarczg, produkcyjng i ustugowg na terenie gminy prowadzito
199 podmioty gospodarczych + indywidualne gospodarstwa rolne — 502, w 2003r. liczba
podmiotoéw ulegta zmniejszeniu

sektor prywatny jest dominujgcg formg wiasnosci w dziatalnosci gospodarczej, /okoto 96 %
podmiotoéw/, zas formg organizacyjno-prawng najczesciej wystepujacg sg zaktady osoéb fizycznych
o zatrudnieniu ponizej 9 oséb, ktore stanowig ok. 86,5 % ogdtu podmiotow

dynamika przyrostu liczby zaktadow osob fizycznych w latach 1995-2001 wynosi 256,7;
w strukturze tych zaktadow wg sekcji — dominuja: handel i naprawy, przetworstwo przemystowe
i budownictwo (75 % zaktaddw)

indywidualne gospodarstwa rolne uzytkujg 68,9% gruntéw rolniczych w gminie

struktura obszarowa gospodarstw indywidualnych jest zréznicowana, z przewagg gospodarstw
matych od 1 do 7 ha (54,6 %). W ostatnich latach / po Spisie Rolnym w 1996 r./ w strukturze
obszarowej gospodarstw dokonaty sie niekorzystne zmiany ; bardzo zwiekszyta sie liczba i udziat
gospodarstw najmniejszych od 1 do 2 ha (byto takich gospodarstw 36, a jest 157)

wiodgcg specjalizacjg produkgji rolniczej, determinowang warunkami naturalnymi, jest produkcja
roslinna ukierunkowana na produkcje pszenicy, jeczmienia i ziemniakow ~ 70 % gospodarstw
indywidualnych

1.6. Uwarunkowania spofeczne, demograficzne - jakos¢ zycia mieszkancow

Ludnosé:

na koniec 2002r. gmine zamieszkiwato 3903 oséb; najwiekszg, pod wzgledem liczby mieszkancéw
wsig jest Suchy Dgb — 27,39% ludnosci gminy; znaczacymi sg wsie Grabiny Zameczek, Kozliny,
Krzywe Koto - tacznie 49,32% ludnosci gminy,

od 1992r. liczba ludnosci nieznacznie wzrosta (o 200 oséb) — dynamika wynosi 105,4,
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niski,- ale z tendencjg do wzrostu jest poziom przyrostu naturalnego i niski wspétczynnik dynamiki
demograficznej, rowniez rosngcy w ostatnim roku 2001, (na ogolng tendencje obnizania sie
przyrostu naturalnego nakfada sie czynnik wieku, tj. duzy odsetek w gminie ludzi starych, a takze
wydiuzanie sie przecietnego okresu trwania zycia)

saldo migracji do niedawna ujemne, az (-) 6,8 w 1998r. zmienia sie juz w 2001r. wynosito (+) 3,7

struktura wieku mieszkancéw jest niekorzystna - obserwuje sie stale nasilenie procesu starzenia
sie struktury wieku,

strukture pici charakteryzuje wysoki udziat kobiet w populacji 54,3%

Rynek pracy:

e liczba os6b w wieku produkcyjnym wynoszgca obecnie 57,8 % og6tu ludnosci gminy,
w najblizszych latach bedzie sie zwiekszaé¢ (wg prognozy Urzedu Statystycznego tendencja taka
bedzie obserwowana do 2020 roku)

systematycznie spada liczba miejsc pracy w gospodarce narodowej (bez zaktadéw osdéb fizycznych
i rolnictwa indywidualnego), przy czym tempo tego spadku, w porédwnaniu z innymi gminami
powiatu gdanskiego, jest szybsze

miejscowy rynek pracy z wcigz rosngcym bezrobociem jest relatywnie — w stosunku do liczby
mieszkancow — najstabiej rozwiniety w catym powiecie gdariskim

tacznie liczbe miejsc pracy na terenie gminy szacuje sie na ok. 1300 miejsc; brak aktualnych
danych o poziomie zatrudnienia w rolnictwie indywidualnym i w zaktadach oso6b fizycznych
uniemozliwia okres$lenie rzeczywistej liczby miejsc pracy w gminie (dla rolnictwa i zaktadéw osdb
fizycznych przyjeto dane szacunkowe: zatrudnienie w rolnictwie okoto 700 etatéw, zatrudnienie
w zakfadach osoéb fizycznych ok. 380)

bezrobocie w gminie wcigz szybko rosnie, a obecny jego poziom jest najwyzszy od poczatku lat
90-tych; wsrdd bezrobotnych dominujg ludzie bardzo mtodzi i mtodzi ( 34,1 % to osoby w wieku 18
— 24 lat ), w tym w wiekszosci kobiety

bezrobotni to najczesciej osoby z wyksztatceniem podstawowym (46,7 % ) i zasadniczym (32,5 %),
bez stazu (29,9 % )lub majgce bardzo krétki staz (do 1 roku — ok. 20,1 % ogdtu bezrobotnych),
duzy jest tez czasokres pozostawania bez pracy (powyzej 2-6ch lat jest bez pracy 52,6 %
bezrobotnych, w tym ponad 1 rok 27,6 %)

Mieszkalnictwo:

e zasoby mieszkaniowe gminy (na koniec 2001r.) wynoszg 854 mieszkania, w tym 3156 izb
mieszkalnych i 59,9 tys. m2 powierzchni uzytkowej mieszkan

e warunki mieszkaniowe mieszkancow gminy sg sSrednie: przecietna powierzchnia uzytkowa
1 mieszkania jest wysoka i wynosi 70,2 m2, a na jednego mieszkanca przypada 16,0 m2,
osOb/mieszkanie 4,4,

e porownanie wskaznikow mieszkaniowych w ostatnich 10 latach wykazuje, ze sytuacja
mieszkaniowa pogorszyta sie, jest to gtownie wynikiem braku przyrostu w gminie nowych mieszkan
(w latach 1992-2001 oddano do uzytku 16 mieszkan),

Ustuqi dla ludno$ci i infrastruktura spoteczna:

e na obszarze gminy znajdujg sie tylko podstawowe urzgdzenia ustugowe dla ludnosci tzw. poziomu
I

e ustugi wyzszych pozioméw $wiadczone sg w siedzibie powiatu Pruszcz Gdanski oraz
w Tréjmiescie

e ustugi odwiaty i wychowania zaspokajajg obecne potrzeby mieszkancow gminy, a w porownaniu do
gmin sasiednich charakteryzujg sie Kkorzystniejszymi wskaZznikami zabezpieczenia potrzeb
oswiatowych

e ochrona zdrowia i opieka spoteczna jest Swiadczona w miejscowosci gminnej — wskazniki dostepu
do ustug ochrony zdrowia sg zadowalajgce

e poziom ustug w kulturze, sporcie i wypoczynku spetnia potrzeby mieszkancéw gminy,
e ustugi specjalistyczne typu bank, poczta, ustugi administracji znajdujg sie w miejscowosci gminnej
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Budzet gminy
e dochody ogdtem na 1 mieszkanca wynosity (w 2001r.) 1563 PLN, za$ wydatki 1630 PLN

o stosunkowo niski byt poziom wydatkéw na o$wiate i wychowanie, zas do$¢ wysoki na administracje
samorzgdowg i opieke spoteczng (w poréwnaniu z gminami sgsiednimi)

o wydatki majgtkowe (inwestycyjne) warunkujgce dalszy rozwdj gminy s na poziomie stosunkowo
niskim — 13,1% wydatkow ogétem,

1.7. Uwarunkowania zmian studium, wg art. 10 ust 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003r.

1. dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

W zakresie zmiany studium obszar I:

Pow. ok. 10,87ha. Obszar zmiany to grunty rolne niezabudowane, z niewielkim zbiornikiem
wodnym, nieuzbrojony, lecz w sasiedztwie istn. siec wodociggowa i energetyczna
umozliwiajaca wiaczenie . Wg obowigzujgcego planu w pasie przy drodze przeznaczone na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W zakresie zmiany studium obszar I

Pow. ok. 6,56ha. Obszar zmiany pofozony w granicach wsi Suchy Dab, w sasiedztwie terenéw
zainwestowanych, w czesci zabudowany. Istniejagca zabudowa to baza obstugi rolnictwa,
z zabudowa magazynowa, inwentarska, placami skiadowymi, administracyjng,
infrastrukturg techniczng , a takze budynek banku i parking. Tereny niezabudowane to
grunty rolne oraz fragment nieurzgdzonego zielerica. W czes$ci obszar uzbrojony w siec
energetyczng, wodociag . Wg obowigzujagcego planu obszar przeznaczony na cele
produkcyjne zwigzane z obstuga rolnictwa, teren zielni publicznej oraz na grunty rolne.

zW zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujgce fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;
wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

oukwnhE

dotychczasowe zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:

1. wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

Obszar opracowania pofozony jest na pétnocny-wschéd od zwartej zabudowy wsi Suchy Dab
i zajmuje powierzchnie 1,44 ha. Caly teren stanowi uzytek rolny (klasa gruntu RIl) obecnie
niezagospodarowany i niezabudowany. Wzdtuz granic obszaru (z wyjatkiem péfnocnej granicy)
zlokalizowane sg rowy melioracyjne, gdzie wystepuja zakrzaczenia i roslinnos¢ ruderalna.
W péfnocno-zachodnim krancu znajduje sie stacja transformatorowa nastupowa. Dojazd do
dziatki stanowi droga polna biegngca od drogi lokalnej do péfnocnego kranca terenu. Obszar
opracowania oddzielony jest od drogi lokalnej szpalerem drzew przydroznych.

2. wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

Obszar opracowania obejmuje dziatke geodezyjng o powierzchni 1,29 ha zlokalizowang
w ciggu zwartej zabudowy wsi Suchy Dab. Zachodnia czes¢ terenu stanowi dziatka budowlana
z zabudowa wiejska. Pozostala czes¢ obszaru opracowania jest obecnie niezabudowana
i stanowi uzytek rolny (till, RIlla). Przez wschodnig czes¢ terenu przebiega linia
elektroenergetyczna 110 kV, awzdfuz wschodniej granicy wystepuje réow melioracyjny
z towarzyszacg roslinnoscig. Obszar opracowania oddzielony jest od drogi lokalnej zwartg
zabudowa wsi, natomiast dojazd do dziatki stanowi droga polna biegngca od wschodniej
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granicy do drogi utwardzonej (plyty) przy terenie produkcyjno — ustugowym znajdujacym sie
na poéfnoc, gdzie faczy sie ona z drogg lokalna.

3. wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

Obszar opracowania zlokalizowany jest na zachod od zwartej zabudowy wsi Suchy Dab,
przy drodze do wsi Ostrowite i obejmuje czesc¢ dziatki geodezyjnej 346 o powierzchni ok. 2,23
ha. Calosc¢ terenu stanowi uzytek rolny (klasa gruntu RIVa, RIllb) obecnie niezabudowany.
Wzdtuz granic obszaru (z wyjatkiem zachodniej granicy) wystepuja rowy melioracyjne. Przez
pofnocng czes¢ obszaru przebiega linia elektryczna, ktora biegnie dalej wzdiuz granic terenu.

4. wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

Obszar opracowania zlokalizowany jest na péfnoc od zwartej zabudowy wsi Ostrowite,
przy drodze publicznej i obejmuje teren o powierzchni 2,3 ha. WiekszoS¢ obszaru stanowi
uzytek rolny (klasa gruntu RIVa, RIVb). Nowa zabudowa mieszkaniowa znajduje sie we
wschodniej czesci, bezposrednio przy drodze. Zachodni kraniec porasta kepa drzew (topole?),
co stanowi urozmaicenie w typowo rolniczym krajobrazie. wzdfuz drogi, we wschodniej czesci
obszaru opracowania przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN. Nowy obiekt
mieszkaniowy stanowi kontynuacje pojedynczych siedlisk zlokalizowanych przy drodze
gminnej, jednak nie ma cech zabudowy zagrodowe;j.

5. wie$ Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289

Obszar opracowania pofozony jest na pofudniowy-wschéd od zwartej zabudowy wsi
Grabiny Zameczek i w catosci obejmuje powierzchnie 3,09 ha. Teren stanowi uzytek rolny
(klasa gruntéw RII, Rllla, RIllb), niezabudowany. Péinocna granice porasta szpaler drzew oraz
przebiega tam linia elektroenergetyczna SN oraz w péinocno-zachodnim kraricu znajduje sie
stacja transformatorowa nastupowa. Wzdfuz zachodniej i péinocnej granicy biegnie droga
utwardzona (plyty), ktora daje mozliwosé dojazdu do dziatki od strony drogi powiatowej
Grabiny Zameczek — Suchy Dab. Droga ta dalej teoretycznie daje mozliwosé dojazdu do
obszaru opracowania takze od strony poéfnocnej, jednakze w rzeczywistosci w okresie
jesienno-zimowym jest nieprzejezdna i prowadzi jedynie do siedliska (na péinocny-wschéd od
omawianego terenu). Cafy teren przecina réw melioracyjny oddzielajacy dziatki geodezyjne.

6. wies Wroblewo — dziatka geodezyjna nr 42

Obszar opracowania zlokalizowany jest wzdfuz zwartej zabudowy wsi Wréblewo (po
wschodniej stronie) i zajmuje powierzchnie 8,23 ha. Teren stanowi uzytek rolny (klasy gruntéw
RIl, RIllla, RIllb, Psll), na niewielkim fragmencie (0,03 ha) zadrzewiony (Lzll). Obszar jest
w cafosci niezabudowany. We wschodniej czesci przebiega linia elektroenergetyczna 110 kV.
Rowy melioracyjne wystepuja wzdfuz granic obszaru, poza zachodnig strong gdzie obszar
opracowania graniczy z zabudowg wiejskg. Dojazd do terenu stanowi droga gruntowa od
pofudnia oraz droga polna biegnaca z pétnocnego kierunku, a dalej zachodnia czescig obszaru,
wzdfuz dawnej linii kolejki waskotorowe;j.

Dotychczasowe przeznaczenie terenu:
Obszary opracowania w catosci posiadajg pokrycie planami miejscowymi, obowiazujg tu cztery
plany miejscowe:
e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Suchy Dagb uchwalony Uchwalg
Nr 1X/51/2003 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 12 listopada 2003r.
e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ostrowite uchwalony Uchwatg Nr
IX/56/2003 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 12 listopada 2003r.
e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Grabiny Zameczek uchwalony
Uchwaftg Nr IX/52/2003 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 12 listopada 2003r.
e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wréblewo uchwalony Uchwaitg Nr
IX/58/2003 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 12 listopada 2003r.
Wszystkie plany byly sporzadzane wedfug jednakowej metodologii, w jednakowym czasie i pod
kierunkiem jednego projektanta. Podziat na poszczegdlne obszary wynikat z podziatéw gminy
na obreby geodezyjne, ktéore byly podstawa do opracowania poszczegdlnych planow
miejscowych.
W przewazajgcej wiekszosci (za wyjatkiem czesSci terenu dziatki nr 93 we wsi Suchy Dab)
obszary zmiany studium byly przeznaczone na funkcje rolnicze o funkcji podstawowej: teren
upraw polowych oraz funkcji dopuszczalnej — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa wraz z
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zabudowg towarzyszaca (siedliska rolnicze), lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz komunikacja drogowa niezbedne dla funkcjonowania zabudowy oznaczone
symbolem ,R”. Czes¢ terenu dziatki nr 93 we wsi Suchy Dab, pofozona wzdiuz drogi
powiatowej przeznaczona byfa pod zabudowe mieszkaniowg — jest to teren zabudowany.

W zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:

Obszar gminy polozony w obszarze Zulaw Wislanych Gdanskich. Jest to teren o
charakterze rolniczym, ze zwarta zabudowa wiejska w postaci miejscowosci oraz
wybudowan zwigzanych z funkcjonowaniem Panstwowych Gospodarstw Rolnych i
pojedynczymi siedliskami rolniczymi. Pola uprawne poprzecinane sg gesta siecia rowow
melioracyjnych, wzdluz ktérych wystepuja charakterystyczne zakrzaczenia i aleje
drzew. W uzytkowaniu rolniczym przewazajq laki i pastwiska. W terenach rolniczych
wystepuja pojedyncze siedliska rolnicze.

Mozliwe zdiagnozowane kolizje przestrzenne z istniejacym zagospodarowaniem s3
nastepujace:
e sgsiedztwo istniejacej zabudowy zagrodowej i zwartej zabudowy wsi, w tym
projektowanych zespoléw zabudowy wg obowigzujacych planéw miejscowych,
e przej$cia podziemnych sieci przez drogi publiczne — droga wojewodzka nr 227,
drogi powiatowe i gminne,
e przejscia podziemnych sieci przez waly przeciwpowodziowe Wisly,
e przej$cia podziemnych sieci przez wazniejsze rowy i kanaly melioracyjne,
e potencjalne konflikty ekologiczne na trasie planowanych podziemnych sieci
(elementy osnowy ekologicznej gminy),
e skrzyzowania planowanych podziemnych sieci z ponadlokalnymi sieciami
infrastruktury technicznej (ropociag ropy naftowej).

Dotychczasowe przeznaczenie terenu:

Obszar opracowania w calo$ci posiada pokrycie planami miejscowymi, Uchwalonymi w
2003r. obowigzujacymi. = Wszystkie plany byly sporzadzane wedlug jednakowej
metodologii, w jednakowym czasie i pod kierunkiem jednego projektanta.

wW gakresie gmiany studium dla fragmentow wsi (obrebow geodezyjnych) Krzywe

Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespolu elektrowni wiatrowych”:
Dotychczasowe zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:
Obszar zmiany studium jest poloiony w obszarze Zutaw Wislanych Gdaniskich. Jest to teren
0 charakterze rolniczym z zabudowq zagrodowq w gruntach rolnych, ze wartq zabudowg
wiejskg w postaci miejscowosci oraz wybudowan zwigzanych z funkcjonowaniem
Panstwowych Gospodarstw Rolnych. Pola uprawne poprzecinane sq gestq sieciq rowow
melioracyjnych, wzdtuz ktorych wystepujq charakterystyczne zakrzaczenia i aleje drzew.
W uiytkowaniu rolniczym przewazajg tgki i pastwiska. W terenach rolniczych wystepujg
pojedyncze siedliska rolnicze. Glowne drogi — powigzania miedzy miejscowosciami sq
utwardzone, natomiast drogi wewnetrzne w zabudowie miesztkaniowej i dojazdy do terenow
rolnych sq najczesciej gruntowe. Glownymi drogami w obszarze opracowania sq drogi
powiatowe: droga lgczgca miasto Tczew z drogg wojewddzkq nr 227 w miejscowosci
Grabiny Zameczek oraz droga lgczgca Pszczotki ze Steblewem i dalej Diugim Polem. Przez
obszar opracowania przebiegajq sieci infrastruktury technicznej istniejgce i projektowane o
znaczeniu ponadlokalnym, ktore stanowiq ograniczenia dla lokalizacji obiektow
budowlanych w ich sgsiedztwie:
= napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110kV, obowiqzuje zakaz lokalizacji

zabudowy w zasiegu sgkodliwego promieniowania elektromagnetycznego, wg zarzgdcy
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sieci uzgodnieniu podlega lokalizacja zabudowy w pasie technicznym o szerokosci 40m
(po 20m w kazdg strone od linii),

=  gazocigg wysokiego cisnienia zrealizowany w 2011-2012r ramach przedsigwziecia
UEFA Euro 2012, zlokalizowany jest wzdtuz istniejgcego ropociggu, strefa kontrolowana
gazociggu (zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew) pokrywa sie ze
strefq bezpieczenstwa ropociggu;

= ropocigg ropy naftowej Dn 800 Plock-Rafineria Gdanska oraz projektowana druga
nitka ropociggu o tym samym przekroju po wschodniej stronie istniejgcego; strefa
bezpieczenstwa (zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i zalesien) wynosi 22m, (w
poitnocno-wschodniej czesci obszaru opracowania);

Dotychczasowe przeznaczenie terenu:
Obszar opracowania w catosci posiada pokrycie planami miejscowymi, obowigzujg tu cztery
plany miejscowe:
e  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Steblewo uchwalony Uchwalg
Nr IX/55/2003 Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 12 listopada 2003r.
e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Osice uchwalony Uchwalg Nr
IX/57/2003 Rady Gminy Suchy Dgb 7 dnia 12 listopada 2003r.
o  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krzywe Kolo uchwalony
Uchwalg Nr IX/54/2003 Rady Gminy Suchy Dgb 7 dnia 12 listopada 2003r.
e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi KoZliny uchwalony Uchwalg
Nr I1X/53/2003 Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 12 listopada 2003r.
Wszystkie plany byly sporzgdzane wedlug jednakowej metodologii, w jednakowym czasie i
pod Kierunkiem jednego projektanta. Podziat na poszczegolne obszary wynikat 7 podziatow
gminy na obreby geodezyjne, ktore byly podstawq do opracowania poszczegolnych planow
miejscowych.
W przewaZajgcej wigkszosci obszaru zmiany studium teren byl przeznaczony na funkcje
rolnicze o funkcji podstawowej — teren upraw polowych oraz funkcji dopuszczalnej —
zabudowa mieszkaniowa zagrodowa wraz 7 zabudowq towarzyszgcq (siedliska rolnicze),
lokalizacja wurzqdzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacja drogowa
niezbedne dla funkcjonowania zabudowy.
W obszarze zmiany studium w obrebie wsi KoZliny znajdujg si¢ rownie; tereny wod
plyngcych (rowy i cieki wodne) z zielenig ekologiczng, zabudowa mieszkaniowa (dwa
siedliska rolnicze) oraz zabudowa dawnego gospodarstwa rolnego w KoZlinach (obiekty
produkcji rolniczej) i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (dawniej obiekt zamieszkania
zbioroweqo — zaktad karny). Wszystkie te tereny sq usankcjonowaniem stanu istniejgcego.
W obszarze zmiany studium w obrebie wsi Kriywe Kolo nowe tereny inwestycyjne
Wyznaczone w planie miejscowym, przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
Jjednorodzinng - dotychczas niezainwestowane oraz tereny wod plyngcych (rowy i Cieki
wodne) z zieleniq ekologiczng.
We wsi Osice i we wsi Steblewo (ktorych niewielkie fragmenty znajdujg sie w obszarze
zmiany studium), nie wystgpujq tereny inne niz rolnicze

2. stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

W zakresie zmiany studium obszar

Obecnie niezabudowany, dos¢ harmonijny krajobraz wiejski rolny, z przyczyn kulturowych
wymagajacy ochrony ze wzgledu na pofozenie na Zutawach Wislanych .

W zakresie zmiany studium obszar Il
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Obecnie czes¢ dawnych obiektow i urzadzen jest nieuzytkowana, obszar wymaga
przeksztatcen zwfaszcza wizualnych. Krajobraz i otoczenie istn. zabudowy wsi Suchy Dab
ze wzgledu na walory potozenia na Zutawach Wislanych oraz w granicach historycznego
ukiadu ruralistycznego wymaga ochrony i wiasciwego ksztaftowania .

W zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujace fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;

wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

o Uk wnNE

Krajobraz obszaru Zutaw Gdanskich z przyrodniczego punktu widzenia, cechuje sie duza
monotonia krajobrazu ze wzgledu na pflaski teren, mate zréznicowanie elementéow
przyrodniczych i rozlegfe roztogi p6l pomiedzy drogami i jednostkami osadniczymi.

Z kulturowego punktu widzenia krajobraz Zutaw Gdanskich jest zas przykfadem unikatowego,
zutawskiego krajobrazu historycznego. W tym przypadku, krajobrazu historycznego
charakterystycznego dla $redniowiecznego osadnictwa lokacyjnego regionu Zutaw Wislanych.
Caly region Zutaw wislanych stanowi unikatowy przyktad historii i form osadnictwa w skali
naszego kraju, stosunkowo dobrze zachowany pod wzgledem gospodarki przestrzennej obszar
gminy Suchy Dab, stanowi jeden z najcenniejszych historycznie i poznawczo obszaréw Polski.
Wystepujgce tu wsie, ktére zachowaly do dzi$§ cechy historyczne ukfadu ruralistycznego
Z okresu lokacji i wraz z przynaleznym im roziogiem pdl podlegaja ochronie.

Sylwety wsi zwartych tworza w krajobrazie bardzo czytelne panoramy. Elementy panoramy sa
uporzgdkowane, przedpola ekspozycyjne w znaczgcej czesci nie zabudowane, umozliwiajg
bardzo dobry odbiér wizualny panoram poszczegélnych wsi.

Planowane zagospodarowanie i zabudowa powinny respektowaé¢ wartosci kulturowe obszaru
Zutaw Gdanski i wpisywaé sie harmonijnie w historyczny krajobraz.

W obszarze zmian studium nie zachodzg przeksztafcenia krajobrazu, ani nie trwajg zadne
znaczace inwestycje budowlane wplywajgce istotnie na zmiane krajobrazu, zatem stan fadu
przestrzennego w obszarze opracowania jest zadowalajgcy.

W zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:

Planowane zagospodarowanie i zabudowa - lokalizacja podziemnych sieci
elektroenergetycznych wysokich napie¢ wraz z siecig telekomunikacyjna oraz inng
infrastruktura techniczng zwigzana z budowa i funkcjonowaniem przedsiewziecia nie
wplyna na zmiane krajobrazu gdyz dotycza inwestycji infrastrukturalnych
lokalizowanych pod ziemia. W zwiazku z lokalizacja inwestycji glownej moga pojawié
sie niewielkie punktowe obiekty infrastrukturalne zwigzane z funkcjonowaniem sieci
podziemnej (np. obiekty kompensacji mocy biernej), ktore nie beda negatywnie wplywa¢é
na lad przestrzenny w gminie.

wW gakresie gmiany studium dla fragmentow wsi (obrebow geodezyjnych) Krzywe

Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespotu elektrowni wiatrowych:
Krajobraz obszaru zmiany studium 7 priyrodniczego punktu widzenia, podobnie jak calego
obszaru Zulaw Gdanskich cechuje sie duzg monotonig krajobrazu ze wigledu na plaski
teren, male zroinicowanie elementow priyrodniczych i rozlegle rozlogi pol pomiedzy
drogami i jednostkami osadniczymi.
Z kulturowego punktu widzenia krajobraz obszaru opracowania  jest przykladem
unikatowego, Zutawskiego krajobrazu historycznego. W tym priypadku, krajobrazu
historycznego charakterystycznego dla sredniowiecznego osadnictwa lokacyjnego regionu
Zulaw Wislanych. Caly region Zulaw wislanych stanowi unikatowy przyktad historii i form
osadnictwa w skali naszego kraju, stosunkowo dobrze zachowany pod wzgledem gospodarki
przestrzennej obszar gminy Suchy Dgb, stanowi jeden 7 najcenniejszych historycznie i
poznawczo obszarow Polski. Wystepujgce tu wsie zachowaly do dzis cechy historyczne
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uktadu ruralistycznego z okresu lokacji i wraz 7 przynaleinym im rozlogiem pdl podlegajq
ochronie. Uktady wsi poloZonych w sqsiedztwie obszaru ,,A” planowanego dla lokalizacji
zespolu elektrowni wiatrowych— Osice | Steblewo sq uktadami ruralistycznymi o wybitnych
wartosciach kulturowych postulowane wg planow miejscowych do wpisania do rejestru
zabytkow wojewodztwa. Uklady wsi Suchy Dgb oraz wsi poloionych w sgsiedztwie obszaru
»B” dla lokalizacji zespotu — elektrowni wiatrowych Krzywe Kolo i KoZliny sq ukltadami
ruralistycznymi o mniejszych walorach kulturowych.

Sylwety wsi zwartych tworzg w krajobrazie bardzo czytelne panoramy z wszystkimi ich
elementami — dominanta kosciota i zieleni przykoscielnej, subdominantami otoczenia
(domy, zagrody i ich zielen) oraz akcentami (wyroZniajgce sie obiekty). Elementy panoramy
sq uporzgdkowane, przedpola ekspozycyjne w Znaczgcej czesci nie zabudowane,
umozliwiajq bardzo dobry odbior wizualny panoram poszczegolnych wsi.

W przedmiotowym obszarze nie zachodzq przeksztalcenia krajobrazu, ani nie trwajq adne
znaczgce inwestycje budowlane wplywajqce istotnie na zmiang¢ krajobrazu, zatem stan ltadu
przestrzennego w obszarze zmiany studium jest zadowalajgcy.

3. stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosé¢ i jakosé zasobow wodnych oraz wymogqgi ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego

W zakresie zmiany studium obszar I:

Obszar opracowania w przewazajgcej czesci stanowia grunty rolnicze wysokich klas
bonitacyjnych wykorzystywane produkcyjnie. Sg to grunty o umiarkowanych i niezbyt
korzystnych warunkach fizjograficznych dla zabudowy, naturalne zbiorniki wodne podlegaja
ochronie. Obszar ze wzgledu na pofozenie w granicach Obszaru Ochronionego Krajobrazu
Zutaw Wislanych podlega regulacjom wynikajacym przepiséw dot. ochrony przyrody oraz
ochrony krajobrazu kulturowego.

W zakresie zmiany studium obszar |I:

Obszar opracowania w czesci stanowi grunty rolnicze wysokich klas bonitacyjnych, nie
wystepuja na nim zbiorniki wodne. Obszar ze wzgledu na pofozenie w granicach Obszaru
Ochronionego Krajobrazu Zutaw Wislanych podlega regulacjom wynikajacym przepiséw dot.
ochrony przyrody oraz ochrony krajobrazu kulturowego.

uW zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujace fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;
wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

oukwnE

Obszar opracowania w przewazajgcej czesci stanowig grunty rolnicze wysokich klas
bonitacyjnych (bardzo duzy potencjat agroekologiczny) wykorzystywane produkcyjnie. Sg to
grunty o umiarkowanych i niezbyt korzystnych warunkach fizjograficznych dla zabudowy.
Obszar ze wzgledu na polozenie w granicach Obszaru Ochronionego Krajobrazu Zufaw
Wislanych podlega regulacjom wynikajgcym przepisow dot. ochrony przyrody oraz ochrony
krajobrazu kulturowego.

W zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:
Na trasie planowanych podziemnych sieci elektroenergetycznych wysokich napieé wraz
z siecia telekomunikacyjna oraz inna infrastruktura techniczna zwiazana z budowa
| funkcjonowaniem przedsiewziecia i w ich otoczeniu moga wystapi¢ elementy osnowy
ekologicznej: ponadregionalny (krajowy) korytarz ekologiczny doliny Wisly
subregionalny Kkorytarz rzeki Motlawy lokalny korytarz ekologiczny obejmujacy
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izolowane pasma i platy zadrzewien i zakrzewien oraz mikrokorytarze w postaci
szpalerdow i alei drzew.

W generalnej ocenie potencjal agroekologiczny terenéw na trasie planowanych
podziemnych sieci elektroenergetycznych WN wraz z siecig telekomunikacyjng oraz
inng infrastruktura techniczng zwiagzana z budowg i funkcjonowaniem przedsi¢wziecia
jest bardzo duzy.

Trasa planowanych podziemnych sieci elektroenergetycznych WN wraz z siecig
telekomunikacyjna oraz inng infrastruktura techniczng zwiazana z budowg
| funkcjonowaniem przedsiewziecia moze prowadzi¢c przez obszary szczegélnego
zagrozenia powodzia w zasiegu miedzywali Wisly i Motlawy.

Na trasie planowanych podziemnych sieci elektroenergetycznych WN wraz z siecia
telekomunikacyjna oraz inng infrastruktura techniczng zwiazana 2z budowg
i funkcjonowaniem przedsiewziecia wystepuja lub moga wystapi¢ nastepujace formy
ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2009, Nr 151, poz. 1220 ze zm.):

e Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Zulaw Gdanskich"

e obszar Natura 2000 ustanowiony obszar specjalnej ochrony ptakéow ,,Dolina
Dolnej Wisty" PLB040003;

e ochrona gatunkowa zwierzat, roslin i grzybow.

Obszarami  problemowymi  na  trasie  planowanych  podziemnych  sieci
elektroenergetycznych WN wraz z siecia telekomunikacyjng oraz inng infrastruktura
techniczng zwiazang z budowa i funkcjonowaniem przedsiewziecia z uwagi na
uwarunkowania fizjograficzne i ekologiczne prawdopodobnie beda:

e przejScia przez rzeki i kanaly melioracyjne;

e przejscia przez waly przeciwpowodziowe;

e przejscia przez drogi kolowe;

e przejScia przez pasy zadrzewien;

e przejsScia przez wartosSciowe ekosystemy (miedzywala Wisly).

wW gakresie zmiany studium dla fragmentow wsi (obrebow geodezyjnych) Krzywe

Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespolu elektrowni wiatrowych”:
Obszar opracowania w priewaZajgcej czesci stanowiq grunty rolnicze wysokich klas
bonitacyjnych (bardzo duzy potencjat agroekologiczny) wykorzystywane produkcyjnie. Sq to
grunty o umiarkowanych i niezbyt korzystnych warunkach fizjograficznych dla zabudowy.
Potencjal rekreacyjny obszaru jest maly, nie wystepujqg w obszarze opracowania zasoby
wodne w postaci glownych zbiornikow Wod Podziemnych, ani zasoby surowcow
mineralnych.

Uwarunkowania lokalizacji elektrowni wiatrowych (na podstawie opracowania
ekofizjograficznego 2009):

e caly obszar opracowania nalezy do rejonu o korgystnych warunkach wietrznych dla
lokalizacji elektrowni wiatrowych w Polsce,

e obszar opracowania wykazuje mate zroinicowanie pod wigledem wystepujgcych tu
ekosystemow; istotng wartos¢  ekologiczng posiadajg tylko wielogatunkowe
nasadzenia oraz priydroine i Srodpolne szpalery drzew; najwigkszg wartosé
ekologiczng posiadajq korytarze ekologiczne rzeki Motlawy i jej doplywu Starej
Mottawy - wymagajq ochrony ze wigledu na ich znaczenie dla bioroinorodnosci
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obszaru opracowania, a tym samym dla stabilnosci i sprawnosci funkcjonowania
przyrody, a takie ze wrzgledu na ich pozytywny wplyw na walory fizjonomiczne
krajobrazu; planowane elektrownie wiatrowe naleiy zlokalizowaé poza ww.
obszarami i ich otoczeniem w zasiggu ok. 200 m — do uscislenia w planie
miejscowym,

nie stwierdzono negatywnego wplywu elektrowni wiatrowych na zwierzeta lgdowe,
poruszajgce si¢ po ziemi;

elektrownie wiatrowe mogq oddzialywaé na ptaki, zarowno w okresie legowym, jak
I poza legowym. Powodujq m.in. zmiany rozmieszczenia i zachowania ptakow
spowodowane istnieniem elektrowni — w ogromnej wigkszosci przypadkow
konstrukcje te dzialajq na ptaki odstraszajgco, w konsekwencji, tereny bezposrednio
przylegajgce do sitowni sq daleko stabiej wykorzystywane jako miejsca Zerowania,
odpoczynku i gniazdowania, ni; tereny nieco bardziej oddalone; podobny,
"odpychajgcy' efekt elektrowni daje si¢ zauwazy¢ w przypadku strumienia przelotu
ptakow — zaleca sie przyjecie  200m jako wielkosci granicznej odleglosci
posadowienia farmy wiatrowej od atrakcyjnych legowisk ptakow, 800m odleglosci od
miejsc licznego przebywania ptakow nielegowych oraz 800m od obszaru Natura 2000
— do uscislenia w planie miejscowym;

uruchomienie zespotu elektrowni wiatrowych zmienia w sposéb trwaly — okresowo
(srednio 20-25 lat) stan klimatu akustycznego w srodowisku w miejscu lokalizacji;
fakt ten znaczgco wplywa na mozliwosé zmiany jego funkcji urbanistycznych i
wprowadza ograniczenia zwigzane 7 uZytkowaniem terenow sqsiadujgcych 7z
planowang inwestycjq, analizujgc istniejgce i ewentualne mogqgce zaistnie¢ w
przysztosci sposoby zagospodarowania terenu naleiy brac¢ pod uwage moZliwosé
pojawienia si¢ w sgsiedztwie planowanych zespotow elektrowni wiatrowych nowych
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi Ilub zabudowy zagrodowej oraz
niektorych ustug; jako bezpieczng odleglos¢ zabudowy siedliskowej od zespolu
elektrowni wiatrowych (nie od pojedynczej) mozina przyjgé orientacyjnie na 400-500
m w zaleZnosci od typu elektrowni - moZliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych
na obszarze opracowania w aspekcie uwarunkowan akustycznych sq ograniczone;
caly obszar zmiany studium jest poloiony w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Zulaw Gdanskich - planowany zespét elektrowni wiatrowych w gminie Suchy Dgb
bedzie mozina zlokalizowaé pod warunkiem, Ze postgpowanie w sprawie oceny
oddzialywania na srodowisko wykaZe brak jego niekorzystnego wplywu na przyrode
OChK Zutaw Gdanskich, gdzie podstawowy problem bedzie dotyczy¢ oddzialywania
na krajobraz.

4. stan dziedzictwa kulturoweqgo i zabytkow oraz dobr kultury wspoéfczesnej

W zakresie zmiany studium obszar |
Uwarunkowania nie ulegly zmianie w obszarze opracowania zmiany studium.

W zakresie zmiany studium obszar II:
Uwarunkowania nie ulegly zmianie w obszarze opracowania zmiany studium.

«W zakresie zmiany studium - obszar obejmujgcy nastepujgce fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;

grONE
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6. wies Wroblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

Uwarunkowania nie ulegly zmianie w obszarze opracowania zmian studium.

W Zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:
Uwarunkowania nie ulegaja zmianie.

oW zakresie zmiany studium dla fragmentow wsi (obrebow geodezyjnych) Krzywe
Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespotu elektrowni wiatrowych”:
Uwarunkowania nie ulegly zmianie w obszarze opracowania zmiany studium.

5. warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia
W zakresie zmiany studium obszar I:
Uwarunkowania nie ulegly zmianie w obszarze opracowania zmiany studium.

W zakresie zmiany studium obszar II:
Uwarunkowania nie ulegly zmianie w obszarze opracowania zmiany studium.

«W Zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujace fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;
wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

oukwnE

Uwarunkowania nie ulegly zmianie w obszarze opracowania zmian studium.

W Zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:
Uwarunkowania nie ulegaja zmianie.

» W zakresie zmiany studium dla fragmentow wsi (obrebow geodezyjnych) Krzywe
Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespotu elektrowni wiatrowych:
Uwarunkowania nie ulegly zmianie w obszarze opracowania zmiany studium.

6. zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
W zakresie zmiany studium obszar
Uwarunkowania nie ulegly zmianie w obszarze opracowania zmiany studium.

W zakresie zmiany studium obszar |l
Uwarunkowania nie ulegly zmianie w obszarze opracowania zmiany studium.

«W zakresie zmiany studium - obszar obejmujgcy nastepujace fragmenty gminy:

1. wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;
2. wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,
3. wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,
4. wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,
5. wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;
6. wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”
Zagrozenie powodzig.

Obszar zmian studium pofozony jest w zasiegu obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu ustawy ,,Prawo wodne” z dnia 18 lipca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z
2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pézniejszymi zmianami)

W Zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:
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Zagrozenie powodzia.
Obszar gminy Suchy Dab polozZony jest w zasiegu obszarow:
— szczegblnego zagrozenia powodzia (w obszarze miedzywala rzek Wisly i
Motlawy),
— obejmujacych tereny narazone na zalanie (pozostaly obszar gminy),
W rozumieniu ustawy ,,Prawo wodne” z dnia 18 lipca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z
2005 r. Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi zmianami).

»W zakresie zmiany studium dla fragmentow wsi (obrebow geodezyinych) Krzywe
Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespolu elektrowni wiatrowych”:
Zagrozenie powodziowe Zutaw Wislanych wynika przede wszystkim 7 ich polozenia w
ujsciowym odcinku Wisly, czesciowo w strefie nadmorskiej i W otoczeniu wysoczyzn
morenowych oraz 7 duzego udziatu powierzchniowego depresji.
Na obszarze projektu zmiany ,,Studium ...” zagroZenie powodziowe stwarzajg:
o rzeka Wista w czasie wysokich i dlugotrwalych stanow wody, na ktore obecne waly
przeciwpowodziowe nie sg przystosowane, szczegolnie groine sq spietrzenia w wyniku
zatorow lodowych;

o rzeka Motlawa w przypadku intensywnych opadow na terenie zlewni lub w przypadku
naglego tajania sniegow i lodu (Motlawa oraz jej doplyw Stara Motlawa sq obwalowane
w obrebie obszaru).

Ponadto w obrebie obszaru projektu zmiany ,,Studium ...” wystepuje zagroZenie
wewngtrzpolderowe, ktore nastgpuje w wyniku duzych (nawalnych) opadow w obrebie
polderu. Przyczynami powodzi wewngtrzpolderowej mogq byé: za mata wydajnosé stacji
pomp, awaria stacji pomp lub dtuisze przerwy w dostawie energii elektrycznej. Duzy wplyw
na obnizenie sprawnosci systemu odwodnienia wywiera zarastanie roslinnoscig oraz
zamulanie rowow melioracyjnych. Powodzie wewngtrzpolderowe nie stanowig duZego
zagrozenia dla ycia czlowieka, mogq natomiast spowodowac znaczne straty gospodarcze,
szczegolnie w okresie wegetacyjnym.

7. potrzeby i mozliwosSci rozwoju gminy

W zakresie zmiany studium obszar

Uwarunkowania nie ulegly zmianie w obszarze opracowania zmiany studium (dla obszaru
zZmiany najistotniejsze to staby rozwoj lokalnej gospodarki oraz miejsc pracy).

W zakresie zmiany studium obszar II:

Uwarunkowania nie ulegly zmianie w obszarze opracowania zmiany studium (dla obszaru
zmiany najistotniejsze to slaby rozwoj lokalnej gospodarki oraz miejsc pracy oraz zly stan
zasobow mieszkaniowych na terenie gminy).

«W zakresie zmiany studium - obszar obejmujgcy nastepujgce fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;

wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

oukwhE

Obszar opracowania zmian studium jest wnioskowany przez wifascicieli gruntéow do zmiany
przeznaczenia z dotychczasowego polnego na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Realizacja tych potrzeb mieszkanicow gminy wpfynie na stworzenie oferty inwestycyjnej
w zakresie mieszkalnictwa w gminie. Ponadto samorzagd gminy Suchy Dab uzyska korzysci
ekonomiczne posrednie zwigzane ze wzrostem podatku od nieruchomosci.
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W Zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:

Gmina Suchy Dab jest polozona na trasie przebiegu potencjalnych linii
elektroenergetycznych odprowadzajacych energie z farm wiatrowych zlokalizowanych
po wschodniej stronie Wisly, w tym zwlaszcza w nastepujacych gminach: gmina Nowy
Staw, gmina Malbork, gmina Lichnowy, gmina Dzierzgon, gmina Markusy do GPZ-tu
Gdansk Blonie. Dotychczas brak jest sprecyzowanej lokalizacji planowanych
podziemnych sieci elektroenergetycznych WN wraz z siecia telekomunikacyjng oraz
inng infrastrukturg techniczng zwiagzanga z budowa i funkcjonowaniem przedsiewziecia.
Rozpatrywane sg co najmniej cztery warianty przebiegu sieci kablowych, w tym dwa
przebiegajace przez obszar gminy Suchy Dab analizujgce dwa miejsca polaczen przez
rzeke Wisle.

W zwiazku z powyzszym nie okresla si¢ graficznie przebiegu sieci kablowych
i urzadzen infrastruktury technicznej na zalgcznikach graficznych studium lecz
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tych budowli w obszarze calej gminy.

oW zakresie zmiany studium dla fragmentow wsi (obrebow geodezyinych) Krzywe

Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespolu elektrowni wiatrowych”:
Wopisanie do polityki przestrzennej gminy moZiliwosci realizacji farmy wiatrowej, a w
konsekwencji sporzqdzenie planow miejscowych dla tego obszaru pozwoli na prawne
przygotowanie nowych terenow inwestycyjnych, co bedzie korzystne zarowno dla wlascicieli
nieruchomosci (mozliwosé dzieriawy bgd? zbycia nieruchomosci bez utraty zdolnosci
produkcji rolniczej), jak i samorzgdu (nowe, korzystnie poloione tereny inwestycyjne dla
preznie sie rozwijajgcej galezi gospodarki — produkcji energii ze Zrodel odnawialnych).
Ponadto realizacja inwestycji spowoduje wzrost dochodow gminy z tytutu podatku od
nieruchomosci, ktore moZna przeznaczyé, np. na inwestycje podnoszqce jakos¢ Zycia
mieszkancow gminy; inwestycja taka zas nie niesie za sobq koniecznosci ponoszenia
naktadow inwestycyjnych, np. z tytulu budowy drog publicznych, czy infrastruktury
technicznej , gdyz nie nalezy to do zadan wlasnych gminy.
Obszar opracowania, wedlug wstepnych analiz jest predysponowany dla lokalizacji
elektrowni wiatrowych. Whniosek zloiony przez potencjalnego inwestora przewidywal
lokalizacje zespolow elektrowni wiatrowych w dwoch obszarach:

o ,A” obszar polnocny, na pétnoc od drogi powiatowej, na wschod od

miejscowosci Krzywe Kolo i Suchy Dgb,
e ,,B” obszar potudniowy, na potudnie od drogi powiatowej i miejscowosci Krzywe
Kolo oraz na zachod od wsi KoZliny.

W wyniku przeprowadzenia wariantowej analizy lokalizacyjnej oraz uwzglednienia
wnioskow ze studium krajobrazowego wuznano, i docelowo nalely zrezygnowaé z
przeznaczania terenow w obszarze ,A” na lokalizacje elektrowni wiatrowych. Rownie; na
terenie priylegajgcym do ukladu linijnego utworzonego przez miejscowosci Krzywe Kolo i
KoZliny oraz rzeke Motlawe wraz 7 jej kanalem (oplywem), ze wigledu na ekspozycje
uktadow ruralistycznych wsi Krzgywe Kolo i KoZliny oraz wartosci przyrodnicze obszarow
wokol ciekow wodnych zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych..
Przewidywana lokalizacja farm wiatrowych stworzy mozliwosci pozyskania dodatkowego
Zrodla energii elektrycznej wykorzystujgcego energi¢ wiatrowq (Zrodlo t;w. energii
odnawialnej).
Podsumowujqc; przedmiotowy projekt zmiany ,,Studium odpowiada na potrzeby
rozwoju gminy i wykorgystuje mozliwosci tkwigce w przestrzeni. Wartosé dzialek lokalizacji
elektrowni wzrosnie ze wigledu na dochody z dzieriawy terendw (korzysci ekonomiczne

”»
.
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bezposrednie). Samorzgd gminy Suchy Dgb uzyska korzysci ekonomiczne posrednie ze
wzrostu podatku od nieruchomosci.

8. stan prawny gruntéw

W zakresie zmiany studium obszar I:

Uwarunkowania nie ulegfy zmianie w obszarze opracowania zmiany studium. \W obszarze
zmiany wystepuja grunty prywatne osoéb fizycznych.

W zakresie zmiany studium obszar I
Uwarunkowania nie ulegfy zmianie w obszarze opracowania zmiany studium. \W obszarze
zmiany wystepuja grunty prywatne oséb prawnych.

=W zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujace fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;

wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

ook wnNE

Uwarunkowania nie ulegly zmianie w obszarze opracowania zmian studium.

W Zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:
Uwarunkowania nie ulegaja zmianie.

wW zakresie zmiany studium dla fragmentow wsi (obrebow geodezyjnych) Krzywe
Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespotu elektrowni wiatrowych”:
Uwarunkowania nie ulegly zmianie w obszarze opracowania zmiany studium.

9. wystepowanie obiektéow i terendw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych

W zakresie zmiany studium obszar |
Uwarunkowania nie ulegly zmianie w obszarze opracowania zmiany studium.

W zakresie zmiany studium obszar |l
Uwarunkowania nie ulegly zmianie w obszarze opracowania zmiany studium.

»W zakresie zmiany studium - obszar obejmujgcy nastepujgce fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;

wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

oukrwNE

Uwarunkowania nie ulegly zmianie w obszarze opracowania zmian studium.

.W Zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:
Uwarunkowania nie ulegaja zmianie.

oW zakresie zmiany studium dla fragmentow wsi (obrebow geodezyjnych) Krzywe
Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespolu elektrowni wiatrowych”:
Uwarunkowania nie ulegly zmianie w obszarze opracowania zmiany studium.
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10. wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych
W zakresie zmiany studium obszar
Uwarunkowania nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany studium.

W zakresie zmiany studium obszar II:
Uwarunkowania nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany studium.

W Zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujace fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;

wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

o0k wNE

Uwarunkowania nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany studium.

W zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:
Uwarunkowania nie ulegaja zmianie.

oW zakresie zmiany studium dla fragmentow wsi (obrebow geodezyinych) Krzywe
Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespotu elektrowni wiatrowych”:
Uwarunkowania nie wystepujg W obszarze opracowania zmiany studium.

11. wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin oraz zasobow wod

podziemnych

W zakresie zmiany studium obszar I

Uwarunkowania nie ulegly zmianie w obszarze opracowania zmiany studium.

Nie wystepuja w obszarze zmiany zioza kopalin. Obszar w catosci w zasiegu Giéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 111- Zbiornik Subniecki Gdanskiej, w granicach
obszaru ochronnego wyznaczonego w dokumentacji hydrogeologicznej dla Giéwnego
zbiornika Wéd Podziemnych nr 112 Zutawy Gdanskie .

W zakresie zmiany studium obszar |l
Uwarunkowania nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium. Nie wystepuja w
obszarze zmiany zloza kopalin.

«W zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujgce fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;

wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

oukr®NE

Uwarunkowania nie ulegly zmianie w obszarze opracowania zmian studium.

..W Zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego:
Uwarunkowania nie ulegaja zmianie.

oW zakresie zmiany studium dla fragmentow wsi (obrebow geodezyjnych) Krzywe
Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespolu elektrowni wiatrowych”:
Uwarunkowania nie wystepujg W obszarze opracowania zmiany studium.
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12. wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych

W zakresie zmiany studium obszar I
Uwarunkowania nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany studium.

W zakresie zmiany studium obszar II:
Uwarunkowania nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany studium.

W Zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujace fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;

wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

oukrwbhE

Uwarunkowania nie wystepuja w obszarze opracowania zmian studium.

W Zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:
Uwarunkowania nie ulegaja zmianie.

oW zakresie zmiany studium dla fragmentow wsi (obrebow geodezyinych) Krzywe
Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespolu elektrowni wiatrowych”:
Uwarunkowania nie wystepujg W obszarze opracowania zmiany studium.

13.stan systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodno-sSciekowej, energetycznej oraz

gospodarki odpadami

W zakresie zmiany studium obszar |I:

Uwarunkowania nie ulegly zmianie w obszarze opracowania zmiany studium. Obszar zmiany
obstugiwany moze by¢é komunikacyjnie poprzez droge gminng ul. Grabowa (od wschodu)
lub poprzez droge wojewddzka nr 227, klasy zbiorczej. Wymagane wifgczenie obszaru do
sieci infrastruktury technicznej.

W zakresie zmiany studium obszar |l

Uwarunkowania nie ulegly zmianie w obszarze opracowania zmiany studium. Obszar zmiany
moze by¢ obstugiwany komunikacyjnie poprzez drogi wewnetrzne wigczone do drogi
gminnej. Wymagane wigczenie obszaru do sieci infrastruktury techniczne.

«W zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujgce fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;

wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

ouhr®NE

Uwarunkowania nie ulegly zmianie w obszarze opracowania zmian studium.

W 2008r. Rozporzadzeniem Wojewody Pomorskiego nr 6/08 z dnia 05 lutego 2008r ustalono dla
obszaru gminy aglomeracje sciekowa ,,Suchy Dab”.

Obszary zmian mogg by¢ obsftugiwane komunikacyjnie bezposrednio z istniejacych drog
publicznych lub poprzez drogi wewnetrzne wigczone do drég publicznych.

Wymagane wigczenie obszaru zmian studium do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej.

W Zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:
Uwarunkowania nie ulegaja zmianie.
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» W zakresie zmiany studium dla fragmentow wsi (obrebow geodezyjnych) Krzywe
Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespolu elektrowni wiatrowych:
Komunikacja.
Istniejgca sie¢ drog publicznych w gminie jest wystarczajgca dla powigzan zewnetrznych
planowanej farmy elektrowni wiatrowych, konieczne przebudowy drég publicznych okresly
Zarzgdcy Drog. Drogi wewnetrzne wybudowane wewngtrz zespolu elektrowni wiatrowych
mogq by¢ wykorzystywane jako powigzania wewngtrz gminne i dojazdy do pol.

Infrastruktura techniczna.

W 2011-2012r zrealizowany zostal gazocigg wysokiego cisnienia w ramach przedsiewziecia
UEFA Euro 2012. Zostal on zlokalizowany, zgodnie 7 wczesniejszymi planami, wzdiuz
istniejgcego ropociggu. W strefie kontrolowanej gazociggu obowigzuje zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych i sadzenia drzew) — strefa ta pokrywa si¢ ze strefg bezpieczenstwa
ropociqggu.

14.zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
W zakresie zmiany studium obszar
Uwarunkowania nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium.

W zakresie zmiany studium obszar II:
Uwarunkowania nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany studium.

«W zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujace fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;
wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

oukrwhpE

Uwarunkowania nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium.

W zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:

W obszarze gminy dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej ponadlokalnej, w szczegolnosci dopuszcza sie lokalizowanie podziemnych
sieci elektroenergetycznych WN wraz z siecia telekomunikacyjna oraz inng
infrastrukturg techniczna zwiazana z budowa i funkcjonowaniem przedsiewziecia. Nie
wskazuje si¢ graficznie przebiegu tych sieci ani lokalizacji urzadzen, gdyz ich przebieg w
projekcie technicznym moze ulegaé modyfikacjom.

Ponadto w obszarze gminy moga pojawic sie dodatkowe pasy techniczne infrastruktury
technicznej ponadlokalnej - sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, w
szczeg6Inos$ci niezbedne dla odbioru energii ze zrodel wytwérczych zlokalizowanych
poza obszarem gminy Suchy Dab.

oW zakresie zmiany studium dla fragmentow wsi (obrebow geodezyjnych) Krzywe
Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespotu elektrowni wiatrowych”:
Uwarunkowania nie ulegly zmianie w obszarze opracowania zmiany studium.

15.wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej
W Zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:
Obszar gminy Suchy Dab polozony jest w zasi¢egu obszarow:
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— szczegolnego zagrozenia powodzia (w obszarze miedzywala rzek Wisly
I Motlawy),
— obejmujacych tereny narazone na zalanie (pozostaly obszar gminy),
W rozumieniu ustawy ,,Prawo wodne” z dnia 18 lipca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z

2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pézniejszymi zmianami). Zasady dotyczace ochrony
przeciwpowodziowej okreslaja przepisy odrebne oraz ustanowione dla tych obszarow
przepisy prawa lokalnego.

W zakresie zmiany studium dla fragmentow wsi (obrebow geodezyinych) Krzywe
Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespotu elektrowni wiatrowych”:

Prezes Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w dniu 21 grudnia 2011 r. zatwierdzit
wstepng oceng ryzyka powodziowego — pierwszy 7 citerech dokumentow wymaganych
przez Dyrektywe Powodziowq i art. 88b i 88c ustawy Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U.
z 9 lutego 2012 r., poz. 145). W ramach wstegpnej oceny ryzyka powodziowego opracowano
m. in. ,Mape obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi” i ,, Mape obszarow,
na ktérych wystgpienie powodzi jest prawdopodobne”. Zgodnie 7 nimi cale Zutawy
Wislane poloione sq na obszarze naraionym na niebezpieczenstwo powodzi. Natomiast
tereny poloione w miedzywalu Wisly i Motlawy oraz rejon Koloni Suchy Dgb
(nieobwatowany odcinek Motlawy) poloione sq na obszarze, na ktorym wystgpienie
powodzi jest prawdopodobne.

Dla obszaru calych Zulaw, w tym obszaru opracowania projektu zmiany studium
wykonano opracowanie pn. Program ,, Kompleksowe zabezpieczenie przeciwpowodziowe
Zutaw — do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2015)” zwany ,, Programem Zutawskim —
2030”. Program ten zostal zatwuerdzony przez Ministra Srodowiska i zaakceptowany
przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej. Obecnie program jest w trakcie
realizacji — w obszarze opracowania zmiany studium realizowane jest przedsiewziecie
wPrzebudowa koryta rzeki Motlawa”.

Na podstawie nieobowigzujgcych juzi zapisow ustawy ,,Prawo wodne” dla rzeki Wisly i
Mottawy wyznaczone zostaly tereny bezposredniego zagroZenia powodzig w nastepujgcych
opracowaniach:

» Wyznaczenie granic bezposredniego zagroZenia powodzig w celu uzasadnionego
odtworzenia terenow zalewowych. Rzeka Wista” (2003/2004.) - zgodnie z tym
opracowaniem bezposrednie zagroienie powodziowe dotyczy terenoéw potoZonych
W miedzywalu Wisly;

»Okreslenie granic obszarow bezposredniego zagroienia powodzig dla terenow
nieobwalowanych rzek: Raduni, Mottawy, Martwej Wisly, Rozwojki i Bielawy od wody
0 prawdopodobienstwie pojawiania si¢ 1% dla terenow zurbanizowanych, od wody
0 prawdopodobienstwie pojawiania si¢ 1%, 10% dla pozostalych terenow” (2003) -
zgodnie 7 tym opracowaniem w priypadku Mottawy woda o prawdopodobienstwie
pojawiania si¢ 1%, 10% miesci si¢ w korycie rzeki ograniczonym czesciowo watami i
innymi umocnieniami, poza malym odcinkiem rzeki, gdzie waly nie wystepujq niedaleko
Koloni Suchy Dqb.

Sq to tereny szczegolnego zagroienia powodzig w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca

2001 r. ,,Prawo wodne” (tekst jednolity Dz. U. z 9 lutego 2012 r., poz. 145).
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1-A. UWARUNKOWANIA dotyczace terenu MN1

1-A.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

e dotychczasowe przeznaczenie terenu MN1 ma charakter rolniczy, z mozliwoscig prowadzenia na
terenie gospodarki rolnej (teren upraw polowych), mozliwoscig lokalizacji zabudowy zagrodowe;j
wraz z zabudowg towarzyszgcg oraz lokalizacji urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
komunikacji drogowej niezbednej dla funkcjonowania zabudowy;

o teren MN1 obecnie jest niezabudowany i nie prowadzona jest na jego obszarze gospodarka
rolna;

e przez teren MN1 przechodzg sieci infrastruktury technicznej tj. sieci elektroenergetyczne
sredniego i niskiego napiecia oraz sie¢ wodociggowa;

1-A.2. Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

e dotychczasowe zagospodarowanie terenu MN1 nie narusza harmonii tadu przestrzennego
w Gminie Suchy Dab;

1-A.3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

e na terenie MN1 wystepuje rola o glebie klasy llla i lllb; zgodnie z Art. 7. pkt. 2 Ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych: ,przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych stanowigcych uzytki
klas I-lll, jezeli ich zwarty obszar projektowany do takiego przeznaczenia przekracza 0,5ha
wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi;

e teren MN1 lezy w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 112 ,Zutawy Gdanskie"
obejmujgcego warstwy wodonosne czwartorzedu; dla zbiornika tego sporzadzono dokumentacje
hydrogeologiczna, ktéra zostata przyjeta przez Ministra Srodowiska; obszar ochronny oraz zakazy,
nakazy lub ograniczenia na nim obowigzujgce ustanawia w drodze rozporzgdzenia Dyrektor
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej;

e teren MN1 potozony jest w granicach ,Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich", na
terenie ktérego obowigzujg przepisy rozporzadzenia Wojewody Pomorskiego. nr 5/05 z dnia 24
marca 2005 r w sprawie wyznaczenia obszarow chronionego krajobrazu w wojewddztwie
pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 29 marca 2005r. Nr 29 poz. 585). oraz rozporzadzenia Nr
23/07 Wojewody Pomorskiego z dnia 6 lipca 2007r. zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2007r. Nr
117 poz. 2036).0becnie na wwym obszarze obowigzujq zasady gospodarowania okreslone w
Uchwale Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
Nr 80, poz. 1455 z dnia 20 czerwca 2010r.) w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
w wojewodztwie pomorskim

e teren MN1 przylega bezposrednio do rowu melioracyjnego, ktéry petni role korytarza
ekologicznego z nasadzeniami drzew i krzewdw oraz rozwijajgcg sie roslinnoscig szuwarowg
stymulujgc powigzania ekologiczne, wzmacniajgce ciggtos¢ przestrzenng osnowy ekologicznej;

o teren MN1 znajduje sie w obrebie wiejskim Grabina Zameczek, gdzie zaobserwowa¢ mozna
szczegolne zwiekszone natezenie w rozwoju inwestycji, skutkujgce chaosem przestrzenno-
estetycznym. Uwidacznia sie to gtownie w: projektowaniu zabudowy mieszkaniowej na bardzo
matych dziatkach 800-900 m2, parcelacji gruntdw w postaci regularnych geodezyjnych wydzielen
obcych tradycyjnemu sposobowi zagospodarowania na Zutawach, a charakterystycznych raczej
dla podmiejskich osiedli mieszkaniowych, braku urzgdzonych terendéw zieleni publicznej w tych
obszarach, braku zasad ksztattowania zabudowy przejawiajgcego sie réznorodnoscig form, czesto
zupetnie obcych tradycyjnemu krajobrazowi Zzutawskiemu; istnieje zatem koniecznosé
wprowadzania odpowiednich  zapisbw ustalen opracowywanych planéw miejscowych
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zapobiegajgcych dalszej degradaciji krajobrazu;
1-A.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

® na terenie MN nie wystepujg elementy wymagajgce odniesienia sie do nich pod kgtem tematyki
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej;

1-A.5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia

® na terenie MN nie wystepujg elementy wymagajgce odniesienia sie do nich pod kgtem tematyki
warunkéw i jakosci zycia mieszkancow;

1-A.6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

® teren MN1 jest zagrozony powodzig (zagrozenie powodziami opadowymi, roztopowymi,
zatorowymi i sztormowymi dotyczy catego obszaru gminy);

1-A.7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

® ze wzgledu na niewielkg powierzchnie terenu MN1 rozpatrywanie go pod kgtem tematyki potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy wydaje sie bezzasadne; mozna jedynie stwierdzi¢, ze ze wzgledu na
obecne zagospodarowanie terenu wskazane jest na nim prowadzenie gospodarki rolnej;

ewentualna zmiana sposobu zagospodarowania wymaga wykonania dla niego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

1-A.8. Stan prawny gruntu

® teren MN1 stanowi wlasnos¢ prywatng osoby fizycznej;

1-A.9. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych

® patrz punkt 1-A.3. oraz 1-A.4.;

1-A.10. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

e W zwigzku z wystepowaniem obszaru depresyjnego na terenie MN, do projektu budowlanego
zaleca sie kazdorazowo wykonanie badania geotechnicznych warunkéw posadawiania

obiektéw budowlanych;

1-A.11. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw woéd
podziemnych

® na terenie MN1 nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin;
® teren MN1 lezy w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 112;

1-A.13. Stan systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopniu
uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

® ze wzgledu na niewielkg powierzchnie terenu MN1 rozpatrywanie go pod kgtem tematyki stanu
systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej gminy wydaje sie bezzasadne;

1-A.14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych
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® wg planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego droga wojewodzka nr
227 jest przewidziana do modernizacji na odcinku Pruszcz Gdanski - Woctawy (modernizacja
obejmuje caty odcinek drogi w obszarze gminy Suchy Dab); teren MN1 przylega do tej drogi;

1B. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW
| ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujace fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;

wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

o0k wNE

Synteza uwarunkowan dotyczagcych mozliwoSci zmian w strukturze przestrzennej
w poszczeg6blnych zmianach:

1. wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11

— teren jest niezabudowany, uzytkowany rolniczo,

— obszar opracowania jest pofozony w sgsiedztwie zwartego obszaru zabudowy wsi
Suchy Dab,

— po pofnocnej stronie znajduja sie wydzielone dziatki budowlane z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa, na dwoch stoja juz budynki mieszkalne,

— docelowy dojazd do przedmiotowego terenu od strony drogi powiatowej za
posrednictwem drogi wewnetrznej dz. nr 58/10 wydzielonej wzdtuz dziatek 58/1-58/9 —
droga wewnetrzna przylega bezposrednio do opracowywanego obszaru;

— nalezy zachowaé dostep technologiczny do rowéw melioracyjnych po wschodniej,
zachodniej i potudniowej stronie nieruchomosci,

— wystepuja gleby wysokich klas bonitacyjnych (RIl) o powierzchni powyzej 0,5ha
wymagajgce zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze w procedurze opracowania planu miejscowego

— w obszarze opracowania znajduje sie stacja transformatorowa nastupowa,

— w zasiegu widocznosci (po zachodniej stronie obszaru opracowania) znajduje sie
napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110kV, jednakze nie wystepuja ograniczenia
w lokalizacji zabudowy w zwigzku z jej przebiegiem;

2. wies Suchy Dab — dziafka geodezyjna nr 93

— teren jest w wiekszosci niezabudowany (za wyjatkiem zabudowy zagrodowej
bezposrednio przy drodze powiatowej), uzytkowany rolniczo,

— obszar opracowania jest pofozony w sasiedztwie zwartego obszaru zabudowy wsi
Suchy Dab,

— we wschodniej czesci obszaru opracowania znajduje sie napowietrzna linia
elektroenergetyczna WN 110kV, obowigzuje pas ograniczen wzdfuz linii o szerokosci
40m; wg wniosku Energi Operator SA Gdarnsk ,,Zagospodarowanie w obszarze pasa
ograniczen linii elektroenergetycznej 110 kV winno by¢ uzgodnione z gestorem linii”

— dojazd do nieruchomosci, ewentualnych dziatek wydzielonych wgtebi terenu od strony
drogi powiatowej za posrednictwem wydzielonej drogi wewnetrznej, planowane dziatki
muszg korzysta¢ z istniejagcego zjazdu z drogi powiatowej, zgodnie z wnioskiem
zarzadcy drogi powiatowej: ,,zabrania sie nowych bezposrednich zjazdéw z drég
powiatowych (komunikacja dziatek poprzez istniejgce zjazdy)”,

— nalezy zachowac dostep technologiczny do rowéw melioracyjnych,

— wystepuja gleby wysokich klas bonitacyjnych (tlll o powierzchni powyzej 0,5ha
wymagajace zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze w procedurze opracowania planu miejscowego

3. wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346
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— teren jest niezabudowany, uzytkowany rolniczo,

— obszar opracowania jest pofozony w znacznym oddaleniu od zwartego obszaru
zabudowy wsi Suchy Dab,

— docelowy dojazd do przedmiotowego terenu od strony drogi powiatowej za
posrednictwem drogi wewnetrznej wydzielonej wzdfuz opracowywanego obszaru w
sgsiedztwie planowanej zabudowy mieszkaniowej w dotychczasowym studium i planie
miejscowym; zgodnie z wnioskiem zarzadcy drogi powiatowej: ,,zabrania sie nowych
bezposrednich zjazdow z drég powiatowych (komunikacja dziatek poprzez istniejace
zjazdy)”;

— nalezy zachowac dostep technologiczny do rowéw melioracyjnych,

— wystepuja gleby wysokich klas bonitacyjnych (RIl) o powierzchni powyzej 0,5ha
wymagajace zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze w procedurze opracowania planu miejscowego,

— ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy zagrodowej planowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna powinna mie¢ charakter zblizony do zabudowy rozproszonej, tj. co
najmniej dwa budynki na dziafce,

4. wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86

— teren jest w wiekszos$ci niezabudowany — przy drodze gminnej znajduje sie nowy
budynek mieszkalny,

— obszar opracowania jest potozony w znacznym oddaleniu od zwartego obszaru
zabudowy wsi Ostrowite,

— docelowy dojazd do przedmiotowego terenu od strony drogi gminnej za posrednictwem
drogi wewnetrznej wydzielonej wzdfuz opracowywanego obszaru;

— nalezy zachowaé dostep technologiczny do rowéw melioracyjnych,

— planowana zabudowa powinna byé zlokalizowana we wschodniej czesci
nieruchomosci, w sgsiedztwie drogi dojazdowej, na gruntach nizszych klas
bonitacyjnych, ewentualna kolejna zabudowa na dziafce powinna zapewniaé wglad w
grunty rolne,

— ze wzgledu na sgsiedztwo zabudowy zagrodowej planowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna powinna mieé charakter zblizony do zabudowy rozproszonej, tj. co
najmniej dwa budynki na dziafce,

— wystepuja gleby IV klas bonitacyjnych nie wymagajgce zgody na zmiane przeznaczenia
na cele nierolnicze w procedurze opracowania planu miejscowego,

5. wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289

— teren jest niezabudowany, uzytkowany rolniczo,

— obszar opracowania jest pofozony w znacznym oddaleniu od zwartego obszaru
zabudowy wsi Grabiny Zameczek,

— docelowy dojazd do przedmiotowego terenu od strony drogi gminnej przebiegajacej
wzdfuz opracowywanego obszaru;

— nalezy zachowac dostep technologiczny do rowéw melioracyjnych,

— wystepuja gleby wysokich klas bonitacyjnych (RIll, Rll) o powierzchni powyzej 0,5ha
wymagajgce zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze w procedurze opracowania planu miejscowego,

— ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy zagrodowej planowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna powinna mie¢ charakter zblizony do zabudowy rozproszonej, tj. co
najmniej dwa budynki na dziafce, ,

— od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN w poéifnocnej czesci obszaru nalezy
zachowa¢ bezpieczng odleglos¢ ze wzgledu na promieniowanie elektromagnetyczne —
przyjmuje sie nieprzekraczalng linie zabudowy przeznaczonej na stafy pobyt ludzi min
5m od linii.

6. wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42

— teren jest niezabudowany, uzytkowany rolniczo,

— obszar opracowania jest potozony na wschod od zwartego obszaru zabudowy wsi
Wroblewo, na zapleczu zabudowy zlokalizowanej wzdtuz gtéwnej drogi we wsi,
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— docelowy dojazd do przedmiotowego terenu od strony drogi powiatowej za
posrednictwem drogi wewnetrznej przebiegajgcej wzdiuz zachodniej granicy
opracowania i w sgsiedztwie linii kolejki waskotorowej;

— nalezy zachowac dostep technologiczny do rowéw melioracyjnych,

— wystepuja gleby wysokich klas bonitacyjnych (RIll, Rll) o powierzchni powyzej 0,5ha
wymagajgce zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze w procedurze opracowania planu miejscowego,

— ze wzgledu na sgsiedztwo zabudowy zagrodowej planowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna powinna mie¢ charakter zblizony do zabudowy rozproszonej, tj. co
najmniej dwa budynki na dziafce,

— wschodnia czes¢ obszaru opracowania powinna by¢ wyfaczona z zabudowy ze wzgledu
na teren depresyjny, pofozony ponizej poziomu morza oraz ze wzgledu na znaczne
oddalenie od obszaru obecnego zainwestowania;

— we wschodniej czesci obszaru opracowania znajduje sie napowietrzna linia
elektroenergetyczna WN 110kV, obowigzuje pas ograniczen wzdfuz linii o szerokosci
40m; wg wniosku Energi Operator SA Gdansk ,, Zagospodarowanie w obszarze pasa
ograniczen linii elektroenergetycznej 110 kV winno by¢ uzgodnione z gestorem linii”

..W zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:

1. Lokalizacja planowanych podziemnych sieci elektroenergetycznych WN wraz z
siecia telekomunikacyjng oraz inng infrastruktura techniczng zwigzanga z budowg i
funkcjonowaniem przedsi¢wzi¢cia nie bedzie wymagala zmiany przeznaczenia na
nierolnicze i spowoduje tylko okresowe wylaczenia (na czas prac budowlanych)
terenow z produkcji rolnej, a w przypadku lokalizacji urzadzen nadziemnych, np.
obiektu do kompensacji mocy biernej niezbednych dla obstugi sieci podziemnych
moze wystapi¢ na nieznacznej powierzchni trwale wylaczenia gruntu rolnego
z produkcji rolniczej.

2. Prawnie chronione formy przyrody na trasie planowanych podziemnych sieci
elektroenergetycznych WN wraz z siecia telekomunikacyjna oraz inna
infrastruktura techniczna zwigzang z budowa i funkcjonowaniem przedsiewziecia w
obszarze gminy to: Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Zulaw Gdanskich'; obszar
Natura 2000 ustanowiony obszar specjalnej ochrony ptakéow ,,Dolina Dolnej Wisty"
PLB040003, ochrona gatunkowa zwierzat, ro$lin i grzybow

3. Mozliwe zdiagnozowane kolizje przestrzenne planowanych podziemnych sieci
elektroenergetycznych  WN wraz z siecia telekomunikacyjng oraz inng
infrastruktura techniczna zwigzang z budowa i funkcjonowaniem przedsiewziecia w
obszarze gminy Suchy Dab, sa nastepujace:

e bliskie sasiedztwo istniejacej zabudowy zagrodowej oraz zwartej zabudowy wsi,

e przejScia przez drogi publiczne — droga wojewodzka nr 227, drogi powiatowe i
gminne,

e przejscia przez waly przeciwpowodziowe Wisly,

e przejScia przez wazniejsze rowy i kanaly melioracyjne,

e potencjalne konflikty ekologiczne,

e skrzyzowania z ponadlokalnymi sieciami infrastruktury technicznej (ropociag
ropy naftowej).

Kolizje te moga by¢ niwelowane poprzez zastosowanie szczegdlnych rozwigzan
technicznych.

4. W miejscu wystepowania zinwentaryzowanych stanowisk archeologicznych nalezy
ustali¢ szczegdolne warunki prowadzenia prac w celu ochrony wartoSci
archeologicznych. Wszelkie dzialania inwestycyjne w obrebie stref ochrony
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archeologicznej winny by¢, opiniowane przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku i
uzgodnione z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku

5. Nie mnalezy okreSla¢ graficznie przebiegu planowanych podziemnych sieci
elektroenergetycznych WN wraz z siecia telekomunikacyjna oraz inna
infrastruktura techniczng zwigzana z budows i funkcjonowaniem przedsiewzigcia,
gdyz ich przebieg w projekcie technicznym moze ulec drobnym modyfikacjom,
a ponadto mogg pojawic si¢ dodatkowe pasy techniczne kabli elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych niezbednych dla odbioru energii ze zrédel wytworczych,
réwniez poza obszarem gminy Suchy Dab.

6. Nalezy okresli¢ w projekcie studium brzegowe warunki techniczne prowadzenia
inwestycji, ktore wskaza ewentualne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

»W zakresie zmiany studium dla fragmentéw wsi (obrebdw geodezyjnych) Krzywe
Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespotu elektrowni wiatrowych:
Uwarunkowania pozytywne, przemawiajgce za lokalizacjg elektrowni wiatrowych - synteza:

e obszar opracowania ma dobre warunki wietrznosci,

e obszar opracowania charakteryzuje si¢ bardzo niskq szorstkoscig pokrycia terenu,

e w obszarze zmiany studium wystepujq pojedyncze zespoly zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej,

o przedmiotowy teren moie byé uiytkowany zgodnie 7z dotychczasowym
przeznaczeniem jako grunty rolne, lqki, zadrzewienia czy nieuZytki,

e istniejgca sie¢ drog w gminie jest wystarczajgca dla powigzan zewnetrznych
planowanej farmy elektrowni wiatrowych,

o drogi wewnetrzne wybudowane wewngtrz zespotu elektrowni wiatrowych mogq byé
wykorzystywane jako powigzania wewngtrz gminne i dojazdy do pol,

e po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany studium nie wplynely wnioski
od wilascicieli terenu dotyczgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze (naleiy przypuszczad iz brak jest takich potrzeb w tym rejonie gminy),

o warunki klimatyczne charakteryzujg sie duiq roczng amplitudg temperatur
| wystepowaniem bardzo silnych wiatrow — sq one korzystne dla potrzeb rolnictwa,
wypoczynku i turystyki, natomiast niesprzyjajgce osadnictwu stalemu — szczegolnie
tereny depresyjne poloione poniZej poziomu morza,

e zarezerwowane w planie miejscowym dla wsi Krzywe Kolo tereny pod budownictwo
mieszkaniowe nie zostaly dotgd zabudowane, moina podwaZyé celowosé¢ dalszego
utrzymywania tych rezerw,

e planowana lokalizacja zespotu elektrowni wiatrowych jest usytuowana w sqsiedztwie
pasma urbanizacji Metropolii Trojmiejskiej (Pruszcz Gdanski — Pszczotki — Tczew),

e rejon poludniowy planowanego zespolu elektrowni wiatrowych tzw. obszar ,B”
usytuowany jest w czesci Zutaw Gdanskich o umiarkowanej wartosci dziedzictwa
kulturowego, przy granicy mezoregionu Zutaw  Wislanych i Pojezierza
Starogardzkiego, w sqsiedztwie infrastruktury komunikacyjnej (droga krajowa nr 1 i
magistrala kolejowa) i moina by go traktowaé jako zabezpieczenie poludniowego
skraju Zulaw Gdanskich przed negatywnymi skutkami krajobrazowymi procesow
suburbanizacji miasta Tczewa i pasma urbanizacji Metropolii Trojmiejskiej (Pruszcz
Gdanski — Pszczotki — Tczew), szczegolnie w przypadku zastosowania dzialan
minimalizujqgcych negatywne oddzialywanie elektrowni wiatrowych na krajobraz
(np. usytuowanie elektrowni wiatrowych w uktadzie geometrycznym, odpowiednie
malowanie konstrukcji turbin, lokalizowania infrastruktury elektroenergetycznej
kablowej),
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inwestycja parku elektrowni wiatrowych wplynie korzystnie na budiet gminy —
wzrost dochodow, zwlaszcza wplywow z podatku od nieruchomosci.

uwarunkowania negatywne, ograniczajgce swobode lokalizacji elektrowni wiatrowych —

synteza:

rejon polnocny planowanego zespolu elektrowni wiatrowych, tzw. obszar ,,A”
usytuowany jest w centrum rejonu Zulaw Gdanskich, w obszarze o duzej wartosci
dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego Zulaw; i 7 zespolem ,,B”
tworzylby bardzo duie zgrupowanie elektrowni wiatrowych powodujgce
przeksztalcenie krajobrazu praktycznie w calej potudniowej i centralnej czesci
Zulaw Gdanskich,

inwestycja parku elektrowni wiatrowych spowoduje okresowg (w okresie
funkcjonowania farmy elektrowni wiatrowych - okolo 25-30lat) zmiane klimatu
akustycznego w obszarze opracowania,

trudnosci w lokalizowaniu obiektow budowlanych mogq wigzac si¢ 7 wystgpowaniem
W obszarze zmiany studium licznych stanowisk archeologicznych, podlegajgcych
scistej ochronie konserwatorskiej

istotnym ograniczeniem dla lokalizacji turbin wiatrowych sq uwarunkowania
wynikajqce z otoczenia historycznych uktadow przestrzennych miejscowosci wraz z
rozlogiem pol 7 okresu lokacji, wsie Osice i Steblewo przedstawiajg wybitne wartosci
historyczne, kulturowe i krajobrazowe rejonu Zulawskiego w planach miejscowych
sq postulowane do wpisania do rejestru zabytkow jako uklady przestrzenne
miejscowosci, a wsie Suchy Dgb, KoZliny i Krzywe Kolo posiadajq mniej walorow
srodowiska kulturowego, ale rownie; postulowane sq do ochrony jako uklady
przestrzenne miejscowosci,

ograniczenia w lokalizacji obiektow budowlanych dotyczg przebiegu istniejgcych
| planowanych sieci infrastruktury technicznej, w tym: strefa bezpieczenstwa
technicznego do napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich i srednich
napieé¢ oraz strefa bezpieczenstwa ropociggu ropy naftowej istniejgcego
I projektowanego oraz planowanego gazociggu wc w sqsiedztwie ropociggu,
inwestycja parku elektrowni wiatrowych spowoduje okresowg (w okresie
funkcjonowania farmy elektrowni wiatrowych - okoto 25-30lat) zmiane krajobrazu
w obszarze opracowania oraz W najblizszym sgsiedztwie — dominujgcy tu kulturowy
krajobraz rolniczy (uprawowo-osadniczy) zostanie zastgpiony krajobrazem rolniczo-
infrastrukturalnym  (przemystowym), w  ktorym  specyficcng  dominante
fizjonomiczng stanowié bedq konstrukcje elektrowni wiatrowych widziane w duZych
zespotach 7 odleglosci nawet 20km,

wigkszoS¢ gruntow w obszarze opracowania to grunty wysokich klas bonitacyjnych
11, 111, ktore wymagajq na etapie opracowania planu miejscowego uzyskania zgody
wlasciwego Ministra na zmiang przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze, a
na etapie inwestycyjnym wymagajq oplat za wylgczenie gruntow z produkcji
rolniczej, zgodnie 7 zapisami Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

obszar opracowania poloiony jest w zasi¢ggu obszaru potencjalnego zagroZienia
powodzig w rozumieniu ustawy ,,Prawo wodne” w priypadku przelania si¢ wod
Mottawy i/lub Wisly przez korony watow lub przerwania watow,

obszar opracowania znajduje sie w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw
Gdanskich; zespol elektrowni wiatrowych bedzie mozina zlokalizowaé pod
warunkiem, e postepowanie w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko wykaze
brak jego niekorzystnego wplywu na przyrode Obszaru Chronionego Krajobrazu
Zulaw Gdanskich,
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e ze wigledu na poloienie w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw
Gdanskich obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w pasie 100m linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikow wodnych,

e na obszarze opracowania wystepujq niekorzystne warunki fizjograficzne dla
lokalizacji zabudowy, ze wzgledu na o zroinicowang nosnosé gruntu, plytkie
zaleganie pierwszego poziomu wody podziemnej, potencjalne zagroZenie
powodziowe; Wymagane jest rozpoznanie warunkow geotechnicznych podtoia przed
inwestowaniem,

e inwestycja parku elektrowni wiatrowych moZe wplyngé¢ na zmiang cen
nieruchomosci,
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2.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.1. Zatozenia programowe prognozy

Rozwdj demograficzny

prognoza rozwoju liczby ludnosci gminy oparta zostata na nastepujgcych przestankach
i zatozeniach wyjsciowych: obecny poziom zaludnienia oraz mata dynamika przyrostu liczby
mieszkancoéw gminy w ostatnim 10-leciu, niski przyrost naturalny i nie bardzo mioda struktura
wieku mieszkahncow, do niedawna ujemne, obecnie w granicach zera saldo migracji do gminy

ocenia sie, ze do 2015 roku liczba mieszkancow gminy Suchy Dgb zwiekszy sie maksymalnie do
okoto 4 2000s6b

Rozwadj liczby miejsc pracy —

prognoza uwzglednia: zmiany w strukturze wieku — zgodnie z prognozg Urzedu Statystycznego —
bedg one zmierzaé do zwiekszenia odsetka os6b w wieku produkcyjnym o ok. 1,5 do 2,0 punktéw
procentowych, tj. z 57,8 % do 59,5 %. w wielkosciach bezwzglednych bytby to przyrost o okoto
200 os6b (z 2300 osbéb obecnie do 2500 w 2015 r.), zmniejszenie o potowe odsetka bezrobotnych;
z 13,4 obecnie do ok. 7,0 % osob w wieku produkcyjnym w r. 2015, wzrost aktywnosci zawodowe;j
mieszkancow zwigzany ze wzrostem kwalifikacji i spadkiem przyrostu naturalnego, lepsza
dostepnoscig do miejsc pracy, nie zwiekszanie w stopniu znaczgcym liczby wyjezdzajgcych do
pracy

w gminie potrzebna liczba miejsc pracy powinna w 2015 roku wynosi¢ ok. 1600 , co oznacza
przyrost rzedu ok. 300 nowych miejsc pracy (obecnie jest 1300 miejsc pracy w gminie ),

Rozwdj liczby mieszkan

w programie mieszkalnictwa zatozono:

wzrost liczby ludnosci do 4200 oséb w 2015 r., szybszy wzrost potrzeb mieszkaniowych —
w stosunku do liczby ludnosci —dostosowany do tempa przyrostu liczby gospodarstw domowych ;

liczba ludnosci - 107,7 %
liczba gospodarstw domowych - 110,0 %

poprawe warunkow zamieszkiwania z ;

4,4 osoby / mieszkanie do 4,35 osoby
16 m°puz / osobe do 16,2 m?
kwidacja / wymiana kubatury dotyczaca ok. 1 % mieszkan tj. ok. 10 mieszkann w najgorszym

stanie technicznym

tak przyjety wstepny program rozwoju budownictwa mieszkaniowego w gminie zaktada realizacje
ok. 120 nowych mieszkan (plus 845 mieszkan istniejgcych do adaptacji) Lacznie w 2015 r. 965
mieszkan w gminie o powierzchni uzytkowej wynoszacej ok. 68,0 tys. m2

Rozwodj urzadzen ustugowych

opracowujgc program ustugowy kierowano sie zasadami;
uzupetnienia najpilniejszych brakéw w wyposazeniu ustugowym
rozwoju populacji gminy do 4200 oséb
sukcesywnej poprawy dostepnosci do ustug i standardu swiadczonych ustug
uwzglednienia poczynionych przez gmine dziatah na rzecz rozwoju sieci urzgdzen ustugowych
w gminie
w poszczegolnych dziatach ustug program przedstawia sie nastepujgco:
opieka przedszkolna — klasy przedszkolne — dla 1,3 % populacji ~55 dzieci ~ 3 oddziaty po 18 — 19
dzieci ( tylko adaptacja stanu obecnego )
szkolnictwo podstawowe -potrzeby dla 11 % populacji ~ 460 uczniéw ~ 18 - 20 oddziatéw po 25
uczniéw (utrzymanie stanu istniejgcego )
szkolnictwo gimnazjalne -potrzeby dla 5,8 % populacji, maksymalnie 240 uczniéw ~ 9 — 10
oddziatéw szkolnych / obecnie 9 /, czyli w zasadzie adaptacja stanu obecnego
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ochrona zdrowia —istniejgcy Osrodek Zdrowia i apteka zabezpieczajg rowniez na przysziosc
potrzeby lokalowe stuzby zdrowia w gminie - ewentualnie modernizacja obiektu; wskazane jest
natomiast zatrudnienie nowych lekarzy.

kultura - adaptacja istniejgcych placowek bibliotecznych i Swietlic (ewentualna modernizacja
Swietlic)

sport — rozbudowa boiska gminnego o obiekty socjalne — rozbudowa sukcesywnie do rangi
stadionu gminnego, budowa hali sportowej w Suchym Debie oraz budowa boiska sportowego w
KozZlinach, a takze w dalszej perspektywie boisk sportowych w miejscowosci Ostrowite i Grabiny
Zameczek

handel detaliczny — zaktadana jest poprawa wskaznika zaspokojenia potrzeb z obecnego 460 do
ok. 500 m? pow. sprzedazowej na 1000 mieszkaficow, a to oznacza przyrost rzedu 300 m?
powierzchni handlowej

gastronomia — obecnie jest w gminie 1 obiekt gastronomiczny — restauracja w Suchym Debie;
celowe bytoby zorganizowanie jeszcze jednej placowki tego typu na ok. 50 m. k. w miejscowosci
Grabiny Zameczek.

rzemiosto — jest potrzeba zorganizowania nowych punktéw i zaktadéw ustugowych
rzemieslniczych dla obstugi ludnosci i rolnictwa w wiekszych miejscowosciach

inne ustugi — z zakresu bezpieczenstwa publicznego, fgcznosci, finanséw, gospodarki komunalnej,
itp. adaptacja wszystkich istniejgcych w gminie urzadzen i obiektéw

turystyka — z urzadzen ustugowych zwigzanych z turystykg w gminie jest tylko jedno gospodarstwo
agroturystyczne we  Wrodblewie; celowe jest organizowanie kolejnych  gospodarstw
agroturystycznych, a takze urzadzen dla turystyki typu; szlaki piesze, rowerowe, wodne,
szczegoblnie w miejscowosciach Grabiny Zameczek, Osice, Steblewo i Wroblewo

2.2. Obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw szczegdlnych

Obszary i obiekty objete ochrong
e wymieniono w pkt 3 Uwarunkowan

Obszary i obiekty wskazane do objecia ochrong. Ochrona przyrody — postulowane
uzytki ekologiczne oraz pomniki przyrody
e w granicach gminy Suchy Dab wytypowano trzy obszary spetniajgce kryteria uzytku ekologicznego:

o sgto tereny hydrogeniczne (oczka wodne wraz z porastajgcg ich brzegi roslinnoscig oraz teren
podmokly z zaroslami wierzby w miedzywalu Wisty)

o uzytki ekologiczne moze ustanowi¢ wojewoda w drodze rozporzgdzenia lub w ramach
whasnych kompetencji Rada Gminy

o uzytki ekologiczne uwzglednia sie w ewidencji gruntéw

e na obszarze gminy wystepuje wiele drzew o charakterze pomnikéw przyrody; wiekszo$¢ z nich
znajduje sie w nasadzeniach alejowych wzdtuz drég i rowdw melioracyjnych; szczegdlnie cenne
okazy znajdujg sie we wsi Steblewo — doktadne zinwentaryzowanie tych drzew pozwoli na objecie
ich ochrong prawng poprzez Uchwate Rady Gminy lub poprzez Rozporzadzenie Wojewody (Art. 32
i 34 Ustawy o ochronie przyrody)

Obszary i obiekty wskazane do objecia ochrong. Ochrona przyrody — obszary
proponowane do sieci ,Natura 2000”
e w panstwach czionkowskich Unii Europejskiej realizowane jest utworzenie spdjnej europejskiej

sieci ekologicznej pod nazwg ,Natura 2000”; gtébwnym celem utworzenia tej sieci jest utrzymanie
bioréznorodnosci poprzez ochrone cennych siedlisk oraz gatunkow flory i fauny

* na obszarze gminy zlokalizowany jest obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (OSO)
,Dolina dolnej Wisty” PLB 040003, ktéry zostat wyznaczony rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 21 lipca 2004r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 229, poz. 2313 z
pdzniejszymi zmianami);
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na terenie obszaru Natura 2000 obowigzujg przepisy ustawy o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004r. (Dz.U. z 2004 r Nr 92 poz. 880) zgodnie z Art. 33. 1; zabrania sie podejmowania
dziatan mogacych w znaczgcy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat, a takze w znaczgcy sposéb wplyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, z zastrzezeniem art. 34; zgodnie z art. 34: jezeli
przemawiajg za tym konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o
charakterze spotecznym lub gospodarczym, i wobec braku rozwigzan alternatywnych, wtasciwy
miejscowo wojewoda, a na obszarach morskich dyrektor wtasciwego urzedu morskiego, moze
zezwoli¢ na realizacje planu lub przedsiewziecia, ktére mogg mie¢ negatywny wptyw na siedliska
przyrodnicze oraz gatunki roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000, zapewniajgc wykonanie kompensacji przyrodniczej niezbednej do zapewnienia spéjnosci i

wiasciwego funkcjonowania sieci obszarow Natura 2000, z zastrzezeniem ust. 2
= jezeli na obszarze Natura 2000 wystepuje siedlisko lub gatunek o znaczeniu priorytetowym,
zezwolenie, o ktérym mowa w ust. 1, moze zostac¢ udzielone wytgcznie w celu:
1) ochrony zdrowia i zycia ludzi;
2) zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego;

3) uzyskania
przyrodniczego;

korzystnych

nastepstw o pierwszorzednym

znaczeniu dla sSrodowiska

4) wynikajgcym z koniecznych wymogoéw nadrzednego interesu publicznego, po uzyskaniu opinii
Komisji Europejskiej

Obszary i obiekty wskazane do objecia ochrong. Ochrona doébr kultury — obiekty

postulowane do wpisania do rejestru zabytkéw wojewoddztwa

e wykaz obiektéw i zespotdw postulowanych do wpisu do rejestru zabytkow przedstawia ponizsza

tabela:

miejscowosé obiekt, zespo6t datowanie krétka charakterystyka

Grabiny park w zespole d. zameczku | pot. XIX w; interesujgcy uktad zieleni,

Zameczek krzyzackiego; budynek zachowany starodrzew;
gospodarczy w zespole d. stanowi element zabytkowego
zameczku krzyzackiego; pot. XIX w; uktadu przestrzennego

majdanu;

Grabiny skrzyzowanie Kanatu Ktodawy | ok. XV w oraz unikatowy zabytek techniki;

Zameczek z rzekg Mottawg XIXIXX w;

Grabiny caly teren dziatki w pot. XIX w teren zieleni integralnie

Duchowne historycznych granicach, w zwigzany z budynkiem
tym ogréd ozdobny mieszkalnym;
towarzyszacy zatozeniu historyczna forma
zagrodowemu; rozplanowania catego ukfadu

przestrzennego zagrody;

Kozliny caly teren dziatki kosciota tradycja bezposrednie otoczenie
filialnego p.w. Matki Bozej uzytkowania od | kosciota, zachowane elementy
Roézancowej wraz z XIV w; tradycyjnego
elementami matej architektury zagospodarowania;
(ogrodzenie);

Kozliny dom mieszkalny murowany 1915r. przyktad architektury
(nr5) Ldworsko-miejskiej”;

Kozliny dom mieszkalny murowany 1914 r. przyktad dobrze zachowanego
(nr 3) matego domu mieszkalnego

typowego dla rozwoju wsi
zutawskich w pocz. XX;

Osice dom mieszkalny XIXIXX w; przykiad jednego ze starszych
(nr 68) — murowano- domow mieszkalnych duzego
drewniany gospodarstwa zutawskiego;

Osice dom mieszkalny murowano- |2 pot. XIX w; reliktowo zachowany przyktad
drewniany jednego ze starszych domoéw
(nr 40) mieszkalnych we wsi;

Osice dom mieszkalny (nr 28) — ok. pot. XIX w; reliktowo zachowany przyktad
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murowano-szkieletowy; dawnego domu mieszkalnego;

Steblewo zespot zagrodowy nr 31 — ok. 1902 r. dobrze zachowany zesp6t
dom mieszkalny murowany, charakterystycznych
budynek inwentarski zabudowan zagrody zutawskiej
murowany, spichlerz w z przetomu XIX/XX w. wraz z
konstrukcji szkieletowej; zielenig towarzyszaca;

Steblewo zespot zagrodowy nr 25 — pocz. XX w; zachowany czesciowo zespot
dom mieszkalny murowany, zagrodowy z pocz. XX wieku;
budynek inwentarski interesujgcy detal zdobniczy
murowany; architektury ceglanej budynku

mieszkalnego;

Steblewo kaplica murowana oraz pocz. XX w; zespot przestrzenny bedacy
cmentarz (d. ewangelicki); cennym obiektem réwniez

kultury niematerialnej terenu
Zutaw;
Suchy Dgb dawna plebania 2 pot. XVIII w bardzo interesujgcy obiekt,
oraz pocz. XX w; |zwigzany z zespotem
sakralnym;

Suchy Dab teren cmentarza (d. XIXIXX w; zespot przestrzenny bedacy
cmentarza ewangelickiego) cennym obiektem réwniez
wraz z ogrodzeniem; kultury niematerialnej terenu

Zutaw;

Suchy Dgb dom mieszkalny w zespole 1867 . jeden ze starszych
zagrodowym nr 35, zachowanych obiektéw we wsi
murowano-szkieletowy; z charakterystycznymi dla tego

terenu rozwigzaniami
konstrukcyjno-
architektonicznymi;

Suchy Dgb zespot zagrodowy wraz z XIXI XX w; zachowany w catosci uktad
budynkami (dom mieszkalny przestrzenny zespotu
murowany, bud. inwentarskie zagrodowego; interesujacy
murowane); przyktad zatozenia o duzej

skali charakterystycznej dla
gospodarki rolnej Zutaw;

ze wzgledu na wyjatkowe walory kulturowe miejscowosci Osice i Steblewo postuluje sie wpisanie
do rejestru zabytkdw wojewddztwa uktadow ruralistycznych tych miejscowosci — granice
postulowanego wpisu do rejestru zostang okreslone na etapie sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw geodezyjnych tych wsi (w trakcie opracowania)

2.3. Lokalne wartosci zasobow srodowiska i zagrozenia srodowiskowe

Kierunki ksztattowania i wzmochnienia osnowy ekologicznej

wszystkie elementy systemu osnowy ekologicznej wymienione w pkt 2.3 Uwarunkowan
(uwarunkowania ekologiczne) wymagajg ochrony w sensie terytorialnym i jakosciowym - w ich
obrebie pozgdane sg dziatania pielegnacyjne (podtrzymywanie aktualnego stanu), restytucyjne
(przywracanie naturalnego stanu struktur przyrodniczych) i rewaloryzacyjne (wzbogacenie
ekologiczne lub zmiana charakteru struktur przyrodniczych)

w celu wzmocnienia ciggtosci przestrzennej i wzbogacenia réznorodnosci osnowy ekologicznej
obszaru gminy Suchy Dab wskazane jest:

— wzmocnienie struktury korytarzy ekologicznych przez zadrzewienia i zakrzaczenia;
— wzmochienie i wprowadzenie obudowy biologicznej ciekbéw przez zadrzewienia i zakrzaczenia,

co ma na celu ksztattowanie korzystnych warunkéw do wypetniania funkcji hydrosanitarnej,
ekologicznej i krajobrazowej;
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— wzbogacenie biotyczne miedzywala Wisty przez tworzenie ,ognisk biocenotycznych®, tj.
zadrzewien i zakrzewien z zestawem gatunkowym dobranym do warunkow siedliskowych (o ile
w ramach wdrazania sieci ,Natura 2000” nie zostang wprowadzone inne zadania).

Kierunki ksztattowania srodowiska kulturowego

e wspotczesna polityka konserwatorska w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego zaktada
ochrone nie tylko historycznej zabudowy wsi lecz takze na rownych prawach - pierwotny,
historyczny podzial przestrzeni na dziatki z okresu lokacji danej wsi oraz towarzyszacy im

roztég pol

e w zwigzku z powyzszym, ochronie podlega calo$¢ przestrzeni w granicach nadania
lokacyjnego wraz z jej historycznymi podziatami

e zasady ochrony historycznych uktadéw ruralistycznych wsi lokacyjnych — niwa siedliskowa;
przedstawiono w ponizszej tabeli:

przedmiot ochrony

wartosc¢ kulturowa i
krajobrazowa

formai zakres ochrony,
dopuszczalne dziatania inwestycyjne

podziat na dziatki siedliskowe

tradycja gospodarowania
przestrzenig pochodzgca z
XIV wieku

zachowanie podziatéw;
dopuszczalne modyfikacje jedynie na
podstawie zgody konserwatora
zabytkéw;

historyczny uktad j-w. bezwzgledne zachowanie uktadu
komunikacyjny komunikacyjnego i jego uczytelnienie;
teren historycznego nawsia | j. w. rekompozycja, rewaloryzacja, secesja;

zakaz zabudowy obszaru nawsia bez
zgody konserwatora zabytkéw, ktory
wyjatkowo moze dopusci¢ pojedyncze
elementy zabudowy o charakterze
publicznym; uzgodnieniu podlegaja:
funkcja, forma i architektura obiektu oraz
zagospodarowanie terenu

wieksze siedliska rolnicze —
zagrodowe

tradycja rozplanowania
dziafki historycznego
folwarku zutawskiego i
wartosci kulturowe zwigzane
ze skalg siedliska

zakaz podziatu na mniejsze dziatki
siedliskowe;

w uzasadnionych przypadkach
dopuszczalny podziat na dwie dziatki na
podstawie zgody konserwatora
zabytkéw

publiczna zielen przyuliczna i
cmentarna

tradycja obsadzenh alejowych
gtéwnych drog publicznych
oraz obsadzen granicznych i
wzdtuz rowow
melioracyjnych;

wartosciowa botanicznie
zielen cmentarzy
menonicko-protestanckich;

Scista (petna) ochrona wraz z
elementami rekompozyciji istniejgcej
zieleni i jej uktadéw kompozycyjnych;

kompozycja panoramy
miejscowosci w otwartym
krajobrazie

charakterystyczny element
kompozycyjny w otwartym
krajobrazie Zutaw Wislanych

Scista (petna) ochrona rysunku
panoramy miejscowosci; wymaog studiow
krajobrazowych i kompozycyjnych dla
kazdego nowego elementu
kubaturowego planowanego wsréd
istniejgcej zabudowy;

e dla miejscowosci: Wréblewo, Grabowo (d. Grabiny Duchowne), Grabiny Zameczek, Ostrowite-
Suchy Dab, Krzywe Koto, Kozliny obowigzuije:

e ochrona historycznego uktadu ruralistycznego;

e ochrona istniejgcego zasobu architektury i sposobu zagospodarowania dziatek siedliskowych
powstatych przed 1945 rokiem;

e ochrona rysunku panoramy miejscowosci;
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* wymog

uzgodnienia z konserwatorem zabytkow decyzji

0 warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu, projektow podziatu nieruchomosci oraz projektow rozbidrki,
przebudowy, rozbudowy oraz zmian w wystroju elewaciji istniejgcych budynkéw

e zasady ochrony historycznych ukfadéw ruralistycznych wsi lokacyjnych — niwa uprawowa (pola,
taki, pastwiska); przedstawiono w ponizszej tabeli

przedmiot ochrony

wartosc¢ kulturowa i
krajobrazowa

formai zakres ochrony

historyczny podziat roztogu
pdl, tak i pastwisk

tradycja gospodarowania
przestrzenig obrazujgca
wielowiekowe (XIV-XX w)
ksztattowanie i
modyfikowanie terendw
rolnych

zachowanie podstawowych podziatow
historycznych roztogu;

zachowanie podstawowego systemu
melioracyjnego;

pojedyncze historyczne
siedliska rozproszone

specyficzny,
charakterystyczny element
kulturowego krajobrazu
uprawowego Zutaw
Wislanych;

zachowanie obszaru jako terenu
siedliskowego (np. do odtworzenia);
zachowanie ozdobnej zieleni
przydomowej;

zachowanie historycznego planu
siedliska oraz kubatury i skali jego
historycznej zabudowy (takze w formie
odtworzenia zagospodarowania -
rewitalizacji i rekompozycji)

inne historyczne sielska
nierolnicze (pompy-wiatraki,
straznice wodne)

specyficzny,
charakterystyczny element
kulturowego krajobrazu
otwartego Zutaw wislanych

wiatraki-pompy: zachowanie obszaru
jako ,znaku” krajobrazowego z
mozliwoscig wprowadzenia nowej formy
zagospodarowania nawigzujgcej formg
do historycznego;

straznice wodne: do bezwzglednego
zachowania, zakaz przeksztatcen formy
zewnetrznej, zakaz wymiany materiatow
na wspoétczesne technologicznie (np.
tworzywa sztuczne);

historyczny uktad
komunikacyjny i jego
obsadzenie alejowe

sie¢ najstarszych tras
komunikacyjnych;
charakterystyczna dla
podmoktych terenéw Zutaw
tradycja obsadzenh alejowych
drég publicznych;

historyczny uktad
melioracyjny i jego
obsadzenie szpalerowe

charakterystyczny element
krajobrazu zutawskiego
tworzacy specyficzne
wnetrza krajobrazowe w
ptaskim terenie zutawskim;

panoramy historycznych
miejscowosci w krajobrazie
otwartym Zutaw Wislanych

charakterystyczny element
kompozycyjny w otwartym
krajobrazie Zutaw Wislanych

ochrona przedpola ekspozycyjnego w
formie zakazu zabudowy w
wyznaczonych miejscach
warunkujgcych ekspozycje panoramy;

e dla nastepujgcych obszaréw uprawowych miejscowosci: Grabowo lub Grabiny Zameczek (d.
Grabiny Duchowne), Grabienskie Pole, Ostrowite-Suchy Dab, Krzywe Koto, Krzywe Koto Kolonie,

KozZliny obowigzuje:

e ochrona geometrii przestrzeni historycznego roztogu wsi
e ochrona przedpoli ekspozycyjnych panoram historycznych miejscowosci

e wymog uzgodnienia decyzji administracyjnych zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,
budowg i prowadzeniem robdét budowlanych oraz podziatem i scalaniem nieruchomosci
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw

e niedopuszczalne sg nastepujace dziatania:
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wprowadzanie wtérnych podziatéw niezgodnych z dawnym kierunkiem podziatu na dziafki;
wprowadzanie wtdrnych podziatéw poprzecznych podziatéw na zapleczu starego siedliska;
wprowadzenie wtérnych podziatdw w postaci podwdjnych bgdz wielokrotnych rzedéw dziatek;

wyznaczanie nowych dziatek o karykaturalnie matej powierzchni w stosunku do tradycyjnej
powierzchni najmniejszej dziatki zutawskiej;

tworzenie jednorodnych duzych zespotéw zabudowy na podobienstwo zwartych, ciasnych,
substandardowych osiedli miejskiej zabudowy jednorodzinnej.

biorac pod uwage historyczne cechy budujgce specyfike zutawska, na tym terenie winny

obowigzywaé nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni dziatki i jej zabudowy:

wielkos¢ dziatki odpowiadajgca wielkosci zamierzonego do budowy budynku;

rzut budynku mieszkalnego w proporcjach od okoto 1:2,25 dla mniejszych obiektéw oraz do
okoto 1:1,6 dla duzych obiektéw;

rzut budynkéw gospodarczych w proporcjach wydiuzonego prostokata;
przekrycie dachowe dachami dwuspadowymi o nachyleniu 45-50 stopni;
unikanie stosowania dachoéw wielospadowych (z okreslonymi nizej wyjgtkami);

w zaleznosci od przyjetego sposobu zagospodarowania siedliska odpowiednie usytuowanie
kalenicy budynku mieszkalnego w stosunku do kierunku drogi;

obudowanie granic siedliska zielenig szpalerowg miejscowych gatunkéw zielni badz
wyeksponowaniem waznego rowu melioracyjnego;

zastosowanie mostkéw na wjazdach na teren dziatki jesli miedzy drogg a dziatkg wystepuje row
melioracyjny;

okreslenie czytelnego podziatu funkcjonalno-przestrzennego dziatki (miejsce pod zabudowe,
ogrody, wewnetrzne podworze, itp.);

okreslenie liczby obiektéw na dziatce w zaleznosci od przyjetego ,modelu” siedliska;

stosowanie budynkéw mieszkalnych wytacznie jednokondygnacyjnych ewentualnie
Z rozbudowanym programem pomieszczen w poddaszu;

poziom posadowienia parteru do 60 cm

wprowadzenie detalu architektonicznego w postaci: ganku, podcienia, wystawki, ,sionki”,
schodkdéw z poreczami (wzbogacenie partii wejsciowej);

w przypadku najwiekszych form zabudowy (np. dla siedliska zagrodowego) mozliwosé
wprowadzenia modyfikacji rzutu budynku (litera T, litera L);

w przypadku najwiekszych form zabudowy (np. dla siedliska zagrodowego) mozliwosé
wprowadzenia modyfikacji przekrycia w kierunku przekrycia wielospadowego;

wprowadzenie tradycyjnej kolorystyki operujgcej zdecydowanym kolorem (granat,
ciemnoniebieski, zieleh ,amsterdamska”, pomaranczowy, ciemnoczerwony) dla stolarki (ramy
okien, okiennice, drzwi);

postuluje sie wprowadzenie szlachetnego materiatu ceramicznego (cegty) zamiast tynku;

w przypadku zastosowania tynku wykluczone jest stosowanie tynku zacieranego, tzw. ,korka”;
postuluje sie wprowadzenie dla mniejszych obiektéw mieszkalnych deskowania szczytow;
materiat przekry¢ dachowych — dachéwka ceramiczna, dachowka wtokno-cementowa;

dla budynkéw gospodarczych (inwentarskich a takze innych pomocniczych jak garaze,
warsztaty itp.) zalecane jest stosowanie budynkéow z cegly ze $ciankg kolankowg
z zaznaczonym gzymsem (dopuszczalna $cianka kolankowa w konstrukcji drewnianej lub
szkieletowej) oraz potptaskich dachéw dwuspadowych krytych papa.

e na obszarze gminy wystepuje 50 stref ochrony archeologicznej, ktére sg terenami potencjalnych
prac archeologicznych, wszystkie dziatania inwestycyjne planowane na obszarach stref ochrony
archeologicznej nalezy uzgadnia¢ z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw
w Gdansku i Muzeum Archeologicznym w Gdansku

o wykaz stref archeologicznych przedstawia ponizsza tabela (numeracja zgodna z zatgcznikiem
graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego i zasady polityki przestrzennej”
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nr miejscowos¢ charakter chronologia zakres ochrony
obiektu
1 Wréblewo punkt obiekt wielokulturowy badanie archeologiczne
osadniczy wraz z dokumentacjg
2 Ostrowite osada otwarta | epoka brgzu/ wczesna j- w.
epoka zelaza
3 Grabiny Zameczek | rozlegta osada | pdzne sredniowiecze j- w.
otwarta
4 Wréblewo punkt pbézne Sredniowiecze J- w.
osadniczy
5 Wréblewo osada otwarta | pozne sredniowiecze J- w.
()
6 Wréblewo punkt okres wczesno i jo w.
osadniczy poznosredniowieczny
7 Wréblewo punkt okres wptywow rzymskich jo w.
osadniczy pdzne $redniowiecze
8 Grabiny Duchowne | osada otwarta | obiekt wielokulturowy j. WL
9 Wréblewo punkt okres wczesno i jo w.
osadniczy poznosredniowieczny
10 | Grabiny Zameczek | punkt okres wptywow rzymskich jo w.
osadniczy i okres
péznosredniowieczny
11 | Grabiny Zameczek | strefa okres wczesno i jo w.
osadnictwa pbéznosredniowieczny
pradziejowego
12 | Grabiny Zameczek |rozlegta strefa | obiekt wielokulturowy j- w.
osadnictwa
pradziejowego
13 | Grabowe Pole punkt okres j- w.
osadniczy poznosredniowieczny
14 | Ostrowite rozlegta strefa | okres wczesno i j- w.
osadnictwa poznosredniowieczny
pradziejowego
15 | Grabiny Zameczek | osada otwarta | okres j-w.
poznosredniowieczny i
nowozytny
16 | Grabiny Zameczek | punkt okres j-w.
osadniczy poznosredniowieczny
17 | Suchy Dgb punkt okres j-w.
osadniczy poéznosredniowieczny
18 | Ostrowite osada otwarta | okres jow.
poznosredniowieczny
19 | Ostrowite slad wczesna epoka zelaza jow.
osadnictwa
20 | Ostrowite rozlegta osada | epoka brgzu oraz jo WL
wczesha epoka zelaza
21 | Suchy Dgb osada otwarta | mlodsza epoka kamienia j. WL
22 | Ostrowite strefa obiekt wielokulturowy jo WL
osadnictwa
pradziejowego
23 | Ostrowite osada otwarta | epoka bragzu j. WL
24 | Ostrowite osada otwarta | epoka bragzu oraz okres jo WL
wplywow rzymskich
25 | Ostrowite rozlegta strefa | epoka brgzu i wczesna jo WL
osadnictwa epoka zelaza
pradziejowego
26 | Ostrowite punkt miodsza epoka kamienia jo WL
osadniczy
27 | Ostrowite osada otwarta | mlodsza epoka kamienia j. WL
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oraz wczesna epoka
zelaza

28 | Ostrowite punkt miodsza epoka kamienia i j. W.
osadniczy wczesha epoka brgzu
29 | Ostrowite Slad osadniczy | okres epoki brazu . W.
30 | Ostrowite osada otwarta | mtodsza epoka kamienia . W.
31 | Ostrowite punkt miodsza epoka kamienia . W.
osadniczy
32 | Ostrowite punkt miodsza epoka kamienia i . W.
osadniczy epoka brgzu
33 | Krzywe Koto osada otwarta | mtodsza epoka kamienia i . W.
epoka brazu
34 | Krzywe Koto osada otwarta | epoka brgzu . W.
35 | Krzywe Koto osada otwarta | wczesna epoka zelaza . W.
36 | Steblewo punkt okres Sredniowieczny . W.
osadniczy
37 | Suchy Dagb punkt okres sredniowieczny j. W.
osadniczy
38 | Steblewo osada otwarta | okres wplywow rzymskich . W.
39 | Steblewo rozlegta strefa | okres wptywdw rzymskich . W.
osadnictwa i okres
pradziejowego | wczesnosredniowieczny
40 | Steblewo punkt miodsza epoka kamienia i j. W.
osadniczy okres sredniowieczny
41 | Kozliny slad osadniczy |wczesna epoka zelaza . W.
42 | Steblewo osada otwarta | miodsza epoka kamienia i . W.
okres wptywow rzymskich
43 | Steblewo rozlegta strefa | obiekt wielokulturowy j. W.
osadnictwa
pradziejowego
44 | Steblewo rozlegta strefa | obiekt wielokulturowy j. W.
osadnictwa
pradziejowego
45 | Steblewo/Kozliny | rozlegta strefa | okres wptywdw rzymskich j. W.
osadnictwa i okres
pradziejowego | wczesnosredniowieczny
46 | Steblewo/Kozliny | osada okres nowozytny . W.
47 | Steblewo/Kozliny | osada otwarta | okres epoki brgzu i . W.
wczesna epoka zelaza
48 | Steblewo/Kozliny |rozlegta strefa | obiekt wielokulturowy j. W.
osadnictwa
pradziejowego
49 | Steblewo/Kozliny | punkt obiekt wielokulturowy j. W.
osadniczy
50 |Steblewo/Kozliny |rozlegta strefa | obiekt wielokulturowy j. W.
osadnictwa

pradziejowego

Ksztattowanie krajobrazu

e ksztattowanie krajobrazu na obszarze gminy Suchy Dab wymaga uwzglednienia nastepujgcych,
wiodgcych problemoéw o zréznicowanej skali przestrzennej:

rewaloryzacja kulturowego krajobrazu wsi;

neutralizacja krajobrazowa (= zamaskowanie zielenig albo likwidacja) obiektéw szpecacych
krajobraz (duze obiekty zwigzane z gospodarkg rolng);
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e ksztaltowanie struktury krajobrazu rolniczego w sposéb stymulujgcy utrzymanie lub wzrost
réznorodnosci  biologicznej, przez rdéznicowanie warunkéw siedliskowych roslin i przez
stwarzanie warunkow ostojowych dla mozliwie jak najwiekszej liczby gatunkow zwierzat;

e pozostawienie nie przeorywanych paséw gruntu wzdtuz ciekéw, w celu umozliwienia rozwoju
pétnaturalnych zbiorowisk roslinnych, ktére spontanicznie tworzg sie w wyniku braku
bezposredniego uzytkowania (zaro$la, szuwary, ugrupowania roslinnosci bagiennej) lub pod
wptywem koszenia i wypasu.

e ochrona ekosystemow poétaturalnych (np. taki) i synantropijnych w warunkach normalnego
uzytkowania gospodarczego duzych obszaréw poprzez pielegnowanie tradycyjnych sposobéw
gospodarowania, przynajmniej w takim zakresie, aby ww. typy ekosystemow utrzymywaly sie.

e rekultywowacja drobnych terendéw zdewastowanych zgodnie z zasadg ksztattowania
zréznicowanych  warunkéw  Srodowiskowych, stosujgc gtéwnie kierunek rekultywac;ji
fitomelioracyjny i krajobrazowy.

Zagrozenia sSrodowiskowe

e rozpoznanie stanu antropizacji srodowiska przyrodniczego gminy wskazuje na znaczny stopienh
jego przeksztatcenia (gtéwnie zwigzany z rolniczym uzytkowaniem), ktoéry jednoznacznie mozna
oceni¢ w odniesieniu do uzytkowania terenu, przeksztatcen szaty roslinnej i litosfery

o zlg jakoscig charakteryzujg sie wody powierzchniowe ciekdw przeptywajacych przez obszar gminy

e ze wzgledu na brak rozpoznania pomiarowego niemozliwa jest obiektywna ocena stanu
zanieczyszczenia powietrza

e przez obszar gminy przebiega linia wysokiego napiecia 110 kV — zrédio promieniowania
niejonizujgcego

e do istotnych zagrozeh moggcych wystgpi¢ na obszarze gminy zaliczy¢ nalezy awarie rurociggu
ropy naftowej

e znaczna czes¢ obszaru gminy potozona jest na terenie depresyjnym, w catlosci w zasiegu
zagrozenia powodziowego. Stopien zagrozenia zalezny jest gtdwnie od stanu zachodniego watu
Wisty na odcinku od Tczewa po Swibno

o istnieje réwniez mozliwos¢ wystgpienia katastroficznych zjawisk atmosferycznych (jest to
zagrozenie powszechne).

2.4. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wyfgczone z zabudowy

postuluje sie na terenach rolniczych utrzymanie wysokiej intensywnosci i produktywnosci,
wprowadzanie i popularyzowanie zasad gospodarki rolnej propagujgcych formy tzw. rolnictwa
ekologicznego (zrobwnowazonego), giéwnie poprzez:

o ksztattowanie struktury krajobrazu rolniczego w sposéb stymulujgcy utrzymanie lub wzrost
réznorodnosci biologicznej, przez roznicowanie warunkéw siedliskowych roslin i przez
stwarzanie warunkoéw ostojowych dla mozliwie jak najwiekszej liczby gatunkéw zwierzat. W tym
celu nalezy wykorzystywac nie zagospodarowane obszary rolnicze oraz popierac i propagowac
przeksztatcanie pdl o niskich klasach bonitacyjnych gleb na zadrzewienia srédpolne, zalesienia,
drobne zbiorniki wodne itp.

e na obszarach uzytkowanych rolniczo pozostawianie nie przeorywanych pasoéw gruntu (wzdtuz
ciekow), w celu umozliwienia rozwoju poétnaturalnych zbiorowisk roslinnych, ktére spontanicznie
tworzg sie w wyniku braku bezposredniego uzytkowania (zaros$la, szuwary, ugrupowania
roslinnosci bagiennej) lub pod wptywem koszenia i wypasu.

e ochrone ekosysteméw potnaturalnych (np. tgki) i synantropijnych w warunkach normalnego
uzytkowania gospodarczego duzych obszarow. Poniewaz ekosystemy te powstaty i utrzymujg sie
w wyniku réznych form dziatalnosci ludzkiej, nalezy pielegnowa¢ tradycyjne sposoby
gospodarowania, przynajmniej w takim zakresie, aby ww. typy ekosystemow utrzymywaty sie.

o objecie ochrong zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne oraz dgzy¢ do ich wiekszego udziatu
powierzchniowego, przez protekcje spontanicznego rozwoju drzew i krzewdw na miedzach i innych
miejscach nie nadajgcych sie do rolniczego wykorzystania.
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o tworzenie bariery biogeochemiczne, przeciwdziatajgce rozprzestrzenianiu sie zanieczyszczen
przez migracje wodng oraz powstawaniu erozji wietrznej i wodnej.

o rekultywacje drobnych terenéw zdewastowanych zgodnie 2z zasadg ksztattowania
zroznicowanych  warunkéw  Srodowiskowych, stosujgc gtownie kierunek rekultywacii
fitomelioracyjny i krajobrazowy

e dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia badan geologiczno-poszukiwawczych i eksploatacji
bursztynu na podstawie koncesji uzyskanych na zasadach Prawa geologicznego i goérniczego

Obszary rolnicze wytgczone z zabudowy
e na obszarze gminy obszarami rolniczymi wytgczonymi z zabudowy s3a:
e obszar miedzywala rzeki Wisty

e oObszar miedzy starym a nowym watem Wisty
e obszary rolnicze wewnagtrz miejscowosci Suchy Dgb, Krzywe Koto, Kozliny
e ze wzgledu na przebieg ponadlokalnych sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu (istniejgcych

i projektowanych) obszarami wytgczonymi z zabudowy s3:

o strefa bezpieczenstwa istniejgcego rurociggu naftowego — 40m (po 20m w kazdg strone od
ropociggu)

o strefa bezpieczenstwa projektowanego rurociggu naftowego — 57m (po 28,5m w kazdg strone
od istniejgcego ropociggu)

o strefa kontrolowana projektowanego gazociggu wc, ustalona w zaleznosci od przekroju
gazociggu — od 4 do 10m (zawiera sie w strefie bezpieczenstwa rurociggu naftowego)

e od istniejgcych i projektowanych watéw przeciwpowodziowych obowigzuje strefa zakazu lokalizacji
obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowdéw melioracyjnych — 50m od
stopy watu

e ze wzgledu na pofozenie gminy w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Zutaw Gdanskich”
obowigzuje zakaz lokalizowania nowych budynkéw ( za wyjgtkiem zwartej zabudowy wsi, kgpielisk,
przystani turystycznych i rybackich oraz zabudowanych dziatek budowlanych i siedlisk rolniczych)
w pasie 100m od rzek w kazdg strone

e oObszary rolnicze wylgczone z zabudowy pokazano na zatgczniku graficznym ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego, zasady polityki przestrzennej” — pkt. 7. Obszary wylgczone
z zabudowy i ograniczenia nowego zainwestowania

W zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:
W obszarach o ograniczeniach w lokalizacji obiektow budowlanych wynikajacych
Z przepiséw odrebnych, np. przepiséw ustawy Prawo Wodne czy przepisow Ustawy
0 ochronie przyrody dopuszcza si¢ lokalizacje planowanych podziemnych sieci
elektroenergetycznych WN wraz z siecig telekomunikacyjna oraz inng infrastruktura
techniczna zwiazang z budowa i funkcjonowaniem przedsiewziecia, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

2.5. Obszary zabudowane i zainwestowane

e jedyny wiekszy obszar trwajgcej inwestycji budownictwa mieszkaniowego znajduje sie
w miejscowosci Grabiny Zameczek; zaktada sie maksymalne wypetnienie struktury, tj. budowe
jeszcze ok. 85 doméw jednorodzinnych

e W pozostatych miejscowosdciach nowa zabudowa jest realizowana na zasadzie kontynuacji
obecnego uktadu przestrzennego miejscowosci — rozwdj wzdtuz dréog lub na zasadzie
uzupetnienia, dogeszczenia istniejgcych struktur

o istniejgce skupiska zabudowy blokowej w miejscowosciach: Suchy Dagb, Steblewo, Grabiny
Zameczek, Kozliny (dawny PGR) wymagajg humanizacji i estetyzacji zabudowy i jej otoczenia
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o wiekszo$¢ terendéw zabudowanych wymaga przeksztatcen wynikajgcych z potrzeby wprowadzenia
obstugujgcych je systeméw infrastruktury technicznej

e w najciekawszych kulturowo miejscowosciach: Grabiny Zameczek, Osice i Steblewo postuluje sie
intensyfikacje wykorzystania waloréw kulturowych miejscowosci poprzez np. oznakowanie cennych
obiektéw kulturowych i udostepnienie ich dla zwiedzajgcych, wigczenie tych miejscowosci
w system szlakéw pieszych i rowerowych regionu

e na dwdch terenach po bytych bazach obstugi rolnictwa przewiduje sie przeksztatcenia funkcjonalne
— rehabilitacja obszaréw zdegradowanych:

o obreb Grabiny Zameczek, tzw. Grabowe Pole budowa budynkéw mieszkalnych
i ustugowych oraz urzgdzenie boiska sportowego

o wie$ Krzywe Koto, potnocna czes$¢ miejscowosci - urzadzenie boiska sportowego

2.6. Obszary przeznaczone pod zabudowe

w zwigzku z ptytkim wystepowaniem wéd podziemnych oraz terenami depresyjnymi na catym
obszarze gminy do projektu budowlanego zaleca sie kazdorazowo wykonanie badania
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych

e caly obszar gminy jest zagrozony powodziami: opadowymi, roztopowymi, zatorowymi
i sztormowymi, realizacja zabudowy (kazdego rodzaju) wymaga dodatkowych zabezpieczen
przeciwpowodziowych

Obszary przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe

e na obszarze gminy po 1995r., czyli w okresie obowigzywania obecnej Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym uchwalono jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Grabiny Zameczek dziatki geodezyjne nr 211/101, 212 i 213, ktére sg wtasnoscig komunalng;
przeznaczenie terenu to gtdwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i rezydencjalna wraz
Z towarzyszacg infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz ustugami i zielenig towarzyszacg;
plan umozliwia wydzielenie 85 dziatek pod zabudowe

o wieksze tereny pod nowe budownictwo mieszkaniowe wyznacza sie we wsiach:
e Suchy Dab ok. 13 ha oraz w obszarze objetym zmiana Il
o Krzywe Koto ok. 3,4 ha,
e Kozliny ok. 8 ha
e Ostrowite ok. 3,5 ha

e sg to gtownie rezerwy terenowe wzdluz gtdwnych drog o korzystnych warunkach
fizjograficznych dla zabudowy w oparciu o tereny rezerwowane dotad pod te funkcje
w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Dab (1994r.)

e w pozostatych miejscowosciach: Wréblewo, Grabiny Zameczek, Ostrowite, Osice dopuszcza sie
zabudowe mieszkaniowg jako uzupetnienie istniejgcego ukfadu przestrzennego miejscowosci, tzw.
wypetnienie struktury

uW zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujace fragmenty gminy:

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;

wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

e obszar zmian studium przeznacza sie¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

oukwnNE

e wskazane dziatania w zakresie wyznaczania nowych dziatek budowlanych pod budownictwo
mieszkaniowe, ze wzgledu na ochrone tradycyjnego krajobrazu kulturowego Zutaw, sg
nastepujgce:

— uzupelnianie zabudowg w ramach istniejgcego podziatu (np. na terenie opuszczonej badz
pozbawionej zabudowy oryginalnej dziatki siedliskowej);
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— podziat istniejgcej duzej dziatki siedliskowej maksymalnie na dwie mniejsze, jednak zgodnie
z historycznym kierunkiem podziatu wystepujgcym w danej wsi oraz dopetnienie nowa
zabudowa;

— kontynuowanie podziatu na dziatki wzdtuz najwazniejszych drog wychodzacych z wsi
z zastrzezeniem nie tworzenia wielorzedowych osiedli;

— wprowadzanie nowych siedlisk dla zabudowy mieszkaniowej w postaci potozonych w pewnym
oddaleniu od granic historycznej wsi zgrupowanh paru dziatek z towarzyszacg im zielenig
wysokg (rodzaj ,przysiotka”);

— wprowadzanie nowych siedlisk dla zabudowy zagrodowej w pewnym oddaleniu od granic
historycznej wsi jako pojedynczych obiektdw przestrzennych z towarzyszgcg im zielenig
wysokg a takze prowadzgcymi don prywatnymi drogami o obsadzeniu alejowym (np.
wierzbowym, lipowym).

wykluczone, badz niewskazane sg nastepujgce rozwigzania - zdecydowanie obce tradycji
zutawskiego $rodowiska kulturowego:

— kwadratowy rzut budynku mieszkalnego;

— dachy kopertowe;

— dachy wielospadowe dla mniejszych budynkéw mieszkalnych;

— ,pseudonowoczesna” asymetrycznos¢ przykry¢ dachowych;

— blachodachéwka o jaskrawej czerwonej barwie;

— balkony (nalezy zamienia¢ je na wneki w odpowiednich miejscach elewacji budynku);
— nadmierne rozczionkowanie bryty budynku a w tym wszelkie baszty i wiezyczki;

— dworkowe elewacje i kolumny.
w studium nie wyznacza sie obszaréw pod zabudowe mieszkaniowg wynikajgcg z potrzeby
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowej

Obszary przeznaczone pod zabudowe produkcyjng, ustugi wielofunkcyjne

pod zabudowe produkcyjng i ustugi wielofunkcyjne mogg by¢ przeznaczane obecne osrodki
obstugi rolnictwa na zasadzie rozszerzenia profilu dziatalnosci o pozarolnicze kierunki dziatalnosci,

nowe tereny pod dziatalno$¢ produkcyjng i ustugi wielofunkcyjne wyznacza sie w miejscowosciach:
o Krzywe Koto, w sgsiedztwie istniejgcej bazy obstugi rolnictwa, powierzchnia terenu ok. 5 ha

e Grabowe Pole (obreb Grabiny Zameczek), teren po dawnym os$rodku obstugi rolnictwa
przedysponowany do rozwoju nowych funkcji gospodarczych, powierzchnia terenu ok.5 ha

w poszczegodlnych wsiach dopuszcza sie lokalizowanie na obrzezach miejscowosci ustug
rzemiosta, ustug wielofunkcyjnych, ustug réznych, pod warunkiem zachowania zasady
ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci do granic nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny lub ustalenia zasad ochrony przed ewentualnymi ucigzliwosciami z wlascicielami
nieruchomosci sgsiednich

w pozostatych miejscowosciach dopuszcza sie lokalizowanie ustug rzemiosta nieucigzliwego
w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej

gmina ze swej strony powinna sukcesywnie uzbraja¢ potencjalne tereny rozwoju funkgji
gospodarczych w celu podniesienia ich atrakcyjnosci oraz stworzy¢ program pomocy dla
ewentualnych inwestorow, np. ulgi w podatku od nieruchomosci uzaleznié od liczby nowych miejsc
pracy

szczegolowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, wylgczenie niezbednych terendw
z produkgiji rolniczej oraz zasady zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej bedg ustalone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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2.7. Kierunki rozwoju komunikacji

Zasady rozwoju uktadu drogowo - ulicznego

komunikacja drogowa bedzie odbywaé sie w oparciu o istniejgcy uktad drogi wojewddzkiej nr 227,
drég powiatowych: nr 10325 Wislinka-Ledowo-Wrdblewo, 10336 Grabiny Zamecze-Osice, 10337
Giemlice-Osice-Suchy Dagb, 10338 Pszczdtki-Steblewo-Diugie Pole, 10339 Grabiny Zameczek-
Krzywe Koto, 10340 Skowarcz-Suchy Dab, 10341 Krzywe Koto-Kozliny, 10342 Krzywe Koto-Tczew
oraz drég gminnych

nowoprojektowany odcinek drogi gminnej bedzie wymagany jako dojazd do oczyszczalni sciekow
w Suchym Debie

nowe obszary rozwojowe nie wymagajg rozbudowy sieci drogowej — projektowana zabudowa
bedzie obstugiwana z istniejgcych drég publicznych lub drég wewnetrznych w terenach
przeznaczonych pod zabudowe

obecny stan drég — nawierzchnie jest zadowalajgcy, poprawy jakosci wymagajg nieliczne odcinki
drég gminnych — utwardzenie jest niezbedne dla rozwiniecia obstugi transportem autobusowym,
takze w dowozach do szkot

waznym tez elementem w gminie jest znaczenie krajobrazowe drdg; zwigzane jest to z licznymi
nasadzeniami alejowymi drzew wzdtuz drég (czesto o charakterze zabytkowym) - do zachowania
i ochrony

wg planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego droga wojewoddzka nr 227
jest przewidziana do modernizacji na odcinku Pruszcz Gdarnski — Woctawy (obejmuje caty odcinek
drogi w obszarze gminy Suchy Dagb)

Projektowane Sciezki rowerowe i inne trasy turystyczne

przez obszar gminy przebiega odcinek projektowanej $ciezki rowerowej o znaczeniu
miedzynarodowym ,Trasa Bursztynowa”; wzdtuz drogi powiatowej, przebiega przez miejscowosci
od potnocy: Wréblewo, Grabiny Zameczek, Suchy Dab, Krzywe Koto, Kozliny; w studium proponuje
sie uscislenie przebiegu tej trasy, tzn. czesciowo jej przebieg bedzie po dawnym $ladzie kolejki
waskotorowej, a czesciowo wzdtuz drogi powiatowe;j

w studium projektuje sie wykorzystanie linii dawnej kolejki waskotorowej, poprzez urzgdzenie na jej
przebiegu ,zutawskiej trasy rowerowej”

oprécz w/wym projektuje sie gminne sciezki rowerowe o zasiegu lokalnym, stanowigce alternatywe
dla innych srodkéw transportu w dojazdach do miejsc pracy i ustug; projektowane trasy rowerowe
wystepujg w istniejgcych drogach i ich zagospodarowanie polega zwlaszcza na:

— oznakowaniu $ciezki rowerowej
— urzadzeniu miejsc postojowych dla roweréw co najmniej w miejscowosciach

— w miare mozliwosci izolowaniu ruchu rowerowego od kolowego i pieszego, zwilaszcza
w terenach zabudowanych

w studium projektuje sie szlak turystyki pieszej biegngcy watem przeciwpowodziowym rzeki Wisty,
eksponujgcy przede wszystkim walory krajobrazowe doliny Wisty

zagospodarowanie szlaku polega zwtaszcza na:
— oznakowaniu szlaku pieszego
— urzgdzeniu miejsc odpoczynku dla turystow

potencjalnym szlakiem turystyki wodnej i transportu srédlgdowego jest rzeka Wista; jednak obecne
znaczne zanieczyszczenie wod rzeki oraz brak urzadzonej przystani wodnej uniemozliwia
wykorzystanie tego potencjatu

potencjalnym szlakiem turystyki wodnej moze by¢ rowniez rzeka Mottawa 2z przystanig
i wypozyczalnig sprzetu ptywajgcego w miejscowosci Wrédblewo

2.8. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
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Zaopatrzenie w wode
e gmina Suchy Dgb w catosci zaopatrywana jest w wode ze zbiorowych ukladéw wodociggowych

e ujecia wody zaopatrujgce gmine w wode ujmujg wode dobrej jakosci i sg w dobrym stanie
technicznym, nie wymagajg dziatan remontowych jedynie pielegnacyjnych utrzymujgcych obecny
nalezyty stan techniczny urzgdzen

o dla zwiekszenia pewnosci w dostawie wody dla wszystkich odbiorcow docelowo planuje sie
wykonanie spiecia wodociggu w Suchym Debie z wodociggiem w Krzywym Kole i wodociggu
w Kozlinach z wodociggiem w Steblewie, wéwczas wszystkie wodociggi w gminie pracowatyby
w ukfadzie pierscieniowym

e sieci wodociggowe zbudowane jest z rur azbestowo - cementowych, ktérych awaryjnosé¢ jest
wysoka i sg szkodliwe dla zdrowia (ok. 30%) przewidywane sg sukcesywnie do wymiany

Odprowadzenie sciekéw sanitarnych
e koncepcja gospodarki sciekowej w gminie jest rozpatrywana w dwéch wariantach:

o | wariant zaktada skanalizowanie catej gminy w trzech etapach z odprowadzeniem
Sciekow do istniejgcej oczyszczalni w Suchym Debie po jej rozbudowie i modernizacii

o |l wariant zaktada skanalizowanie catej gminy w oparciu o dwa systemy odprowadzania
sciekéw: do istniejgcej oczyszczalni w Suchym Debie i do planowanej oczyszczalni
sciekéw w Kozlinach

e etapy rozwoju systemu odprowadzania sciekdw przedstawiajg sie nastepujgco:

o | etap: modernizacja i rozbudowa istniejgcej czyszczalni sciekdw w Suchym Debie oraz
budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach: Suchy Dab, Grabiny Zameczek
(wschodnia strona wsi) i Ostrowite

o |l etap dalsza modernizacja i rozbudowa oczyszczalni sciekdbw w Suchym Debie
i budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach: Krzywe Koto, Kozliny, Steblewo lub
w wariancie Il budowa oczyszczalni sciekbw w miejscowosci Kozliny oraz budowa
kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach: Krzywe Koto, Kozliny, Steblewo

o Il etap budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach Wréblewo, Osice oraz
wybudowaniach: Krzywe Koto dawny PGR, Grabiny Zameczek (zachodnia strona wsi
za Mottawg)

istniejgce oczyszczalnie sciekdbw w miejscowosciach Krzywe koto PGR i Grabiny Zameczek
przewiduje sie docelowo do likwidacji, z tym, ze oczyszczalnia w Krzywym Kole mimo braku
pozwolenia wodno-prawnego jest w dobrym stanie technicznym i do czasu rozwigzania
docelowego gospodarki $ciekowej bedzie przyjmowac Scieki z pobliskiego osiedla po dawnym
PGR-ze

e do czasu realizacji systemu odprowadzania $ciekbw w gminie dopuszcza sie indywidualne
systemy odprowadzania sciekéw

o Krzywe Koto kolonie, Kozliny dawny PGR oraz pojedyncze siedliska oddalone znacznie od zwartej
zabudowy wsi (kilkanascie siedlisk rolniczych na obszarze catej gminy) bedg posiadaé
indywidualne systemy odprowadzania sciekéw

e W 2008r. Rozporzadzeniem Wojewody Pomorskiego nr 6/08 z dnia 05 lutego 2008r ustalono
dla obszaru gminy aglomeracje Sciekowa ,,Suchy Dab”.

Odprowadzenie wod deszczowych i systemy melioracyjne

e odprowadzenie wod opadowych do wdd powierzchniowych przewiduje sie fragmentarycznymi
uktadami kanalizacyjnymi po uprzednim oczyszczeniu i powinno by¢ rozwigzywane na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

e 2z pojedynczych obiektow budowlanych odprowadzenie wod opadowych bedzie rozwigzane na
etapie projektow wykonawczych

¢ istniejgcy system melioracyjny, przy nalezytym utrzymaniu zapewnia prawidlowe funkcjonowania
i nie wymaga przebudowy,

e istniejgcy ukiad melioracji podstawowej i szczegdtowej jest utrzymywany w dobrym stanie
technicznym; jedynie stacje pomp Nr 39 i 31 wymagajg modernizacji — w zaleznosci od potrzeb
dopuszcza sie mozliwo$¢ modernizacji wszystkich urzadzen melioracyjnych,
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e w biezagcym roku przewiduje sie rozpoczecie prac remontowych w obrebie rzeki Mottawy, ktére
polega¢ bedg na:

o rekonstrukcji watéw przeciwpowodziowych rzeki Mottawy poprzez podniesienie ich rzednej do
wynikajgcej z warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ obiekty gospodarki wodne;j
i ich usytuowanie oraz ich uszczelnieniu w miejscach newralgicznych

e odmuleniu koryta rzeki i ubezpieczenie jej brzegéw w miejscach gdzie rzeka niebezpiecznie
zbliza sie do stopy watu

e budowie drogi przeciwpowodziowej na koronie lub tawce watu

Zaopatrzenie w gaz

e mozliwa jest gazyfikacja gminy z dwoch kierunkow: od stacji gazowej wysokiego
cisnienia w Pszczotkach lub od stacji gazowej wysokiego ciSnienia w m. Juszkowo lub
od projektowanej stacji gazowej wysokiego ciSnienia w Przejazdowie

e wstepna koncepcja programowa gazyfikacji gminy przewiduje budowe gazociggu wc wzdiuz

istniejgcego rurociggu naftowego i budowe stacji redukcyjno-pomiarowej 1° w miejscowosci Osice
oraz gazociggow Sredniego cisnienia

Zaopatrzenie w ciepto

e na terenie gminy nie wystepuje potrzeba budowy scentralizowanych systeméw zaopatrzenia
w ciepto

e zaklada sie, ze w dalszym ciggu realizowany bedzie system indywidualnych zrédet ciepta
dostosowanych do przepiséw w zakresie ochrony powietrza.

Elektroenergetyka
¢ istniejgca linia elektroenergetyczna WN 110 kV do zachowania,

e na obszarze gminy dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe ponadlokalnych
napowietrznych i kablowych sieci elektroenergetycznych wysokich napieé¢, a takze
innych sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

e projektowana zabudowa bedzie zaopatrywana w energie elekiryczng z istniejgcych
i projektowanych sieci niskich napie¢, zasilanych z istniejgcych i projektowanych stacji
transformatorowych

e Jlokalizacja projektowanych sieci srednich napie¢ i stacji transformatorowych bedzie okreslona na

etapie realizacji inwestycji po okresleniu kazdorazowo przez inwestora wielkosci zapotrzebowania
w energie

Gospodarka odpadami

e gmina nie posiada wtasnego wysypiska odpadow, a odpady wywozone sg na wysypisko odpadow
w miejscowosci Koszwaty w gminie Cedry Wielkie

o docelowo przewiduje odprowadzanie odpadéw do planowanego zaktadu unieszkodliwiana

odpadow Cedry Wielkie tworzonego w oparciu o istniejgce wysypisko odpaddéw (zmodernizowane
i rozbudowane

Telekomunikacja

W zwiazku z przepisami Ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju uslug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106 poz. 675) na obszarze gminy nie stosuje sie
zakazow lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej pod
warunkiem zgodnoS$ci lokalizacji tych inwestycji z innymi przepisami odr¢bnymi.
Gmina Suchy Dab zapewnia techniczng i przestrzenna dost¢pnos¢ do systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych funkcjonujacych na rynku ushug
komunikacji elektronicznej, w szczegolnosci w calym obszarze gminy dopuszcza si¢:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Dab
SYNTEZA OPRACOWANIA — zafgcznik nr 1 do Uchwaly w sprawie uchwalenia studium ...
Ujednolicony tekst po zmianach 2013r. 62



Przedsiebiorstwo Projektowo-Realizacyjne “DOM” Sp. z o.0.
Starogard Gdanski

e lokalizacje sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak i w nowych
technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji istniejacej
infrastruktury swiatlowodowej;

e zaleca si¢ objecie terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym,
polaczonym z systemami sieci internetowych: wojewddzkiej i krajowej;

e rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych
i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na uslugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i w regionie.

2.9. Obszary, dla ktérych sporzadzenie mpzp jest obowigzkowe

Obszary, dla ktérych sporzadzenie mpzp jest obowigzkowe wg przepisow
szczeqgolnych

e dla obszaréw gruntéw rolnych i lesnych, przeznaczanych na cele nierolnicze i nielesne — na
podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych “przeznaczanie gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nieleSne dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreslonym w przepisach o zagospodarowaniu
przestrzennym®; koniecznos¢ wykonania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika zatem dla obszaréw, ktére sa gruntami rolnymi wg ewidencji gruntow — dotyczy to
praktycznie wszystkich terenéw przeznaczanych na cele nierolnicze, a dotychczas
niezabudowanych lub niezainwestowanych

e obowigzek sporzadzenia tego typu planéw (wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych) powstaje “ po
uptywie 6 miesiecy od dnia wejScia w Zycie stosownego przepisu szczegdélnego “ art. 13.ust.2
pkt.1), do sporzgdzenia takiego planu moze gmine wezwa¢ wojewoda (art. 15.ust.1)

Obszary, na ktérych przewiduje sie realizacie programéw wojewddzkich i zadan
rzgdowych

e nie wystepujg na obszarze gminy

Obszary, na ktorych przewiduje sie realizacje lokalnych celéw publicznych
e plany dla obszaréw, na ktérych przewiduje sie realizacje lokalnych celéw publicznych — np.
zgodnie z trescig Ustawy o gospodarce nieruchomosciami takimi celami sg
- wydzielanie gruntow na drogi publiczne, obiekty i urzgdzenia transportu publicznego, tgcznoSci
publicznej i sygnalizacji
- budowa sieci, obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej
- budowa urzgdzen i obiektéw stuzgcych ochronie Srodowiska, zbiornikbw wodnych, dot.
regulacji rzek, ochrony przed powodzig itp.
- budowa urzgdzen | obiektow zwigzanych z potrzebami obronnosci, bezpieczenstwa
publicznego
- budowa obiektéw dla urzeddw publicznych , szkét publicznych obiektow ochrony zdrowia,
przedszkoli, domobw opieki spotecznej, placOwek opiekuriczo-wychowawczych; obiektow
rekreacji i wypoczynku publicznego, zieleni publicznej itp.
- budowa cmentarzy
- budowa obiektéw , urzgdzen, organizacja terenéw zwigzanych z wydobywaniem kopalin
stanowigcych wtasno$¢ Skarbu panstwa
- innych celéw publicznych wynikajgcych z ustaw

e za cel publiczny uzna¢ mozna réwniez dziatanie stymulujgce rozwdj (a wiec zgodne np. z przyjeta
strategig rozwoju gminy i wyrazonymi w niej celami), a takze sterowanie, koordynacja realizac;ji
poszczegdélnych przedsiewzieé “niepublicznych “ ale w taki sposdb, by suma wszystkich dziatan
sktadata sie na realizacje pozgdanych celéw rozwoju

e ze wzgledu na skale opracowania zatgcznikdéw graficznych nie wskazuje sie granic tych terendw,
a sg nimi, np. tereny lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej (projektowane ujecia wody,
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projektowane oczyszczalnie $Sciekéw), nowe fragmenty drég gminnych niezbednych dla rozwoju
nowych terendw inwestycyjnych, itp., uszczegdtowienie zasiegu przestrzennego nastgpi na etapie
sporzgdzania planéw miejscowych

e obowigzek sporzgdzenia takiego planu powstaje po uptywie 2 miesiecy od dnia ztozenia wniosku
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego

Obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa dla zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowej

e nie wystepujg na obszarze gminy

Ze wzgledu na istniejace, szczeqodlne uwarunkowania

e nie wystepujg na obszarze gminy

2.10. Obszary przewidywane do realizacji zadan i programoéw ponadlokalnych

Projektowane formy ochrony przyrody

e w granicach gminy Suchy Dab wytypowano trzy obszary spetniajgce kryteria uzytku ekologicznego;
sg to tereny hydrogeniczne (oczka wodne wraz z porastajgcg ich brzegi roslinnoscig oraz teren
podmokty z zaro$lami wierzby w miedzywalu Wisty)

o wedtug opracowania ,Koncepcja sieci Natura 2000 w Polsce. Raport kohcowy” (2001), w gminie
Suchy Dgb swo¢j zasieg ma obszar o nazwie Dolina Dolnej Wisty, obszar ten ma stanowic
wytgcznie obszar specjalnej ochrony (SOO), obejmuje on tereny miedzywala Wisty; obszar ten
zawiera dwa podstawowe elementy siedliskowe - koryto rzeki i dno zalewowe

Ochrona waloréw kulturowych

e ze wzgledu na wyjgtkowe walory kulturowe miejscowosci Osice i Steblewo postuluje sie wpisanie
do rejestru zabytkow wojewddztwa uktaddéw ruralistycznych tych miejscowosci — granice
postulowanego wpisu do rejestru zostang okreslone na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw geodezyjnych tych wsi (w trakcie opracowania)

e oprécz tego postuluje sie wpis do rejestru zabytkdw wojewddztwa szesnastu obszaréw i obiektow,
w tym: 3 w miejscowosci Grabiny Zameczek, 3 w miejscowosci Kozliny, 4 w miejscowosci Suchy
Dab, 3 w miejscowosci Steblewo, 3 w miejscowosci Osice

e na obszarze Suchy Dab przewiduje si¢ (zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego) utworzenie Parku Kulturowego Zutaw i Mierzei Wislanej; caty obszar
gminy jest potozony w zasiegu planowanej formy ochrony

Kierunki rozwoju transportu

e przez obszar gminy przebiega fragment planowanej miedzynarodowe;j trasy rowerowej — Trasa nr 3
.Bursztynowa Trasa Rowerowa R-9”, fgczgca Baltyk z Adriatykiem

¢ wg planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego droga wojewodzka nr 227
jest przewidziana do modernizacji na odcinku Pruszcz Gdanski — Woctawy (obejmuje caty odcinek
drogi w obszarze gminy Suchy Dab)

Srédlgdowa droga wodna

e rzekg Wistg przebiega szlak transportu wodnego o znaczeniu miedzynarodowym; jest to fragment
trasy E-40, prowadzacej z Gdanska w gore Wisty do Warszawy, a dalej Bugiem do Brzescia, gdzie
taczy sie z drogg wodng prowadzgcg przez Polesie do Dniepru

e trasa ta obecnie nie spetnia wymogéw miedzynarodowych, ale podpisanie Europejskiego
porozumienia o gtéwnych drogach srédlgdowych miedzynarodowego znaczenia (AGN) tworzy
podstawe prawng do projektowania i realizacji rozwoju tej trasy
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2.11. Kierunki zagospodarowania zmian Studium wg art. 10 ust. 2 ustawy
z 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terendow;
W zakresie zmiany studium obszar I:
Ustala sie zmiane dotychczasowych funkcji obszaru i przeksztatcenie na tereny funkcji
ustugowych, w tym obstugi turystyki, rekreacje, tereny zieleni zwigzanej z funkcjami
ustugowymi oraz zab. mieszkaniowa jednorodzinna we wsch. fragmencie obszaru, przy drodze
gminnej.

W zakresie zmiany studium obszar I
Ustala sie zmiane dotychczasowych funkcji obszaru i przeksztalcenie na tereny funkcji
mieszkaniowych dla zabudowy jednorodzinnej oraz funkcji ustugowych.

=W zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujace fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;

wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

ook wnE

Ustala sie zmiane dotychczasowych funkcji obszaréw objetych zmianami studium
i przeksztaicenie na tereny funkcji mieszkaniowych dla zabudowy jednorodzinnej. Przy czym
tereny oznaczone cyframi 1, 3, 5 przeznacza sie na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
w cafosci, a tereny oznaczone cyframi 2, 4 i 6 w czesciach zaznaczonych na zafgczniku
graficznym: ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” 1:10 000, pozostalag czesS¢ terenu
objetego granicami zmian studium pozostawia sie w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu.

Elementy docelowej struktury przestrzennej w obszarach objetych opracowaniem zmian
studium sg nastepujace:
o tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z drogami wewnetrznymi
niezbednymi dla obstugi planowanej zabudowy,
e tereny rolnicze z dopuszczalng zabudowg zagrodowg na fragmentach obszaréw
oznaczonych cyframi 2,4 6,

W zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:
W zwiazKku z planowana inwestycja nie zachodza zmiany struktury przestrzennej gminy
ani zmiany w przeznaczeniu terenéw. Inwestycja dotyczy infrastruktury technicznej,
gléownie podziemnej, ktora moze byé lokalizowana zarowno w terenach
zainwestowanych jak i niezainwestowanych, nie wymaga ustalenia odrebnego
przeznaczenia terenu.

oW zakresie zmiany studium dla fragmentow wsi (obrebow geodezyjnych) Krzywe
Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespolu elektrowni wiatrowych™:

W obszarze opracowania poludniowq czesé (prawie w calosci obszar ,,B” wskagywany w

uwarunkowaniach) przeznacza si¢ dla lokalizacji obiektow produkujgcych energie ze Zrodel

odnawialnych — elektrowni wiatrowych wraz ze strefg oddzialywania tych urzgdzen, w tym
wyznacza sig:

a) obszar przeznaczony dla potrzeb energetyki wiatrowej obejmujgcy teren farmy wiatrowej
oraz tereny sgsiednie, na ktorych mogq by¢ lokalizowane obiekty niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania farmy wiatrowej, do ktorych zalicza sie w szczegolnosci:
drogi wewnetrzne, urzqdzenia i obiekty elektroenergetyki, w tym linie
elektroenergetyczne oraz inne obiekty twigzane 7 funkcjonowaniem zespotu elektrowni
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wiatrowych a takZe niezbedna strefa oddzialywania elektrowni wiatrowych; dopuszcza
si¢ prowadzenie, kontynuacje gospodarki rolnej; moZe by¢ ustanowiony w planie
miejscowym zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, w tym w zabudowie zagrodowej;

b) obszar farmy wiatrowej, na ktorym dopusicza si¢ lokalizacje turbin wraz z
infrastruktura techniczng i komunikacyjng niezbednq dla funkcjonowania elektrowni
wiatrowych; w obszarze tym wyznaczone zostang w planach miejscowych obszary pod
lokalizacje elektrowni wiatrowych, drog dojazdowych do nich oraz sieci i urzqdzen
Zwigzanych z przesylem wytworzonej energii elektrycznej;

C) obszary objete zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych ze wzgledow kulturowych i
krajobrazowych, stanowigce strefy ochrony otoczenia uktadu ruralistycznego wsi
KoZliny i wsi Krzywe Kolo — dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej
podziemnej i niezbednej komunikacji wewnetrznej,

d) teren pomiedzy miejscowosciami Krzywe Koto i KoZliny i rzekq Motlawq i jej kanalem
(oplywem), gdzie nie dopuszcza si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych ze wzgledow
ekologicznych; dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej podziemnej i
niezbednej komunikacji wewnetrznej,

Dopuszcza si¢ w obszarze zmiany studium lokalizowanie infrastruktury technicznej
podziemnej i niezbednej komunikacji wewnetrznej dla potrzeb farmy wiatrowej, a takze
tymczasowe zagospodarowanie i zabudowe zwigzane 7 okresem budowy parku elektrowni
wiatrowych, zwlaszcza w zakresie rozwigzan komunikacyjnych.

Elementy docelowej struktury przestrzennej w obszarze objetym opracowaniem sq
nastepujqce:

o tereny rolnicze bez zabudowy o funkcji mieszkaniowej (mozliwa zabudowa
gospodarcza zwigzana 7 rolnictwem) we wskazanym w zmianie studium obszarze
przeznaczonym dla potrzeb energetyki wiatrowej,

e tereny rolnicze zzabudowq zagrodowq rozproszong lokalizowang poza strefy
ucigzliwosci elektrowni wiatrowych,

e istniejgca zabudowa dawnego gospodarstwa rolnego (o charakterze produkcyjno-
ustugowym) wraz z zabudowq mieszkaniowq towarzyszgcq na wschod od zwartej
zabudowy wsi KoZliny,

o w miejscu wystgpowania siedlisk rolniczych o historycznej tradycji miejsca zakazuje
si¢ lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej,

e tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng we wsi Krzywe
Kolo, po poludniowej stronie drogi powiatowej (jak w dotychczasowym studium
i W obowiqzujgcym planie miejscowym) — tereny w trakcie inwestycji (wydzielono
dziatki budowlane i trwajq inwestycje budowlane),

o lokalizacja zespolu elektrowni wiatrowych (lokalizacja turbin, drog wewnetrznych,
urzgdzen i obiektow elektroenergetyki, itp.),

2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terendéw, w tym tereny wytaczone spod zabudowy;
W zakresie zmiany studium obszar
Ustala sie maksymalna pow. zabudowy na ok. 70% pow. terenu lub dziatki, min. 20% stanowic
powinno pow. biologicznie czynng, przy czym istn. teren zbiornika wodnego i jego najblizsze
otoczenie powinno by¢ wylgczone spod zabudowy, zagospodarowane jako zielen
towarzyszgca funkcjom podstawowym.

W zakresie zmiany studium obszar Il
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Ustala sie maksymalna pow. zabudowy na ok. 30% pow. dzialek dla zab. jednorodzinnej, przy
czym min. 30% dziatki to wymagana pow. biologicznie czynna , pow. nowowydzielanych
dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz ok. 1000m2 ;Dla zabudowy ustugowej wskaznik
dopuszczalnej pow. zabudowy ok. 70%, min. pow.biologicznie czynna 20%. W obszarze
zZmiany wymagane wyznaczenie odpowiedniej zieleni ogélnodostepnej urzagdzone;.

W Zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujace fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11,;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;

wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

oukrwbhE

Ustala sie maksymalng pow. zabudowy na ok. 30% pow. dziatek dla zabudowy jednorodzinnej,
przy czym min. 30% dziatki to wymagana pow. biologicznie czynna, powierzchnia
nowowydzielanych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz ok. 1000m2.

Zaleca sie zeby nowa zabudowa mieszkaniowa w terenach oznaczonych cyframi 2 i 4 tworzyta
zZespo6f zabudowy mieszkaniowej stanowiacy zgrupowanie paru dziatek budowlanych (max 5)
z towarzyszgca im zielenia wysoka w postaci tzw. ,,przysiotka” czy wielobudynkowej duzej
zagrody zutawskiej.

W terenie oznaczonym cyfra 5 dopuszcza sie wydzielenie maksymalnie pieciu dziatek
budowlanych z bezposrednim dojazdem z drég publicznych gminnych.

Dla terenu oznaczonego cyfra 6 obowigzuje zakaz zabudowy w pasie 100m od brzegéw rzeki
Mottawy (zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczgcymi pofozenia w obszarze chronionego
krajobrazu) oraz zaleca sie wykluczenie z zabudowy wschodniej czesci terenu ze wzgledu na
niekorzystne warunki fizjograficzne (tereny depresyjne).

Dla terenéw oznaczonych cyframi 2 i 6, w obrebie ktérych we wschodniej czeSci obszaru
opracowania znajduje sie napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110kV, obowigzuje pas
ograniczen w zagospodarowaniu wzdfuz linii o szerokosci 40m (po 20m od osi linii);
zagospodarowanie w obszarze pasa technicznego linii elektroenergetycznej 110 kV winno byé
uzgodnione z gestorem linii.

W zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:
Parametry techniczne planowanej inwestycji, tj. planowanych podziemnych sieci
elektroenergetycznych WN wraz z siecia telekomunikacyjna oraz inng infrastruktura
techniczng zwiazang z budow3 i funkcjonowaniem przedsi¢wziecia sq nastepujace:
e glebokos¢ ulozenia kabli wynosi co najmniej 0,9 m pod powierzchnia terenu,
e na czas budowy zajety bedzie pas szerokosci ok. 20m (sposéb prowadzenia prac
oraz zajetos¢ terenu mogg ulega¢ zmianom),
e docelowy pas techniczny okolo 6m (w zaleznosci od warunkow terenowych moze
ulega¢ zmianom),
e teren wylaczony spod zabudowy kubaturowej - 3m w kazda strone od osi kabla
(w zaleznosci od warunkow terenowych oraz aktualnego i planowanego
zagospodarowania terenu, odleglo$¢ ta moze ulega¢ zmianom),
e sieci kablowe nie powoduja promieniowania elektromagnetycznego,

oW zakresie zmiany studium dla fragmentow wsi (obrebow geodezyjnych) Krzywe

Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespotu elektrowni wiatrowych”:
W obszarze opracowania moze by¢ ustanowiony w planie miejscowym zakaz zabudowy.
W terenach rolniczych obowiqzuje zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej
W zasiggu izolinii 45dB w porze nocnej od planowanych turbin elektrowni wiatrowych;
dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej zwigzanej z rolnictwem. Nie dopuszcza
si¢ w obszarze opracowania lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Minimalng odleglos¢ od istniejgcej zabudowy w obszarze opracowania iw najblizszym
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sgsiedztwie okresli studium akustyczne wykonane dla wybranego typu turbiny na etapie
oceny oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(prognoza) lub oceny oddzialywania na srodowisko przedsiewziecia (raport).
Nieprzekraczalne odleglosci projektowanych elektrowni wiatrowych od elementow
ekologicznych okresli monitoring ornitologiczny i chiropterologiczny.

Ze wizgledu na poloZenie potnocnej czesci obszaru opracowania zmiany studium (tzw.
obszar ,,A” lokalizacji zespolu elektrowni wiatrowych) w czesci Zulaw Gdariskich o duzej
wartosci dziedzictwa kulturowego obowigzuje tam zakaz lokalizowania obiektow
produkujgcych energie ze irodet odnawialnych - elektrowni wiatrowych. Zakaz lokalizacji
elektrowni wiatrowych obowiqzuje rowniez w obrebie cennego ukladu ruralistycznego wsi
KoZliny. Obszar objety zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych ze wzgledu na
uwarunkowania kulturowe i krajobrazowe wskazano na rysunku studium, zalgczniku
graficznym ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Wymagania dotyczgce lokalizacji elektrowni wiatrowych:

o w celu minimalizacji oddzialywania elektrowni wiatrowych na krajobraz zaleca sie
ich sytuowanie w ukladzie geometrycznym, w rownoleglych do siebie,
rownoleznikowych rzedach, ,prawie” prostopadlych do magistrali kolejowej oraz
drogi krajowej nr 1, a takze do Wisly; takie uporzgdkowane usytuowanie elektrowni
wiatrowych stanowi nawigzanie do zgeometryzowanego krajobrazu Zulaw,
wprowadza nowy element ,uporzgdkowanego” ladu przestrzennego iogranicza
widocznosé elektrowni 7 glownych ciggow komunikacyjnych (ze wschodu i 7
zachodu),

e w celu dodatkowego ograniczenia oddzialywania elektrowni wiatrowych na
krajobraz zaleca sig: zastosowanie w Zespole elektrowni wiatrowych jednakowego
typu turbiny, zastosowanie elektrowni 7 wieZami pomalowanymi w dolnych
czesciach w zielone cieniowane pasy (lub w innych kolorach adekwatnych do
przewazajgcych kolorow pokrycia ziemi), zastosowanie do pomalowania konstrukcji
elektrowni farb koloru jasnoszaro/jasnoblekitnego, zastosowanie zmatowienia farb
eliminujqgcego efekt stroboskopowy (odblaskowe efekty swietlne), wykluczenie
umieszczania reklam na konstrukcjach elektrowni (poza logo producenta lub
inwestora na gondoli turbiny wiatrowej), lokalizowanie infrastruktury
elektroenergetycznej przesytowej kablem podziemnym.

3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

W zakresie zmiany studium obszar |

Obszar objety ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody- pofozony w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutawy Wislane, wymagane uporzadkowanie gospodarki
wodosciekowej ze wzgledu na pofozenie w projektowanej strefie ochronnej zbiornika wod
podziemnych , wymagane zachowanie i ochrona istn. skupisk zieleni wysokiej, alei
przydroznych, istn. zbiornika wodnego z najblizszym przyrodniczym otoczeniem. Wymagane
harmonijne powigzanie projektowanego zagospodarowania z otaczajacym krajobrazem .

W zakresie zmiany studium obszar Il:

Obszar objety ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody- pofozony w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutawy Wislane, wymagane uporzadkowanie gospodarki
wodosciekowej, wymagane zachowanie i ochrona istn. skupisk zieleni wysokiej. Wymagane
harmonijne powigzanie projektowanego zagospodarowania z otaczajagcym krajobrazem , w tym
kulturowym wsi Suchy Dab. .

=W zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujace fragmenty gminy:
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wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;
wies Wroéblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

o0 kwNE

Obszar objety ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody- pofozony w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Zufaw Gdanskich, na etapie sporzadzania planéw
miejscowych nalezy uwzgledni¢ zasady czynnej ochrony ekosystemoéw okreslone w Uchwale
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 80, poz.
1455 z dnia 20 czerwca 2010r.) w sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewddztwie
pomorskim.

Planowane zagospodarowanie terenu nie moze trwale w sposob negatywny zmieni¢ stosunkéw
wod gruntowych na analizowanych terenach i terenach przyleglych, projektowane uzytkowanie
i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodfa zanieczyszczen dla sSrodowiska
gruntowo-wodnego.

Ze wzgledu na wystepowanie gruntéw sftabonosnych i wysoki poziom wéd gruntowych na
etapie projektow budowlanych postuluje sie sporzgdzenie ocen warunkéw geologiczno-
inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej.

W zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:

Obszar objety ochrona na podstawie ustawy o ochronie przyrody- polozony w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich, na etapie sporzadzania planow
miejscowych nalezy uwzgledni¢ zasady czynnej ochrony ekosystemow okreslone
W Uchwale Sejmiku Wojewdédztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010r. (Dz. Urz.
Woj. Pom. Nr 80, poz. 1455 z dnia 20 czerwca 2010r.) w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewodztwie pomorskim.

Planowane zagospodarowanie terenu nie moze trwale w sposob negatywny zmienié
stosunkow wod gruntowych na analizowanych terenach i terenach przyleglych,
projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrédla
zanieczyszczen dla Srodowiska gruntowo-wodnego.

wW gakresie gmiany studium dla fragmentow wsi (obrebow geodezyjnych) Krzywe
Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespolu elektrowni wiatrowych”:
Obszar objety ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody- poloZony w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich.
Obszar opracowania cechuje umiarkowany udziat elementow przyrodniczych réznicujgcych
krajobraz (np. zadrzewienia, szpalery drzew, itp.) oraz monotonia wynikajgca z rozleglych
rozlogow pol miedzy drogami i jednostkami osadniczymi.
Ze wigledow ekologicznych, w terenie pomiedzy miejscowosciami Krzywe Kolo i KoZliny i
rzekg Motlawq i jej kanalem (oplywem) obowiqzuje zakaz lokalizacji elektrowni
wiatrowych.

Zasady ochrony:
Zaleca si¢ odsunigcie elektrowni wiatrowych co najmniej:

e 200 m od regionalnego korytarza ekologicznego rzeki Motlawy i subregionalnego
korytarza ekologicznego jej doplywu Starej Motlawy;

e 200 m od atrakcyjnych legowisk ptakow;
e 800 m od miejsc licznego przebywania ptakow nielegowych;

e 800 m od krajowego korytarza ekologicznego miedzywala Wisly, a zarazem obszaru
Natura 2000 "Dolina Dolnej Wisty" PLB040003.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Dab
SYNTEZA OPRACOWANIA — zafgcznik nr 1 do Uchwaly w sprawie uchwalenia studium ...
Ujednolicony tekst po zmianach 2013r. 69



Przedsiebiorstwo Projektowo-Realizacyjne “DOM” Sp. z o.o.
Starogard Gdariski

Odleglosci te zostanq uscislone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ktory wskaze tereny przeznaczone dla lokalizacji elektrowni wiatrowych.

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr

kultury wspéfczesnej;
W zakresie zmiany studium obszar I:
Obszar nie jest objety ochrona na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw , nie jest pofozony
w strefie ochrony konserwatorskiej, nie wystepujg chronione dobra kultury wspoiczesnej. Ze
wzgledu na pofozenie w zagospodarowaniu obowigzuje ochrona przedpoli ekspozycyjnych
panoram historycznych miejscowosci Grabiny Zameczek, w tym w formie zakazu zabudowy
W wyznaczonych miejscach warunkujacych ekspozycje panoramy .

W zakresie zmiany studium obszar I

Obszar nie jest wpisany do rejestru zabytkbw na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw ,
ukfad ruralistyczny wsi Suchy Dab jednak wskazany jest do ochrony, zasady
zagospodarowania oraz ksztattowania nowej zabudowy — jak w dotychczasowych zapisach
Studium, w tym ochrona rysunku panoramy miejscowosci, ochrona przedpola
ekspozycyjnego, w tym w formie zakazu zabudowy w wyznaczonych miejscach
warunkujacych ekspozycje panoramy.

«W Zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujace fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;
wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

oukwnE

Obszar nie jest objety ochrona na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw , nie jest polozony
w strefie ochrony konserwatorskiej, nie wystepujg chronione dobra kultury wspéfczesnej.

W zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:
W zakresie planowanej inwestycji obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami, nie ustala si¢ lokalnych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesne;j.

W zakresie zmiany studium dla fragmentow wsi (obrebow geodezyjnych) Krzywe

Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespolu elektrowni wiatrowych”:
Pod wzgledem kulturowym obszar opracowania znajduje si¢ w uktadzie wsi tzw. ,, Kwartatu
Gornego” (Ostrowite-Suchy Dgb-Krzywe Kolo-Steblewo-KoZliny) wyréiniajgcego sie pod
wzgledem  kulturowym  ikrajobrazowym. Ponadto w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego zapisano wymogi ochrony cennych uktadow
ruralistycznych wsi wraz z historycznym roztogiem wsi lokacyjnej Krzywe Kolo i KoZliny. W
obszarze zmiany studium brak jest elementéw chronionych prawnie.

Zasady ochrony:

Ze wigledu na poloienie polnocnej czesci obszaru opracowania zmiany studium (tzw.
obszar ,,A” lokalizacji zespolu elektrowni wiatrowych) w czesci Zulaw Gdariskich o duzej
wartosci dziedzictwa kulturowego obowigzuje zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych.
Takze w obrebie cennego ukladu ruralistycznego wsi KoZliny oraz Krzywe Kolo obowiqzuje
zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

W celu ograniczenia negatywnego oddzialywania planowanego, w poludniowej czesci
obszaru opracowania, zespolu elektrowni wiatrowych na krajobraz Zulaw Gdaniskich zaleca
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si¢ zastosowanie wszystkich elementow wymienionych w pkt 2) niniejszego rozdziatu
» Wymagania dotyczqce lokalizacji elektrowni wiatrowych.

5) kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

W zakresie zmiany studium obszar I:

Powigzania komunikacyjne z droga gminna ul.Grabowg oraz ew. z drogg wojewodzka poprzez
projektowane zjazdy. Obsfuga komunikacyjna poprzez drogi wewnetrzne wydzielone z obszaru,
niezbedne miejsca postojowe zapewni¢ w granicach obszaru. Obszar wigczy¢ do sieci
wodociagowej gminnej, do sieci kanalizacyjnej gminnej, zbiorniki bezodpfywowe wytacznie na
okres tymczasowy, zachowaé droznos¢ istn. kanatéw melioracyjnych, obszar i jego
zagospodarowanie wfaczyé do sieci energetycznych.

W zakresie zmiany studium obszar I

Powigzania komunikacyjne z drogami gminnymi oraz droga powiatowa poprzez projektowane
zjazdy. Obsftuga komunikacyjna poprzez drogi wewnetrzne lub publiczne wydzielone z obszaru,
niezbedne miejsca postojowe zapewnié w granicach obszaru. Obszar wigczyé do sieci
wodociagowych gminnych, energetycznych, do sieci kanalizacji sanitarnej gminnej. Zachowaé
droznosc¢ istn. kanatéw melioracyjnych.

«W Zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujace fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;
wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

ook wnE

Obstuga komunikacyjna poprzez drogi publiczne lub wewnetrzne wydzielone z obszaréw
opracowania poprzez projektowane zjazdy, niezbedne miejsca postojowe zapewnic
w granicach obszaréw. Obszar zmian studium wifgczyé do sieci wodociggowej gminnej, sieci
energetycznych, do sieci kanalizacyjnej gminnej jesli istnieje (zbiorniki bezodplywowe
wyfgcznie na okres tymczasowy), zachowaé droznosé istniejacych kanatéw melioracyjnych.
W 2008r. Rozporzadzeniem Wojewody Pomorskiego nr 6/08 z dnia 05 lutego 2008r ustalono dla
obszaru gminy aglomeracje sciekowa ,,.Suchy Dab”. W zakresie melioracji ustala sie wymoég
ochrony, konserwacji i udroznienia wszelkich ciekéw melioracyjnych z zapewnieniem
nienaruszalnego ich przeptywu

W zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:

Planowana inwestycja nie wymaga zmiany dotychczasowych zasad obslugi
komunikacyjnej.

Na obszarze gminy dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe ponadlokalnych sieci
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci podziemnych sieci elektroenergetycznych
WN wraz z siecia telekomunikacyjna oraz inng infrastruktura techniczng zwigzang z
budowa i funkcjonowaniem przedsi¢wzi¢cia, a takze innych sieci, urzadzen i obiektow
elektroenergetycznych. Na obszarze gminy dopuszcza si¢ lokalizacje sieci
telekomunikacyjnych, w tym budowe, rozbudowe i modernizacje istniejacej
infrastruktury Swiatlowodowej. W zwiazku z tym, iz inwestycje te nie zmieniaja
przeznaczenia terenu nie precyzuje sie przestrzennie lokalizacji tych sieci i urzadzen.

oW zakresie zmiany studium dla fragmentow wsi (obrebow geodezyjnych) Krzywe
Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespotu elektrowni wiatrowych”:
Dla obstugi komunikacyjnej planowanej farmy elektrowni wiatrowych, konieczne bedzie
budowa skrzyiowan z drogami publicznymi powiatowymi — miejsca dostepowe do drog
publicznych okreslg ich Zarzgdcy.
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W ramach zagospodarowania farmy elektrowni wiatrowych niezbedna bedzie budowa drog
wewnetrznych niezbednych na czas eksploatacji elektrowni wiatrowych. Drogi wewnetrzne
mogaq byé wykorzystywane jako powigzania wewngqtrz gminne i dojazdy do pol.

W zakresie rozbudowy sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej przewiduje sie:

e budowe elektrowni wiatrowych wraz 7 infrastrukturg towarzyszgcq w obszarze
dopuszczalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych

e podziemne sieci kablowe elektroenergetyczne SN zwigzane 7 przesylem energii
elektrycznej wytworzonej z energii wiatrowe;j.

e inne urzqdzenia niezbedne dla funkcjonowania zespotu elektrowni wiatrowych, W
szezegolnosci  urzgdzenia do pomiaru wiatru (maszty pomiarowe), stacje
transformatorowe  poszczegolnych  elektrowni  wiatrowych i zabudowania
techniczne).

6) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym;

W zakresie zmiany studium obszar I- nie przewiduje sie

W_zakresie zmiany studium obszar |l — dopuszcza sie realizacje inwestycji publicznych
zZwigzanych z inzynieryjnym uzbrojeniem terenu, ew. z realizacja ogdélnodostepnych
terenéw zieleni urzadzonej, ogdlnodostepnych publicznych ciggéw pieszych Ilub
komunikacyjnych

«W zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujace fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;
wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

oukrwbhE

Nie przewiduje sie, ale takze nie wyklucza sie sytuowania w obszarze zmian studium sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej nalezgcych do zadann wifasnych gminy oraz drég
publicznych niezbednych dla obstugi istniejacej i projektowanej zabudowy.

W Zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:
Nie przewiduje si¢ w zwigzku z planowang inwestycja.

uW zakresie zmiany studium dla fragmentow wsi (obrebow geodezyjnych) Krzywe
Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespolu elektrowni wiatrowych”:
Nie przewiduje sie, ale takze nie wyklucza sie sytuowania w obszarze zmiany studium sieci
| urzgdzen infrastruktury technicznej naleigcych do zadan wlasnych gminy oraz drog
publicznych niezbednych dla obstugi istniejqcej i projektowanej zabudowy.

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedag inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow,
o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

W zakresie zmiany studium obszar |- nie przewiduje sie

W zakresie zmiany studium obszar |l - nie przewiduje sie
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=W zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujace fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;

wies Wroéblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

oukwhE

nie przewiduje sie

W zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:
Nie przewiduje si¢ w zwigzku z planowana inwestycja.

oW zakresie zmiany studium dla fragmentow wsi (obrebow geodezyjinych) Krzywe
Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespotu elektrowni wiatrowych”:
nie przewiduje si¢

8) obszary, dla ktéorych obowiazkowe jest sporzgadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m? oraz obszary przestrzeni
publicznej;

W zakresie zmiany studium obszar | oraz Il -

nie jest wymagane sporzadzenie miejscowego planu ze wzgledu na koniecznosé
przeprowadzenia scalen i podzialbw nieruchomosci, nie wyznacza sie obszaréw

rozmieszczenia ob. handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000m2 ani obszaréw
przestrzeni publicznej

uW zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujace fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;
wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

oukwnE

nie przewiduje sie

W Zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:
Nie przewiduje si¢ w zwiazku z planowang inwestycja.

oW zakresie zmiany studium dla fragmentow wsi (obrebow geodezyjnych) Krzywe
Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespotu elektrowni wiatrowych”:
nie przewiduje si¢

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

W zakresie zmiany studium obszar | oraz |l-
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymagany ze wzgledu na wystepowanie
wysokich klas gruntéw rolnych dla ktorych konieczne jest uzyskanie zgéd na zmiane
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przeznaczenia, gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy dla cafego obszaru objetego
Zmiang studium

=W zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujace fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;

wies Wroéblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

o0k wnE

W obszarze opracowania wystepujg grunty rolne ktére sa chronione na podstawie Ustawy
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 Nr 121, poz. 1266 z p6ézn. zm.).
Przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne dokonuje sie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego; dla gruntéw rolnych |Il, Il i 1l klas
bonitacyjnych moze by¢ wymagana zgoda wifasciwego Ministra na zmiane przeznaczenia na
cele nierolnicze.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzi¢ dla catego obszaru
Zmieniajgcego przeznaczenie na cele nierolnicze, gdyz na jej obszarze wystepuja grunty rolne
wymagajace zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.

Gmina zamierza sporzadzi¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
objetych zmianami studium.

W zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:

Gmina zamierza sporzadzi¢ zmiany obowiazujacych Miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w celu wumozliwienia lokalizacji planowanej
inwestycji — planowanych podziemnych sieci elektroenergetycznych WN wraz z siecia
telekomunikacyjng oraz inna infrastrukturg techniczna zwigzana 2z budowg
i funkcjonowaniem przedsiewziecia. Zmiana planéw polega¢ bedzie na ustaleniu
warunkéw lokalizacji tego przedsiewziecia w poszczegolnych terenach wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi w obowiazujacych planach — inwestycja dotyczy
infrastruktury technicznej gléwnie podziemnej, ktora nie wymaga ustalenia odrebnego
przeznaczenia terenu.

wW gakresie zmiany studium dla fragmentow wsi (obrebow geodezyjnych) Krzywe

Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespotu elektrowni wiatrowych:
W obszarze opracowania wystepujg grunty rolne ktore sq chronione na podstawie Ustawy
0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. 7 1995r. Nr 16, poz. 78 7 poZniejszymi
zmianami). Przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego; dla tych gruntow
rolnych moZe by¢ wymagana zgoda wlasciwego Ministra na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze.

Gmina zamierza sporzqdzi¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
przeznaczonego w studium dla lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz dla obszaru na
ktorym mogq by¢ zlokalizowane obiekty i urzqdzenia niezbedne dla funkcjonowania zespotu
elektrowni wiatrowych wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, a takie dla obszaru w celu ustanowienia obszaru oddzialywania planowanej
farmy wiatrowej.

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;
W_zakresie zmiany studium obszar | oraz |lI- nie przewiduje sie utrzymania rolniczego
przeznaczenia terendw w granicach obszaréw objetych zmiana studium
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=W zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujace fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;

wies Wroéblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

ouhkwhE

Czesc obszaréw oznaczonych cyframi 2 i 4 bedzie nadal rolniczo wykorzystywane.

W zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:
Nie przewiduje sie zmiany rolniczego wykorzystania przestrzeni w zwigzku z planowang
inwestycja. Jedynie w szczegélnym przypadku lokalizacji nadziemnych urzadzen, np.
obiektu do kompensacji mocy biernej, niezbednych dla obslugi podziemnej
infrastruktury moze wystapi¢ na niewielkim obszarze trwale wylaczenie gruntow
rolnych z produkcji rolniczej.

oW zakresie zmiany studium dla fragmentow wsi (obrebow geodezyjnych) Krzywe
Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespolu elektrowni wiatrowych”:
Czes¢  obszaru objetego przedmiotowym opracowaniem bedzie wymagaé zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych cele nierolnicze. Grunty orne nieobjete bezposrednio
zainwestowaniem lub zajete wylgcznie na czas budowy inwestycji zwiqzanej 7 realizacjq
zespolu elektrowni wiatrowych mogg by¢é nadal rolniczo wykorzystywane. Przy planowaniu
inwestycji naleiy dqiy¢ do minimalizowania strat w zasobie rolnym — przeznaczaé pod
zainwestowanie w pierwszej kolejnosci grunty najnizszych klas bonitacyjnych.
W obszarze opracowania zmiany studium, na terenach rolniczych, dopuszcza si¢ lokalizacje
inwestycji zwigzanych z budowq parku elektrowni wiatrowych, np. sieci i urzqdzen
infrastruktury technicznej.

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemnych;
W zakresie zmiany studium obszar | oraz ll- obszary takie nie wystepuja

«W zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujgce fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;

wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

oukwnrE

Obszar zmian studium pofozony jest w zasiegu obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu ustawy ,,Prawo wodne” z dnia 18 lipca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z
2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pézniejszymi zmianami)

W zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:
Obszar gminy Suchy Dab polozony jest w zasiegu obszarow:
— szczegolnego zagrozenia powodzia (w obszarze miedzywala rzek Wisly i
Motlawy),
— obejmujacych tereny narazone na zalanie (pozostaly obszar gminy),

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Dab
SYNTEZA OPRACOWANIA — zafgcznik nr 1 do Uchwaly w sprawie uchwalenia studium ...
Ujednolicony tekst po zmianach 2013r. 75



Przedsiebiorstwo Projektowo-Realizacyjne “DOM” Sp. z o.o.
Starogard Gdariski

W rozumieniu ustawy ,,Prawo wodne” z dnia 18 lipca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z
2005 r. Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi zmianami).

W zakresie zmiany studium dla fragmentdw wsi (obrebow geodezyinych) Krzywe
Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespotu elektrowni wiatrowych”:

Prezes Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w dniu 21 grudnia 2011 r.
zatwierdzil wstepng ocene ryzyka powodziowego — pierwszy z czterech dokumentow
wymaganych przez Dyrektywe Powodziowq i art. 88b i 88c ustawy Prawo wodne (tekst
jednolity Dz. U. z 9 lutego 2012 r., poz. 145). W ramach wstepnej oceny ryzyka powodziowego
opracowano m. in. ,Mape¢ obszarow naraionych na niebezpieczenstwo powodzi” i ,,Mape
obszarow, na ktorych wystgpienie powodzi jest prawdopodobne”. Zgodnie 7 nimi cale
Zulawy Wislane poloione sq na obszarze naraionym na niebezpieczeristwo powodzi.
Natomiast tereny potoZone w miedzywalu Wisly i Motlawy oraz rejon Koloni Suchy Dgb
(nieobwatowany odcinek Mottawy) potoZone sq na obszarze, na ktérym wystgpienie powodzi
jest prawdopodobne.

Zgodnie 7 ww. ustawg:

Art. 88f. 1. Mapy zagroienia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego sporzgdza Prezes Krajowego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej.
(...)

5. Przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego oraz mapach ryzyka powodziowego granice
obszarow, o ktorych mowa w art. 88d ust. 2, uwzglednia si¢ w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub
decyzji o warunkach zabudowy.

6. Od dnia przekazania map zagroZenia powodziowego i ryzyka powodziowego jednostkom samorzqdu
terytorialnego, wszystkie decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzje o
warunkach zabudowy na obszarach wykazanych na mapach zagroienia powodziowego, muszq
uwzgledniad poziom zagroZenia powodziowego wynikajqcy z wyznaczenia tych obszarow.

7. Zmiany w dokumentach, o ktérych mowa w ust. 5, wprowadza si¢ w terminie 18 miesigcy od dnia
przekazania map zagroZenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego organom, o ktérych mowa w
ust. 4 pkt 2, 3i 5.

8. Koszty wprowadzenia zmian w planach oraz decyzjach, o ktorych mowa w ust. 5, ponoszq odpowiednio
budzety wltasciwych gmin albo wojewodztw.

(...)

Art. 88g. 1. Dla obszarow dorzeczy oraz dla regionéw wodnych przygotowuje sie, na podstawie map

zagroZenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego, plany zarzgdzania ryzykiem powodziowym.

(...

Art. 88h. 1. Plany zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszarow dorzeczy przygotowuje Prezes

Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w uzgodnieniu 7 ministrem wtasciwym do spraw gospodarki wodnej.

Reasumujgc, w celu zminimalizowania ryzyka wystgpienia powodzi, zwigzanych 7 nig

zagroZen dla Zycia i zdrowia ludzi, strat w gospodarce i szkod w Srodowisku naturalnym ww.

ustawa naktada nowe obowiqzki na:

o organy rzgdowe odpowiedzialne za krajowq gospodarke wodngq, ktére sporzgdzajqg mapy
zagrozenia powodziowego, mapy ryiyka powodziowego i plany zarzgdzania ryzykiem
powodziowym,

o jednostki samorzgdu terytorialnego, ktore muszg uwzgledniaé poziom zagroZenia
powodziowego wynikajgcy 7 wyznaczenia obszarow zagroZenia powodziowego i ryzyka
powodziowego:

- w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zmiany wprowadza si¢ w
terminie 18 miesiecy od dnia przekazania map zagroZenia powodziowego oraz map
ryzyka powodziowego;
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- w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzjach o
warunkach zabudowy tmiany wprowadza si¢ od dnia przekazania map zagroZenia
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego.

Okreslone w ww. ustawie mapy zagroienia powodziowego, mapy ryzyka
powodziowego i plany zarzgdzania ryzykiem powodziowym zostang sporzgdzone do dnia
22 grudnia 2013 r. (www.kzgw.gov.pl).

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar

ochronny;
W zakresie zmiany studium obszar | oraz |l- obszary takie nie wystepuja

=W zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujace fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;

wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

o0k wnE

obszary takie nie wystepuja

W Zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:
Obszary takie nie wystepuja.

»W zakresie zmiany studium dla fragmentéw wsi (obrebdw geodezyinych) Krzywe
Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespotu elektrowni wiatrowych”:
obszary takie nie wystepujq

13) obszary pomnikéw zagfady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej, zgodnie
Z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zagfady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113,
poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

W zakresie zmiany studium obszar | oraz |- obszary takie nie wystepuja

«W zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujgce fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;

wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

oukwhE

obszary takie nie wystepuja

W Zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego’:
Obszary takie nie wystepuja.

, W zakresie zmiany studium dla fragmentéw wsi (obrebow geodezyinych) Krzywe
Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespotu elektrowni wiatrowych”:
obszary takie nie wystepujq
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14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

W zakresie zmiany studium obszar | - obszary takie nie wystepuja

W _zakresie zmiany studium obszar ll- przeksztatlceniom funkcjonalnym oraz przestrzennym
nalezy poddac¢ nieuzytkowane obiekty oraz tereny dotychczas przeznaczone dla funkcji
produkcyjnych i obstugujacych rolnictwo

=W zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujace fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;

wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

o0k wnE

obszary takie nie wystepuja

W Zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:
Obszary takie nie wystepuja w zwigzku z planowana inwestycja.

»W zakresie zmiany studium dla fragmentéw wsi (obrebdw geodezyinych) Krzywe
Koto i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespotu elektrowni wiatrowych”:
obszary takie nie wystepujq

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;
W zakresie zmiany studium obszar | oraz Il - obszary takie nie wystepuja

uW zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujace fragmenty gminy:
wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;
wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

oOuhswWNE

obszary takie nie wystepuja

W Zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:
Obszary takie nie wystepuja.

, W zakresie zmiany studium dla fragmentéw wsi (obrebow geodezyinych) Krzywe
Kolo i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespotu elektrowni wiatrowych”:
obszary takie nie wystepujq

16) inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.
W zakresie zmiany studium obszar | oraz Il - obszary takie nie wystepuja

=W zakresie zmiany studium - obszar obejmujacy nastepujace fragmenty gminy:
1. wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11;
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wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 93,

wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 346,

wies Ostrowite — dziatka geodezyjna nr 86,

wies Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289;
wies Wréblewo — dziatka geodezyjna nr 42”

o0k wn

obszary takie nie wystepuja

W zakresie lokalizacji ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego”:
Obszary takie nie wystepuja w zwiazku z planowang inwestycja.

»W zakresie zmiany studium dla fragmentéw wsi (obrebéw geodezyjnych) Krzywe
Koto i KoZliny, dla lokalizacji planowanego zespotu elektrowni wiatrowych”:
obszary takie nie wystepujq

2-A. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dotyczace terenu MN1

2-A.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow

® na terenie MN1 przewiduje sie rozwoj funkcji mieszkaniowej (budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne);

2-A.2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, w tym tereny wytaczone spod zabudowy

® kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenu MN1 sg zgodne
z zawartymi w punkcie 2.3. pt. ,Lokalne wartosci zasobow s$rodowiska i zagrozenia
srodowiskowe (Kierunki ksztattowania srodowiska kulturowego)”;

2-A.3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

® powyzsze zasady dla terenu MN1 wymienione zostaty w punkcie 1-A.3.;

2-A.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspéfczesnej

® powyzsze zasady dla terenu MN1 wymienione zostaty w punkcie1-A.4.;

2-A.5. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

® komunikacje na terenie MN1 stanowi¢ bedzie projektowana droga dojazdowa klasy D;
® infrastruktura techniczna obstugujgca teren MN1 przedstawia sie nastepujgco:
= zaopatrzenie w wode: ze zbiorowych uktadow wodociggowych,

= odprowadzanie sciekéw sanitarnych: budowa sieci kanalizacji sanitarnej we wsi Grabiny
Zameczek i doprowadzenie jej do istniejgcej oczyszczalni $ciekow we wsi Suchy Dab,
tymczasowo do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, opréznianych tymczasowo przez
odpowiednie stuzby; obowigzek skutecznego wyegzekwowania szczelnosci zbiornikow
oraz zapewnienie odbioru sciekdéw i dowozu ich do oczyszczalni spoczywa na gminie,

= odprowadzenie wod opadowych: do wdéd powierzchniowych przewiduje sie
fragmentarycznymi uktadami kanalizacyjnymi po uprzednim oczyszczeniu i powinno
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by¢ rozwigzywane na etapie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z pojedynczych obiektéw budowlanych odprowadzenie wdd
opadowych bedzie rozwigzane na etapie projektow wykonawczych,

= gaz ziemny: po zgazyfikowaniu obszaru gminy mozliwe jest doprowadzenie gazu
ziemnego na przedmiotowy teren,

= zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodfa ciepta dostosowane do przepiséw w zakresie
ochrony powietrza,

= energia elekiryczna: z istniejgcej i projektowanej sieci niskiego napiecia, zasilanej
z projektowanej stacji transformatorowej, lokalizacja projektowanej stacji transformatorowe;j

bedzie okreslona na etapie realizacji inwestycji po okresleniu kazdorazowo przez
inwestora wielkosci zapotrzebowania w energie,

= gospodarka odpadami: odpady wywozone bedg na wysypisko odpadow
w miejscowosci Koszwaly w gminie Cedry Wielkie (planowany zakfad unieszkodliwiana
odpadow Cedry Wielkie w oparciu o istniejgce wysypisko); gospodarka odpadami winna
by¢ prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

2-A.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

® na terenie MN1 nie przewiduje sie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

2-A.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktéorych mowa w

art. 48 ust. 1

® powyzsze inwestycje dotyczgce terenu terenu MN1 wymienione zostaty w punkcie1-A.14.;

2-A.8. Obszary, dla ktéorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen

i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m: oraz obszary

przestrzeni publicznej

e nie dotyczy terenu MN1,;

2-A.9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne

o dla terenu MN1 przewidziane jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w czasie sporzgdzania ktérego przeprowadzona zostanie procedura
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze;

2-A.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej

e nie dotyczy terenu MN1;

2-A.11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemnych
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® omowienie powyzszych zagadnien dla terenu MN1 nastgpito w punkcie 1-A..6. oraz 1-A.10.;

2-A.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny

e nie dotyczy terenu MN1,;

2-A.13. Obszary pomnikow zagfady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce
na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozdw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113,

poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)

e nie dotyczy terenu MNZ1,;

2-A.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji
e nie dotyczy terenu MNZ1,;

2-A.15. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

e nie dotyczy terenu MN1,;

2-A.16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych gminie

e nie dotyczy terenu MN1,;
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