UCHWALA NR X/ 64/ 07
RADY GMINY SUCHY DAB
z dnia 28 listopada 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Grabiny-Zameczek;

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art. 34 ust.1, art. 36
ust. 4 ustawy z 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717, ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust 1 ustawy z 8.03.1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami) - Rada Gminy Suchy Dab uchwala,
co nastegpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Dab”, uchwalonego Uchwala Nr VI/26/2003 Rady Gminy Suchy
Dab z 26 czerwca 2003 r., uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ograniczonego zachodnia granica ul. Gdanskiej, poludniowa granica ul. Lipowej,
wschodnig granica ul. Ja§minowej, poludniowa granicami dziatek o nr od 211/142 do 211/149,
zachodnia granica ul. Rycerskiej, potudniowa granica dzialek 211/232, wschodnia granica rzeki
Mottawy i potudniowa granica dz. 211/60, zwany dalej planem.

2. Granice terenu objetego opracowaniem przedstawia zatacznik graficzny nr 1 w skali 1: 2000,
zwanym dalej rysunkiem planu. Plan tacznie obejmuje ok. 24,2 ha. Obszar objety opracowaniem
stanowi fragment obrgbu geodezyjnego Grabiny-Zameczek.

3. W granicach opracowania znajduje sie teren zamkniety w rozumieniu przepisOw Prawa
Geodezyjnego i Kartograficznego (tekst jednolity - Dz. U. z 2000 r. Nr 100, poz. 1086, z p6zn
zm.) ustanowiony decyzja Ministra Obrony Narodowej Nr 0-11/MON z dnia 28.12.2000r. Teren
oznaczono na rysunku planu sygnatura 01. IS oraz szrafem. Zgodnie z art. 14 ust 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze
zm.) dla terenu zamknigtego nie sporzadza si¢ planu miejscowego.

§2

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw, a takze zasad ich zagospodarowania
i zabudowy, =zasad obstugi komunikacyjnej 1 inzynieryjnej obszaru opracowania,
z uwzglednieniem zakresu okreslonego w art. 15 ust 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zm.).

2. W planie nie wyznacza si¢ obszarow okre$lonych w art.15 ust 3 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zm.).

§3

1. Ustalenia planu zawarte sa w czg$ci tekstowej 1 graficzne;.

2. Ustalenia tekstowe planu skladaja si¢ z ustalen ogdlnych, obowiazujacych dla catos$ci obszaru
opracowania oraz ustalen szczegotowych, obowiazujacych dla poszczegélnych terendow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
terenu obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogolne i szczegdlowe.



3. Ustalenia og6lne odnosza si¢ do catosci obszaru opracowania i okreslaja:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

4. Ustalenia szczegotowe, zapisane sa w postaci kart terenu. Ustalenia szczegétowe planu dla
terendw o sygnaturach od 01 ZP/US do14 ZP okreslaja:

1)
2)
3)
4)
3)
6)
7)

8)

9)

oznaczenie/powierzchnia terenu;

przeznaczenie terenu;

zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe
warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem;

10) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

w przypadku braku ustalen w ktérej$ z grup oznacza to, iz nie ustala si¢ zasad szczegotowych lub
obowiazuja wytacznie ustalenia ogdlne, a numeracja grup ustalen staje si¢ nieciagta.

5. Ustalenia szczeg6towe planu dla terenow komunikacyjnych o sygnaturach od 15 KDX do 26
KDD obejmuja:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

przeznaczenie terenu/powierzchnig terenu;

klasyfikacj¢ funkcjonalno techniczna;

parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego;

zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym,;

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Ustalenia graficzne zawarte sa na rysunku planu w skali 1 : 2000, wykonanym na mapie
sytuacyjno-wysoko$ciowej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

§4

Ustala si¢ podzial obszaru opracowania na 26 terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczonych symbolami literowo-cyfrowymi, gdzie cyfra oznacza numer porzadkowy terenu od 01 do
26, a litery podstawowe przeznaczenie terenu, zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;

2) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

3) ZP/US - tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen sportu i rekreacji;
4) UK - tereny ustug np. kultu religijnego, kultury, o$wiaty i wychowania;



5) KDD - tereny drog publicznych — drogi gminne, dojazdowe;
6) KDX - tereny publiczne — ciagi pieszo — jezdne;

§5

1. Na rysunku planu, o ktérym mowa w §1 nastepujace oznaczenia sa obowiazujacymi ustaleniami

planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

granice obszaru planu,

linie rozgraniczajace terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

oznaczenie cyfrowo-literowe terenéw w liniach rozgraniczajacych , identyfikujace tereny,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

teren wylaczony z lokalizacji obiektow budowlanych,

granice strefy ochronnej watu przeciwpowodziowego,

usytuowanie gtownej kalenicy dachu dla nowej zabudowy,

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia nie bedace
ustaleniami planu.

§6

1. Uchwala sig¢ nastgpujace definicje pojec stosowanych w planie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

glowna kalenica dachu — najwyzej usytuowana kalenica dachu;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - wymagany w
zagospodarowaniu terenu lub dziatki z niego wydzielonej % powierzchni stanowiacej
pow. biologicznie czynna , rozumiana jako powierzchnia terenu niezabudowana i
nieutwardzona, lecz aktywna przyrodniczo, czyli pokryta gruntem rodzimym  z
ros§linno$cia, woda powierzchniowa - zbiornikami lub ciekami wodnymi, a takze 50%
sumy nawierzchni taraséw i stropodachow, urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki
na podtozu zapewniajacym ich naturalna wegetacjg, o powierzchni nie mniejszej niz
10m?;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linie zabudowy podstawowej bryty budynku, ktorej
nie mozna przekroczy¢. Dopuszcza sig¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy na odleglos¢ do
1,5 m takich elementéw budynku jak schody, podjazdy;

ucigzliwo$¢ dla otoczenia - nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie na
otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow S$rodowiskowych okreslonych
przepisami prawa, powodowane np. emisja pylow 1 gazow, odoréw, halasu,
promieniowania itp., a takze wynikajaca ze wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego z
funkcjonowaniem obiektow i urzadzen, ze sktadowaniem odpaddéw na otwartej przestrzeni
lub w inny widoczny i1 oczywisty sposodb pogarszajaca warunki zycia sasiadow w
najblizszym otoczeniu;

stawka procentowa — wysoko$¢ stawki , wyrazona w %, stuzaca naliczaniu jednorazowe;
optaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwiazku z uchwalaniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z 27.03.2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ;

wysokos$¢é zabudowy - wysoko$¢ podana w metrach, mierzona od naturalnej warstwicy
terenu w najnizszym punkcie obrysu obiektu do kalenicy, punktu zbiegu potaci
dachowych lub najwyzszego punktu obiektu, bez masztéw odgromnikowych, anten lub
kominow;



7) zabudowa uslugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej — budynki usytuowane
na terenie tej samej dziatki budowlanej co budynki mieszkalne, badz pomieszczenia w
budynku mieszkalnym do 30% pow. calkowitej, ktorych przeznaczenie wiaze si¢ z
pelieniem ustug z zakresu: handlu detalicznego, z wyjatkiem handlu samochodami i
motocyklami, ushug krawieckich, naprawy artykutow uzytku osobistego i domowego,
restauracji, uslug gastronomicznych, ustug pocztowych 1 telekomunikacyjnych,
posrednictwa finansowego, prawnych, fotograficznych, medycznych $wiadczonych poza
szpitalami i obiektami lecznictwa zamknigtego, stomatologicznych, zwiazanych z
rekreacja, kultura i sportem oraz poprawa kondycji fizycznej, ustug w zakresie prania i
czyszczenia, sprzatania budynkow, fryzjerskich, kosmetycznych, ustug $wiadczonych w
gospodarstwach domowych, uslug z zakresu administracji (biura turystyczne,
ubezpieczeniowe, itp.), zwiazanych z prowadzeniem dzialalnos$ci gospodarczej takich jak
np. biura projektowe, obslugi finansowej, prawnej lub innych analogicznych, o
podobnym zakresie uciazliwosci.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§7

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objgtego planem zostaty
okreslone poprzez wyznaczenie dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym: linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy,
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zawartych w § 15 .

W obszarze planu dopuszcza sig lokalizacje matych obiektow infrastruktury technicznej (np. stacji
transformatorowych energetycznych ) oraz sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym remontow, modernizacji istn. obiektow.

W projekcie zagospodarowania terenu dla planowanych zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa wymagane uwzglednienie zieleni urzadzonej w postaci np.
trawnikéw, kwietnikow, zielencow., ogrodow przydomowych.

Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen peilnych murowanych i prefabrykowanych elementow
betonowych.

§8

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Teren objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw
Wislanych, obowiazuja w nim przepisy rozporzadzenia nr 5/05 Wojewody Pomorskiego z dnia 24
marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim, (Dz.
Urz. Woj. Pom. z 2005 r. nr 29, poz 585), w szczeg6Inosci zakaz:

1) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
ustawy z 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2006 r. Nr 129, poz.
902),

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego, lub wodnego lub budowy, odbudowy, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

3) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwiazanych z  zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  lub



przeciwosuwiskowym lub utrzymywaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem
urzadzen wodnych,

4) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i
innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Obszar objety zakazem
zaznaczono na rysunku planu.

2. Wprowadza sig obowiazek wilaczenia istniejacej w dniu uchwalania planu i projektowanej
zabudowy do sieci inzynieryjnych gminnych, wg zasad okreslonych w §13.

3. Obszar planu i ustalone w nim przeznaczenia terendw naleza do rodzaju terenu, o ktorym mowa w
art. 113 ust.2 pkt 1 lit a ustawy z dn. 27.04.2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2006r. Nr 129,
poz. 902 ) tj. do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

4. Dopuszczalne poziomy hatasu w obszarze planu reguluja przepisy szczegotowe, zgodnie z
obowiazujacym systemem prawa.

§9

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.

1. Na obszarze opracowania planu wystepuja strefy ochrony archeologicznej do zachowania i
ochrony, zasigg stref pokazano na zalaczniku graficznym- rysunku planu. Dla obszaréw
polozonych w strefie ochrony archeologicznej wszelkie projektowane dziatania inwestycyjne
zwigzane pracami ziemnymi musza by¢ opiniowane przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku
i uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku. Zakres i rodzaj badan ustali
w zezwoleniu Woj. Konserwator Zabytkow.

2. Obszar planu potozony jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu zamkowo-
folwarcznego Grabiny- Zameczek.

3. Na obszarze opracowania nie znajduja si¢ obiekty lub obszary o warto$ciach kulturowych,
wymagajace objecia ochrona zapisami planu. Na obszarze opracowania planu nie wystepuja
chronione dobra kultury wspoétczesne;.

§10
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j.

1. Tereny oznaczone jako 03.ZP, 09 UK i 10 ZP/US sa terenami przestrzeni publicznej,
W rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala sig¢ nastgpujace ustalenia ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) dla terenéw przestrzeni publicznej, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej
architektury, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
2) dla terenow przestrzeni publicznej, dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych.

§11
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

1. Na terenie objgtym planem sa zlokalizowane linie napowietrzne $redniego napigeia 15 kV wraz
ze strefa ochronng wynoszaca 5 m od osi linii. Dla strefy ochronnej obowiazuja zasady ochrony



przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz inne zasady zwiazane z prowadzeniem prac
budowlanych oraz zagospodarowaniem terenu, okreslone w przepisach szczegétowych i normach
technicznych (dot. np. dopuszczalnych poziomdéw pol elektromagnetycznych, bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz zasad bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywanych w
sasiedztwie linii robot budowlanych).

Na terenie 14 ZP jest zlokalizowany watl przeciwpowodziowy rzeki Motlawy. Dla terenu 14 ZP
oraz terenow 02.MN, 04 MN, 07 MN, 09 UK, przylegajacych do watu przeciwpowodziowego
wyznaczono nastgpujace strefy ochronne, zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (t.j. Dz. U. z 2005r. Nr 239, poz. 2019):
1) 3 m od stopy watu po stronie odpowietrznej, dla ktorej obowiazuje zakaz (wg art. 85.1 pkt
2)ustawy prawo wodne) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewow na walach,

2) 50 m od stopy walu po stronie odpowietrznej, dla ktorej obowiazuje zakaz (wg art. 85.1 pkt
4) ustawy prawo wodne), wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek,
dotoéw oraz rowdw, granicg strefy zaznaczono na rysunku planu.

Na terenie opracowania planu nie znajduja si¢ tereny bezposredniego zagrozenia powodzia,
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani tereny goérnicze.

§12

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

Dla obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ terenéw wskazanych do objecia procedura scalenia
i podzialu w rozumieniu przepiséw dziatlu III rozdz. 2 ustawy z 21 sierpnia 1997 r o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2004 r. Nr 262, poz. 2603, ze zmianami);

Pokazany na rysunku planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaly podziat terendow na dziatki
budowlane ma charakter informacyjny, zalecany.

§13
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

Obszar planu obstugiwany bedzie przez systemy infrastruktury technicznej w nastgpujacy sposob

1.

2.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig :

1) przytaczenie terenu opracowania do wodociagu magistralnego @160, zlokalizowanego przy
ul. Gdanskiej;

2) zaopatrzenie w wodg poprzez projektowana sie¢ rozdzielcza zlokalizowana w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych jako KDD i KDX.

W zakresie gospodarki Sciekami sanitarnymi ustala sig :

1) dla terenu objetego planem docelowo projektuje si¢ odprowadzenie §ciekow do sieci
kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do zbiornikow bezodpltywowych jako
rozwiazania tymczasowego, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy zlokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych oznaczonych jako KDD i KDX.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig :

1) wody opadowe z terendow nieutwardzonych: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i
zieleni publicznej nalezy zagospodarowac na terenie dzialek wlasnych;



10.

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych z powierzchni drog oraz utwardzonych placow
do gruntu po ich podczyszczeniu do poziomu wymaganego w przepisach ochrony srodowiska.

W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna ustala sig :

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna dla terenu objetego planem poprzez istniejaca i
projektowana  sie¢ $redniego napigcia 15 kV na podstawie warunkow technicznych
okreslonych przez zarzadcg sieci;

2) sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drog i terenéw publicznych.

W zakresie zasilania w cieplo ustala sig :

1) dla obszaru objetego planem projektuje si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrodet ciepta oraz zrodet energii odnawialne;.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) obszar opracowania nie posiada dostepu do sieci gazowej, w przypadku jej realizacji rurociag
nalezy zlokalizowa¢ liniach rozgraniczajacych drég i terenéw publicznych, jesli jego przebieg
nie koliduje z istniejacymi i projektowanymi sieciami uzbrojenia terenu;

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig :

1) dopuszcza sie lokalizacje sieci kablowych telekomunikacyjnych i teleinformatycznych w
liniach rozgraniczajacych drog i terenéw publicznych, jesli jej przebieg nie koliduje z
istniejacymi i projektowanymi sieciami uzbrojenia terenu;

W zakresie gospodarki odpadami ustala sig :

1) Odpady komunalne nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadow, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi.

Ewentualne kolizje projektowanego zagospodarowania terenu z sieciami uzbrojenia
inzynieryjnego nalezy rozwigzywac¢ w uzgodnieniu z zarzadzajacymi sieci.

Szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury dla
poszczegblnych terenow wydzielonych znajduja si¢ w ustaleniach szczegotowych w §16 niniejszej
uchwaty.

§14
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

Ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem w oparciu o drogi publiczne,
dojazdowe oraz publiczne ciagi pieszo-jezdne: 23 KDD (ul. Jasminowa) , 24 KDD (ul. Lipowa),
25 KDD (ul. Lipowa), 26 KDD oraz ciagi piesze: 15 KDX (ul. Kasztanowa), 16 KDX
(ul. Bukowa) , 17 KDX (ul. Rycerska), 19 KDX (ul. Rycerska), 20 KDX (ul. Akacjowa), 21 KDX,
22 KDX (ul. Klonowa) .

Ustala si¢ powiazanie obszaru opracowania z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez
istniejace skrzyzowanie z droga powiatowa — ul. Gdanska (dz. 264) w miejscu wskazanym na
rysunku planu;

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej MN ustala si¢ wymog zapewnienia co najmniej jednego
miejsca postojowego na kazdy dom jednorodzinny, ustala si¢ wymog sytuowania miejsc
postojowych na dziatce wiasnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wylacznie dla samochodow
osobowych, o maksymalnej liczbie dwoch stanowisk.



4. Dla funkcji ustugowych ustala si¢ wymog zapewnienia na wlasnej dziatlce minimum 1msc/50m2
pow. uzytkowej dla ustug towarzyszacych funkcji mieszkaniowej , przy czym nie mniej niz 1
miejsce , a dla ustug w terenie 09.UK minimum 20 msc .

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe — karty terenu
§15

1. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej oznaczonych

jako MIN:

1) Oznaczenie/powierzchnia terenow: 02 MN o pow. 2,04 ha. , 04 MN o pow. 2,60 ha, 05
MN o pow. 3,29 ha, 06 MN o pow. 2,02 ha, 07 MN o pow. 1,75 ha, 08 MN o pow. 2,00 ha,
11 MN o pow. 1,22 ha, 12 MN o pow. 1,42 ha, 13 MN o pow. 1,02 ha;

2) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;
3) Dopuszczone zagospodarowanie terenu:
a) dla terenow oznaczonych jako MN dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy

b)

d)

mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej wraz z budynkami
gospodarczymi o pow. zab. nieprzekraczajacej pow. zab. budynku
gléwnego-mieszkalnego, ew. towarzyszacym obiektem uslugowym, ew.
garazem, wymaganymi dla obstugi zabudowy sieciami, instalacjami i
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej (dojazdy,
doj$cia, miejsca postojowe itp.) oraz zielenia,

dla terenu MN wustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku
mieszkalnego na kazdej dziatce budowlane;j,

dla terenu MN dopuszcza sig¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych,
towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; Powierzchnia zabudowy obiektu
ustugowego nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia zabudowy budynku
mieszkalnego, usytuowanego na tej samej dzialce budowlanej; W
przypadku sytuowania pom. ustugowym w budynku mieszkalnym, lokal
uzytkowy ushugowy nie moze mie¢ pow. wigkszej niz 30% pow. catkowitej
budynku,

na terenie MN nie dopuszcza sig lokalizacji obiektow inwentarskich;

4) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a)
b)

g)

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 25 % pow. dziatki, pow.
zabudowy nie wiecej niz.250 m? (+5%),

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynku mieszkalnego oraz
ustugowego: 9,0 m n. p. t., dla budynku gospodarczego lub garazowego :
4,Sm. n. p. t.,

poziom posadzki parteru — nie wyzej niz 0,5 m n. p. t.,

obowiazujacy kat nachylenia dachu: w przedziale 35 — 45°,

obowiazujaca forma dachu: dla nowej zabudowy w projektowanych
budynkach nalezy zastosowaé¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o
glownej kalenicy usytuowanej rownolegle do drogi publicznej z ktorej
odbywa si¢ zjazd na dziatkg, usytuowanie (kierunek polozenia) gldwnej
kalenicy dachu oznaczono na rysunku planu, ustalenie zwiazane z
potozeniem kalenicy obowiazuje dla nowej zabudowy, nie dotyczy
budynkéw znajdujacych si¢ na obszarze planu dla ktérych wydano
pozwolenia na budowg przed data obowiazywania niniejszego planu,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy w
odlegtosci min. 6m od linii rozgraniczajacej ciagow pieszo-jezdnych



5)

6)

7)

2

B
2)

3)

4)

5)

6)

oznaczonych jako KDX oraz w odleglosci 8m dla terenow usytuowanych
przy drogach publicznych 23 KDD (ul. JaSminowa), 24 KDD(ul. Lipowa),
zgodnie z rysunkiem planu;

h) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych lub garazy na granicy
dziatki zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych (w
szczegoOlnosci  warunkach technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie), przy czym budynki sytuowane bezposrednio na
granicy dwu dzialek  powinny mie¢ zharmonizowane kolorystyke,
rozwiagzanie materialowe oraz form¢ np. wysoko$¢, geometri¢ dachu,
potozenie okapu ,

1) wustala si¢ wymoOg zharmonizowania kolorystyki oraz rozwiazan
materiatowych pokrycia dachowego budynku gospodarczego Iub
garazowego z zabudowa mieszkalng na tej samej dziatce,

j) dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowy i nadbudowy istniejacej w dniu
uchwalania planu zabudowy pod warunkiem zharmonizowania rozwiazania
projektowanego z dotychczasowa zabudowa na dzialce oraz nie
przekraczania wskaznikow dotyczacych dopuszczalnej powierzchni
zabudowy, minimalnej pow. biologicznie czynnej oraz obowiazujacej
maksymalnej wysokosci, a takze uwzglednienia ustalen ogdlnych
zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a) tereny usytuowane w odlegto$ci 100 m od linii brzegowej rzeki Motlawy sa
objete zakazem zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w §8, teren
wytaczony lokalizacji obiektow budowlanych oznaczono na rysunku
planu,

b) dla terenu 02.MN obowiazuje wskazana na rysunku planu strefa ochronna
walu przeciwpowodziowego, zasady zagospodarowania tej czgsci terenu wg
§11 ust.2

¢) minimalna powierzchni dzialki uzyskanej w wyniku podziatu terenéw MN
wynosi ok. 900 m?* (z tolerancja do 5%)

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej: wedlug ustalen ogoélnych okreslonych w §12 1 §13;
Stawka procentowa - 0%;

Ustalenia szczegotowe dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych jako ZP:

Sygnatury terenéw: 03 ZP o pow. 0,32 ha, 14 ZP o pow. 0, 69 ha;

Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, parkow, zielencow, skwerdw itp.; a takze
(ZP/US)- zieleni z towarzyszacymi ustugami sportu i rekreacji

Dopuszczone zagospodarowanie terenu:

a) dla terenow oznaczonych jako ZP dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni
urzadzonej, sieci uzbrojenia inzynieryjnego, urzadzen rekreacji codziennej z
zachowaniem zasad okre§lonych w §11;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) Nie ustala si¢ parametréw ksztaltowania zabudowy ,
b) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: wg. ustalen ogélnych okreslonych w §11,
ustala si¢ nastgpujace zasady szczegdtowe:

a) teren 14 ZP pehi funkcje walu przeciwpowodziowego rzeki Mottawy, dla
terenu obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §11 ust 3.

Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:



a)
b)

tereny usytuowane w odlegtosci 100 m od linii brzegowej rzeki Mottawy sa
objete zakazem zabudowy, zgodnie z zasadami okreslonymi w §8;

na terenach oznaczonych jako ZP oraz ZP/US obowiazuje zakaz zabudowy
kubaturowej;

7) Stawka procentowa - 0%;

. Ustalenia szczegdtowe dla terenu ustug, oznaczonego jako UK:
1) Sygnatura terenu: 09 UK o pow. 1,44 ha_;

2) Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ustugowej z zakresu ushug kultury, oswiaty i
wychowania (np. przedszkole)
3) Dopuszczone zagospodarowanie terenu:

a)

b)

dla terenu oznaczonego jako 09 UK dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw i
budowli sakralnych- kaplicy, kosciola, a takze lokalizacje¢ budynku
mieszkalnego lub mieszkalno-administracyjnego (biuro parafialne),
towarzyszacego obiektom sakralnym, alternatywnie : zabudowa zwiazana z
ustugami kultury, o$wiaty i wychowania — klub, $wietlica, dom kultury,
przedszkole itp.

dla terenu oznaczonego jako 09 UK dopuszcza si¢ realizacje¢ zieleni
urzadzonej, sieci uzbrojenia inzynieryjnego, obiektow matej architektury, z
zachowaniem zasad okreslonych w §11;

4) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a)
b)

f)
g)

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 25 % pow. dziatki,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynku mieszkalnego Ilub
mieszkalno-administracyjnego, innego ustugowego (z zakresu ushug
kultury, o$wiaty i wychowania) : 9,0 m n. p. t., dla obiektu sakralnego:
maksymalna wysokos$¢ gtownej kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 15
m.n.p.t. Dla obiektu sakralnego dopuszcza si¢ usytuowanie wiezy
(dominanty) o wysokosci maksymalnej nie wigkszej niz 30 m. n. p. t.,
poziom posadzki parteru — nie wyzej niz 0,5 m n. p. t.,

obowiazujacy kat nachylenia dachu: dla budynkow mieszkalnego lub
mieszkalno-administracyjnego i innego ustugowego w przedziale 40 — 45°,
dla obiektow sakralnych- wg indywidualnych zasad, przy czym wskazane
by forma, geometria dachu byta ksztaltowana w spso¢ nawiazujacy lub
korespondujacy z historycznymi formami zespotu i historyczna zabudowa
sakralna wystgpujaca w regionie (np. wysoki dach dwuspadowy,
schodkowe szczyty),

obowiazujaca forma dachu: dachy ksztaltowa¢ indywidualnie, nie ustala si¢
wymaganego polozenia kalenicy wzgledem frontu dziatki, formy dachow w
obrgbie terenu nalezy zharmonizowac kolorystycznie ,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6ém od linii
rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego jako 19KDX
(ul. Rycerska) , jak na rysunku planu;

5) Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a)
b)

tereny usytuowane w odlegtosci 100 m od linii brzegowej Motlawy sa
objete zakazem zabudowy zgodnie z zasadami okre§lonymi w §8,

ustala si¢ wymog uzgodnienia projektow budowlanych i projektow
zagospodarowania terenu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w
Gdansku ;

6) Stawka procentowa- 0%;
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4,

1)
2)
3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

Ustalenia szczegotowe dla terenu zieleni urzadzonej z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen
sportu i rekreacji oznaczonych jako ZP/US:
Sygnatura terenu: 10 ZP/US o pow. 0,57 ha;
Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej oraz teren ushug sportowo-rekreacyjnych;
Dopuszczone zagospodarowanie terenu:

a)

b)

c)

dla terenu oznaczonego jako 10 ZP/US dopuszcza si¢ realizacjg zieleni
urzadzonej, sieci uzbrojenia inzynieryjnego, urzadzen rekreacji codziennej,
oraz budowli sportowych,

dla terenu 10 ZP/US dopuszcza si¢ lokalizacje budynku obstugujacego
obiekty sportowe np. zaplecza szatniowo-sanitarnego i magazynowego
oraz tereny zieleni,

dla terenu 10 ZP/US dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu, przy czym
wielkos$¢ obszaru, na ktorym dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ parkingu nie moze
przekroczy¢ 25% powierzchni terenu 10 ZP/US;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a)
b)

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 25 % pow. dziatki, pow.
zabudowy nie wiecej niz 200 m?,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — jedna kondygnacja: do ok. 5 m. n. p. t.
(z tolerancjg 5%),

poziom posadzki parteru — nie wyzej niz 0,S m n. p. t.;

obowiazujacy kat nachylenia dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia
w granicach 25 -35°,

obowiazujaca forma dachu: w projektowanych budynku nalezy zastosowaé
dach dwuspadowy o gtéwnej kalenicy usytuowanej rownolegle do drogi
publicznej, z ktorej odbywa si¢ zjazd na dziatke,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 75%;

Stawka procentowa- 0%;

Ustalenia szczegdtowe dla terenéw komunikacji oznaczonych jako KDD i KDX:
Sygnatury terenéw: 15 KDX, 16 KDX, 18 KDX, 17 KDX, 19 KDX, 20 KDX, 21 KDX,
22 KDX, 23 KDD, 25 KDD, 26 KDD;
Przeznaczenie terenu:

a)
b)

teren oznaczony jako KDD peni funkcjg terenow drogi publicznej gminnej,
dojazdowe;j,

teren oznaczony jako KDX petni funkcje terendw publicznych ciagdéw
pieszo-jezdnych;

Dopuszczone zagospodarowanie terenu:

a)

b)

dla terenow oznaczonych jako KDD i KDX dopuszcza sig realizacje drog
dojazdowych i ciagdéw pieszo-jezdnych, zieleni urzadzonej, sieci uzbrojenia
inzynieryjnego;

dla terenow KDD i KDX wyklucza si¢ lokalizacje zagospodarowania
innego niz okreslone w pkt 3) lit a;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a)
b)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drog dojazdowych, oznaczonych
jako KDD: min. 12 m, jak na rysunku planu;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla ciagéow pieszo-jezdnych,
oznaczonych jako KDX: min. 8 m, jak na rysunku planu;

Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: wg. ustalen ogdlnych okreslonych w §11,
ustala si¢ nastgpujace zasady szczegdtowe:
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a) teren 18 KDX znajduje si¢ w strefie ochrony walu przeciwpowodziowego
rzeki Motlawy, pelni funkcje terenu zwiazanego z obstuga watu
przeciwpowodziowego watu rzeki Motlawy, dla terenu obowiazuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §11 ust. 2;

6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) wag. ustalen ogélnych okreslonych w §141 §15

b) ustalenia szczegotowe: dopuszcza sig lokalizacje sieci uzbrojenia
inzynieryjnego w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych oraz ciagow
pieszo-jezdnych.

7) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: Nie
dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
8) Stawka procentowa - 0%

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§16
W granicach opracowania planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Grabiny-Zameczek (Uchwalony Uchwala Nr 23/159/2001 Rady Gminy Suchy Dab
z 30 sierpnia 2001 r., Dz. Urz. Woj. Pom. z 2002 r. Nr 80 poz. 1741).

§17

1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wytozonego do publicznego wgladu, stanowig zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowia
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§18
1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Dab.
2. Zobowiazuje si¢ Wojta do:

1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczna
Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny jej zgodnosci z prawem i ogloszenia uchwaly w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego;

2) umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z czgécia graficzna na okres 14 dni na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy w Suchym Dgbie;

3) umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z zatacznikami na stronie internetowej gminyj;

4) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentu planu miejscowego oraz
wydania na ich wniosek potrzebnych im wyryséw i wypiséw na zasadach okreslonych w art.
30 ust. 2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem §18, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy
/-/ Jarostaw Dutkowski
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Zalacznik nr 2 do Uchwaly Nr X/64/07
RADY GMINY SUCHY DAB z dnia 28 listopada 2007r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

fragmentu wsi Grabiny - Zameczek

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Suchy Dab o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Grabiny- Zameczek w Gm. Suchy Dab w okresie wylozenia do publicznego wgladu w dniach
oraz w okresie 14 dni po zakonczeniu wylozenia, nie wplyneta zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady Gminy

/-/ Jarostaw Dutkowski

Zalacznik nr 3 do Uchwaly Nr X/64/07
RADY GMINY SUCHY DAB z dnia 28 listopada 2007r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

fragmentu wsi Grabiny - Zameczek

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Suchy Dab ustala co nastepuje:

W projekcie planu miejscowego nie ustala si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz drég publicznych, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
/-/ Jarostaw Dutkowski
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